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 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 فهرست مطالب 

 9 ........................................................................................ شهر   مختلف  محلات  و  مناطق  یلیوتفص  مشروح  یها  یبررس-1

 9 .............................................................................. یلیتفص  طرح  هیته  یبرا   مناطق نییتع  و  یمعمو   ی  ها  یبررس -1-1

  وبخش   مردم  مشارکت  امکانات  شهر،  عمران  در  موثر  یها  سازمان  ری سا  و  یشهردار  ییاجرا  و  یفن   ،  یمال  امکانات  یبررس -1-1-1

  ارائه  یشنهادهایپ  لیتعد  لزوم  صورت  در  و  شهر  یعمران  یها  برنامه  و  ها  طرح  یاجرا   یبرا  لازم  یاعتبار   یکمبودها  یابی ارز  ،یخصوص

 28................................................................................................................ ییاجرا  یها  تیواقع  با  قیتطب  در  شده

  و   ها تیاولو ، مختلف محلات و یعمران یزها این نهیزم در مردم و یمحل ینهادها  ریسا و شهر یشورا  ، یشهردار  نظرات یبررس -2-1-1

 31................................................................ شهر   عمران   و  توسعه  یها   برنامه  و  ها  طرح  با  آن  قیتلف  یها   حل  راه  یجستجو 

  و   مسائل  به  توجه  با مختلف  مناطق  یبرا   مطالعات  انجام  تیاولو  نییتع  و  یلیتفص  طرح  مطالعات  محدوده   شنهادیپ  و  یبررس -1-1-3

 32....................................................................................... ی شهردار  ییاجرا  امکانات  و  شهر  یازها ین  ،  یعمران  مشکلات

 35.......................................................... ی لیتفص  طرح  یمطالعات  محدوده  در  واقع  محلات  و  مناطق  اتیخصوص  یبررس  -1-2

 در   که  یراتییتغ  شهر،  یفضاها  و  معابر  به  مربوط  مصوب  یها  طرح   یاراض  کیتفک  به  مربوط  یها  نقشه   یبررس  و  یآور  جمع -1-2-1

 35................................................موجود   وضع  یها  نقشه  کردن  هنگام  به  و  است  شده  داده  ها  ابانیخ  یبند   شبکه  موجود  وضع

  ی خصوص) یعموم  موسسات و  ها  سازمان  به  متعلق  یاراض  مقدار  و  محل  نییتع  و نیزم  تی مالک  به  مربوط مسائل مشروح  یبررس  -1-2-2

 39............................................................................................................................... ( یعموم  و  یوقف  ،  یدولت  ،

 42................................................... مختلف  محلات  در  رهیغ  و  یسرقفل  ،  ها  ساختمان  ،  یاراض  متیق  راتییتغ  یبررس -1-2-3

  ی برا  ها  آن  لیتکم  و  ییاجرا   امکانات  با  ها  آن  قیتطب  منظور  به  محل  در یاراض  از  استفاده  موجود  وضع  یها  نقشه  کنترل -1-2-4

 47................................................................................................................................ یلیتفص  طرح  در  استفاده

  سرانه  و  سطح  ،   تراکم  یسنج  تیظرف  مطالعه،  مورد  مختلف  محلات   و  مناطق(  یساختمان  و   یتیجمع )  موجود  تراکم  یبررس -1-2-5

  و  اتیواقع  با  شتریب  انطباق  یبرا  ها  آن   لیتعد  ملزو  صورت  در  و  شهر  عمران  و  توسعه  طرح  در  شده  شنهادیپ  یها  تراکم  کنترل  ها،  یکاربر 

 53........................................................................................................................................... یی اجرا  امکانات

 طبقات   تعداد  ،(  ی نگهدار  ارزش  ،واجدی،مرمتیبیتخر)یساختمان  تیفیک  ،ی معمار  ،  مصالح  نظر  از  ها  ساختمان  تیوضع  یبررس -1-2-6

 167 .................................. ی بردار   نمونه  و  یمحل  مشاهدات  براساس  مطالعه  مورد  مختلف  مناطق  و  محلات  در  رهیغ  و  ها  ساختمان

 نییتع  یارها یمع  و  ضوابط  به  توجه  با  آنها  به  مربوط  یحفاظت  ضوابط  و  میحر  نییتع   و  یخیتار  یها  محدوده  و  بناها  ییشناسا -1-2-7

 177 ........................................................................................ ی گردشگر  و  یدست  ع یصنا  ،  یفرهنگ  راثیم  سازمان  شده

 179 .....( آن  پوشش  نوع  و   بیش  ،درصدیعرض  د،مقطعیمف  طول،عرض،سطح) موجود   یها   ابانیخ  شبکه  وضع  برداشت  و  یبررس -1-2-8

  شبکه   توجه  با ها  نگیپارک(  تیظرف)حجم  و  تیموقع  و  مهم  ی ها   تقاطع  و  ها  ابانیخ  در  مرور  و  عبور   حجم  نییتع  و  یبررس -1-2-9

 187 .............................................................................................. شهر   عمران  و  توسعه  طرح  در  شده  ینیب  شیپ  یبند

  وضع   نظر  از  ها  آن  یاجرا  به  مربوط  مشکلات  یبررس  و  محل  در  طرح  در  شده  ینیب  شیپ  یاصل  ی ها   ابانی خ  ریمس  کنترل -1-2-10

  یشنهادها یپ  اساس  بر  رهایمس  نیتر  یمنطق  انتخاب  و  رهیغ  و  یکالبد  و  یاجتماع  مسائل  ،  ییاجرا  یها  نه یهز   یاراض  کیتفک  تیمالک

 197 ............................................................................................................................. شهر   عمران  و  توسعه  طرح

  به  آن  یاجرا  به  مربوط  مشکلات  و  مسائل  یبررس  و  عمران  و  توسعه  طرح  در   شده  ین یب  شیپ  یاراض  از  استفاده  نحوه  کنترل -1-2-11

 202 ................................................................................................... ی لیتفص  طرح  در  آن  به  دنیبخش  تیقطع  منظور

  و   موجود  وضع  از  لازم  ینمودارها  و  ها  نقشه  ری سا  و  یاراض  از  استفاده   نحوه  و  ها  ابانی خ  شبکه  یها  نقشه  و  ها  گزارش  هیته  -1-2-12

 210 ................................................................ ی شهردار  عمل  ملاک  و  مصوب  معابر  شبکه  به  مربوط  اسناد  و  ها  نقشه  یبررس
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   جود وضع مو گزارش مطالعات

 

 وزارت راه و شهرسازی 
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 9 ............ .................................................................................................................................1400-روانیش  شهر  یشهر  ماتیتقس( :1-1-1)شماره  جدول

 29 ... ........ی.........................................................................................................................شهردار   یها  نهیهز  زیر  اقلام  فهرست(:  1-1-1-1)  شماره  جدول

 32 ....................... .......................................................................................................................................کی  هیناح  هفتگانه  خدمات(:1-1-3-1)شماره  جدول

 33 ..... .............................................روانیش  شهر  دو  هیناح  در  یعموم  سبز  یفضا  و  پارک  و  هفتگانه  خدمات  سرانه  و  سطح(:1-1-3-2)شماره  جدول

 33 ................................ ..............................................................................................................................سه  هیناح  هفتگانه  خدمات(:1-1-3-3)شماره  جدول

 34 ............................. ..............................................................................................................................چهار  هیناح  هفتگانه  خدمات(:1-1-3-4)شماره  جدول

 36 ..................... ...........................................................................................................................................................5ماده  ونیسیکم(:1-2-1-1)شماره  جدول

 40 . .................................................................................................................................روانیش  شهر  در  یاراض  تیمالک  مشخصات( :1-2-2-1)شماره  جدول

 43 ............. .............................................1398-یکاربر  نوع  برحسب  روانی ش  شهر  در(نیزم)املاک  عرصه  یرسم  متیق( :  1-2-3-1)    شماره  جدول

 47 ....... ..............................................................................................................................روانی ش  شهر  یها  یکاربر   سرانه  و  سطح( :1-2-4-1)شماره  جدول

 53 .. ..............................................................................................................................روانیش  شهر  محلات  موجود  یتی جمع  تراکم(:1-2-5-1)شماره  جدول

 56 ............. .....ی............................................................................................................................مسکون  یهاساختمان   اشغال  سطح(:1-2-5-2)شماره  جدول

 56 ........... .....ی............................................................................................................................مسکون  یهاساختمان   طبقات  تعداد(:1-2-5-3)شماره  جدول

 57 ................ .............................................................................روانیش  شهر  محلات   یساختمان  تراکم  و  اشغال  سطح  نیانگیم(:1-2-5-4)شماره  جدول

 60 ............................................................................................................. روانی ش  شهر  کی  منطقه  یها  یکاربر   سرانه  و  سطح( :1-2-5-5)شماره  جدول

 63 .. .............................................................................................................روانیش  شهر  دو  منطقه  یها  یکاربر   سرانه  و  سطح( :1-2-5-6) شماره  ولجد 

 65 ................ ..............................................................................................................................1هیناح  یها  یکاربر   سرانه  و  سطح( :1-2-5-7)شماره  جدول

 67 ........ .............................................................................................................کی  هیناح  کی  محله  یها  یکاربر   سرانه  و  سطح( :1-2-5-8)شماره  جدول

 71 ........... .............................................................................................................کی  هیناح  دو  محله  یها  یکاربر   سرانه  و  حسط( :1-2-5-9)شماره  جدول

 74 ....... .............................................................................................................کی  هیناح  سه  محله  یها  یکاربر   نهسرا   و  سطح( :1-2-5-10)شماره  جدول

 78 ... .............................................................................................................کی  هیناح  چهار  محله  یاه  یکاربر   سرانه  و  سطح( :1-2-5-11)شماره  جدول

 82 .... .............................................................................................................کی  هیاحن  پنج  محله  یها  یکاربر   سرانه  و  سطح( :1-2-5-12)شماره  جدول

 86 . .............................................................................................................کی  هیناح  شش  محله  یها  یکاربر   سرانه  و  سطح( :1-2-5-13)شماره  جدول

 90 .......... .................................................................................................................................2هیناح  یها  یکاربر   سرانه  و  سطح( :1-2-5-9)شماره  جدول

 93 ....... .............................................................................................................2هیناح  کی  محله  یها  یکاربر   سرانه  و  سطح( :1-2-5-14)شماره  جدول

 98 ........ .............................................................................................................2هیناح  دو  محله  یها  یکاربر   سرانه  و  سطح( :1-2-5-15)شماره  جدول

 102 ....... .............................................................................................................2هیناح  سه  محله  یها  یکاربر   سرانه  و  سطح( :1-2-5-16)شماره  جدول

 106 ..... .............................................................................................................2ه یناح  چهار  محله  یها  یکاربر   سرانه  و  سطح( :1-2-5-17)شماره  جدول

 110 ....... .............................................................................................................2هیناح  پنج  محله  یها  یکاربر   سرانه  و  سطح( :1-2-5-18)شماره  جدول

 114 ........ ................................................................................................................................. 3هیناح  یها  یکاربر   سرانه  و  سطح( :1-2-5-19)شماره  جدول

 117 ....... .............................................................................................................3هیناح  کی  محله  یها  یکاربر   سرانه  و  سطح( :1-2-5-20)شماره  جدول

 121 .......... .............................................................................................................3هیناح  دو  محله  یها  یکاربر   سرانه  و  سطح( :1-2-5-21)شماره  جدول

 125 .......... ............................................................................................................. 3هیناح  سه  محله  یها  یکاربر   سرانه  و  سطح( :1-2-5-22)شماره  جدول

 130 ....... .............................................................................................................3ه یناح  چهار  محله  یها  یکاربر   سرانه  و  سطح( :1-2-5-23)شماره  جدول

 134 ......... .............................................................................................................3هیناح  پنج  محله  یها  یکاربر   سرانه  و  سطح( :1-2-5-24)شماره  جدول

 138 ....... .............................................................................................................3ه یناح  شش  محله  یها  یکاربر   سرانه  و  سطح( :1-2-5-25)شماره  جدول
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 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 142 ...... .............................................................................................................3هیناح  هفت  محله  یها  یکاربر   سرانه  و  سطح( :1-2-5-26)شماره  جدول

 145 ............ ..............................................................................................................................4هیناح  یها  یکاربر   سرانه  و  سطح( :1-2-5-27)شماره  جدول

 147 ......... .............................................................................................................4هیناح  کی  محله  یها  یکاربر   سرانه  و  سطح( :1-2-5-28)شماره  جدول

 151 ........... .............................................................................................................4هیناح  دو  محله  یها  یکاربر   سرانه  و  سطح( :1-2-5-29)شماره  جدول

 155 .......... .............................................................................................................4هیناح  سه  محله  یها  یکاربر   سرانه  و  سطح( :1-2-5-30)شماره  جدول

 159 ...... .............................................................................................................4ه یناح  چهار  محله  یها  یکاربر   سرانه  و  سطح( :1-2-5-31)شماره  جدول

 163 ........ .............................................................................................................4هیناح  پنج  محله  یها  یکاربر   سرانه  و  سطح( :1-2-5-32)شماره  جدول

 167 .............. .............................................................................................................روانی ش  شهر  یها  ساختمان  طبقات  تعداد( :  1-2-6-1)    شماره  دولج

 169 ............... .............................................................................................................روانیش  شهر  یها   ساختمان  هیابن  تیفیک( :  1-2-6-2)    ارهشم   جدول

 171 . ..............................................................................................................................روانیش  شهر  یها   ساختمان  هیابن   ینما( :  1-2-6-3  )  شماره  جدول

 173 ............................................................................................................................. روانی ش  شهر  یها  ساختمان  هیابن  قدمت( :  1-2-6-4)    شماره  جدول

 175 ............. .............................................................................................................روانیش  شهر  یها   ساختمان  مصالح  جنس( :  1-2-6-5)    شماره  جدول

 177 ....................... .............................................................................روانیش  شهر  داخل  یخیتار  یها   محوطه  و  ثارآ  فهرست( :  1-2-7-1)شماره  جدول

 180 ..... .............................................................................................................روانیش  در  یاصل  یها   ابانی خ  مقاطع  مشخصات (:  1-2-8-1)  شماره  جدول

 189 ................... .............................................................................عصر  و  صبح  اوج  ساعات  در  معابر  یعبور  حجم  مشخصات( :  1-2-9-1)  شماره  جدول

 194 ............................... .............................................ساعت  در  هینقل  لهیوس  برحسب  اوج  ساعت  در  ها  ابانیخ  یعبور   حجم(:1-2-9-2)  شماره  جدول

 196 .......................... .......................................................................اوج  ساعت  در  روانیش  به   یخروج  و  یورود   کیتراف  حجم(:1-2-9-2)  شماره  جدول

 198 .................................... ..............................................................................روانی ش  شهر  معابر  در  عمده  یهندس  اشکالات( :  1-2-10-1)  شماره  جدول

 202 ................... ........................................عمران  و  توسعه  طرح  یخدمات  یها پهنه  در  موجود  وضع  یهای کاربر  سطوح ( :  1-2-11-1)    شماره  جدول

 205 ................................ ........عمران  و  توسعه  طرح  سبز  یوفضا   پارک  یها  پهنه  در  موجود  وضع  یهای کاربر  سطوح ( :  1-2-11-2)    شماره  جدول

 207 ......................... ........عمران  و  توسعه  طرح  یکشاورز  یاراض  و  باغ  یها پهنه  در  موجود  وضع  یهای کاربر  سطوح ( :  1-2-11-3)    شماره  جدول
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   جود وضع مو گزارش مطالعات

 

 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
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 ايده و نقش آرشيت 

 فهرست نقشه ها

 10 ................................................... .............................................................................................................................روانیش   شهر  مناطق( :1-1-1)شماره  نقشه

 11 ..... ............................................................................................................................................................................روانی ش  شهر  ینواح( :1-1-2)شماره  نقشه

 11 ... ............................................................................................................................................................................روانیش   شهر  محلات( :1-1-3)شماره  نقشه

 34 ................................. .......................................................هفتگانه  خدمات  سطوح   کمبود  نیتام  اساس  بر  ینواح  ی بند  تیاولو(:1-1-3-1)شماره  نقشه

 35 ....... .......................................................................................................................عمران  و  توسعه  طرح  افتهین  تحقق  معابر  شبکه(:1-2-1-1)شماره  نقشه

 37 ............. .............................................................................................................................5ماده  ونیسیکم  یرا   یدارا   معابر  شبکه(:1-2-1-2)شماره  نقشه

 38 ....... .............................................................................................................................5ماده  ونیسیکم  یرا   یدارا  یاراض   یکاربر(:1-2-1-2)شماره  نقشه

 41......... .................................................................................................................................................روانی ش  شهر  یاراض  تیمالک( :  1-2-2-1)    شماره  نقشه

 45 ........................... ......................................................1400  سال  در  روانیش   شهر  محلات  در(  یتجار   واحد  و  نی زم)هامتیق   نقشه(:  1-2-3-1)  نقشه

 46 .... .......................................................................................1400  سال  در  روانیش  شهر  محلات  در(  لایو  و  آپارتمان)هامتیق   نقشه(:  1-2-3-2)  نقشه

 52................ .............................................................................................................................روانیش  شهر  موجود  یاراض  یکاربر( :  1-2-4-1)    شماره  نقشه

 55 ............................................................................................................................. روانی ش  شهر  محلات  در  یمسکون  خالص   تراکم(:1-2-5-1)شماره  نقشه

 58 .................... .......................................................................................روانیش  شهر  محلات  سطح  در  یساختمان  تراکم  متوسط(:1-2-5-2)شماره  نقشه

 59 . .............................................................................................................................روانی ش  شهر  محلات  در  اشغال  سطح  متوسط(:1-2-5-3)شماره  نقشه

 62 .................... ............................................................................................................................................کی  منطقه  یاراض   یکاربر(:1-2-5-4)شماره  نقشه

 64 ......................... ............................................................................................................................................دو  منطقه  یاراض   یکاربر(:1-2-5-5)شماره  نقشه

 66 ........................ ............................................................................................................................................کی  هیناح  یاراض   یکاربر (:1-2-5-6) شماره  نقشه

 70 ..... ............................................................................................................................................کی  هیناح  کی  محله  یاراض   یکاربر(:1-2-5-7)شماره  نقشه

 73 ...... ............................................................................................................................................کی  هیناح  دو  محله  یاراض   یکاربر(:1-2-5-8)شماره  نقشه

 77 .. ............................................................................................................................................. کی  هیناح  سه  محله  یاراض   یکاربر(:1-2-5-9)شماره  نقشه

 81 ... ......................................................................................................................................کی  هیناح  چهار  محله  یاراض  یکاربر(:1-2-5-10)شماره  نقشه

 85 .... .....................................................................................................................................کی  هیناح  پنج  محله  یاراض  یکاربر(:1-2-5-11)شماره  نقشه

 89 .... .....................................................................................................................................کی  هیناح  شش  محله  یاراض  یکاربر(:1-2-5-12)شماره  نقشه

 92 ................... ................ .............................................................................................................................دو  هیناح  یاراض  یکاربر(:1-2-5-13)شماره  نقشه

 97 ................ .............................................................................................................................دو  هیناح  کی  محله  یاراض  یکاربر(:1-2-5-14)شماره  نقشه

 101 .................. ........... ..................................................................................................................دو  هیناح  دو  محله  یاراض  یکاربر(:1-2-5-15)شماره  نقشه

 105 ................ .............................................................................................................................دو  هیناح  سه  محله  یاراض  یکاربر (:1-2-5-16)شماره  نقشه

 109 .............. .............................................................................................................................دو  هیناح  چهار  محله  یاراض  یکاربر(:1-2-5-17)شماره  نقشه

 113 ................ .............................................................................................................................دو  هیناح  پنج  محله  یاراض  یکاربر(:1-2-5-18)شماره  نقشه

 116 ................................. .............................................................................................................................سه  هیناح  یاراض  یکاربر(:1-2-5-19)شماره  نقشه

  148 ....................................................... ..................................................................................سه  هیناح  کی  محله  یاراض  یکاربر(:1-2-5-20)شماره  نقشه

 153 ................. .............................................................................................................................سه  هیناح  دو  محله  یاراض  یکاربر(:1-2-5-21)شماره  نقشه

 129 . ........................................................................................................................................سه  هیناح  سه  محله  یاراض  یکاربر(:1-2-5-22)شماره  نقشه

 133 ... ......................................................................................................................................سه  هیناح  چهار  محله  یاراض  یکاربر(:1-2-5-23)شماره  نقشه

 137 .... .....................................................................................................................................سه  هیناح  پنج  محله  یاراض  یکاربر(:1-2-5-24)شماره  نقشه

 141 .... .....................................................................................................................................سه  هیناح  شش  محله  یاراض  یکاربر(:1-2-5-25)شماره  نقشه



 

 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان  طرح 1403ر ماه مه

 

  

   جود وضع مو گزارش مطالعات

 

 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 144 ..... ....................................................................................................................................سه  هیناح  هفت  محله  یاراض  یکاربر (:1-2-5-26)شماره  نقشه

 146 .................. ............. .............................................................................................................................چهار  هیناح  یاراض  یکاربر(:1-2-5-27)شماره  نقشه

 150 .................... .....................................................................................................................چهار  هیناح  کی  محله  یاراض  یکاربر(:1-2-5-28)شماره  نقشه

 154 ...................... ...................................................................................................................چهار  هیناح  دو  محله  یاراض  یکاربر(:1-2-5-29)شماره  نقشه

 158 ........................ .................................................................................................................چهار  هیناح  سه  محله  یاراض  یکاربر(:1-2-5-30)شماره  نقشه

 162 .......... .............................................................................................................................چهار  هیناح  چهار  محله  یاراض  یکاربر(:1-2-5-31)شماره  نقشه

 166 ............................. ............................................................................................................چهار  هیناح  پنج  محله  یاراض  یکاربر(:1-2-5-32)شماره  نقشه

 168 .... .......................................................................................................................روانی ش  شهر  یها  ساختمان  طبقات  تعداد( :  1-2-6-1)    شماره  نقشه

 170 ..... .......................................................................................................................روانیش  شهر  یها   ساختمان  هیابن   تیفیک( :  1-2-6-2)    شماره  نقشه

 172 .. .............................................................................................................................روانیش  شهر  یها   ساختمان  هی ابن  ینما( :  1-2-6-3)    شماره  نقشه

 174 .. .............................................................................................................................روانیش  شهر  یها   ساختمان  هی ابن  قدمت( :1-2-6-4)    شماره  نقشه

 176 ... ........................................................................................................................روانیش  شهر  یها   ساختمان  مصالح  جنس( :  1-2-6-5)    شماره  نقشه

 178 ............... .................ی............................................................................................................................نادر  ارگ  عرصه  و  میحر( :  1-2-7-1)شماره  نقشه

 182 .............................................................. روانیش  شهر  معابر  یعرض  مقاطع  و  یکیتراف  برداشت  یها   گره  یمکان  تیموقع( :  8-2-1-1)  شماره  نقشه

 224......................................................ی............................................................................................................................عرض  مقاطع( :  8-2-1-2)  شماره  نقشه

 204 .............................................................. عمران  و  توسعه  طرح  یخدمات  ی هاپهنه   در  موجود  وضع  یهای کاربر   سطوح( :  1-2-11-1)    شماره  نقشه

 206 .......................... عمران  و  توسعه  طرح  سبز  یوفضا  پارک  یهاپهنه  ی هاپهنه   در  موجود  وضع  یهای کاربر   سطوح( :  1-2-11-2)    شماره  نقشه

 208 ................................................ عمران   و  توسعه  طرح  یکشاورز   یارض  و  باغ  نهپه  در  موجود  وضع  یهای کاربر  سطوح(:1-2-11-3)    شماره  نقشه

 209 ............................... .موجود  وضع  یمسکون  یکاربر  و  عمران  و  توسعه  طرح  یشنهاد یپ  یمسکون  یهای کاربر  سطوح(:1-2-11-4)    شماره  نقشه

 211 .... .............................................................................................................................روانیش  شهر  معابر  شبکه  مراتب  سلسله(:  1-2-12-1)  شماره  نقشه

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان  طرح 1403ر ماه مه

 

  

   جود وضع مو گزارش مطالعات

 

 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 فهرست نمودارها

 40....................................................................................................... ی اراض  تیمالک  سهم  زانیم( :1-2-2-1)شماره  نمودار

 168 ................................................................................ روان ی ش  شهر  یها  ساختمان  طبقات  تعداد( :  1-2-6-1)    شماره  نمودار

 170 ................................................................................. روان یش  شهر  یها   ساختمان  هیابن  تیفیک( :  1-2-6-2)    شماره  نمودار

 172 ................................................................................... روان یش  شهر  یها   ساختمان  هیابن   ینما( :  1-2-6-3)    شماره  نمودار

 174 .................................................................................. روان ی ش  شهر  یها  ساختمان  هیابن  قدمت( :  1-2-6-4)    شماره  نمودار

 176 ................................................................................ روان یش  شهر  یها   ساختمان  مصالح  جنس( :  1-2-6-5)    شماره  نمودار



 

 9 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 ررسی های مشروح وتفصیلی مناطق و محلات مختلف شهر ب-1

 تفصیلی  طرح تهیه برای مناطق تعیین و  عمومی ی  ها  بررسی -1-1

است. محدوده شهر شیروان مساحتی معادل  شهر شیروان در بخش   واقع شده  استان خراسان شمالی  هکتار    1323.5غربی 

نفر دارد. همچنین بر اساس برآورد   82689، جمعیتی معادل  1395است. این شهر بر اساس سرشماری عمومی نفوس و نفس سال  

 نفر روبه رو است. 86064، با جمعیت 1400مشاور این شهر در سال 

ی شهر بر اساس عوامل مختلف طبیعی و مصنوع همچون عوامل فرهنگی، به ناحیه ها و محلات مختلف تقسیم می  حوزه بند

 شود. 

یک واقع در بخش شرقی،    منطقه  محله تشکیل شده است.  23و    ناحیه  4  ،منطقه  2در ارتباط با تقسیمات شهری، این شهر از  

دو منطقه شهر به  مرز  احی سه و چهار را شامل می شود. لازم به ذکر است  یک و دو و منطقه دو واقع در بخش غربی، نواز نواحی  

محله و ناحیه   7محله، ناحیه سه از    5محله، ناحیه دو از    6ناحیه یک از    .است  متمایز شدهوسیله رودخانه عبوری از سطح شهر  

هکتار،کمترین   26.4حیه چهار با مساحت  از میان محلات شهر شیروان، محله چهار واقع در نا  محله تشکیل شده است.  5چهار از  

 هکتار، بیشترین مساحت را داراست.  136.3میزان مساحت و محله دو واقع در ناحیه سه با 

1400-شهر شیروانتقسیمات شهری  ( :1-1-1)شماره جدول  

 جمعیت  مساحت)هکتار(  محلات ناحیه

ک
ی

 

 5753 110.6 )فلسطین( یک 

 679 69.3 )بسیجیان( دو

 1670 53.9 )فرهنگ( سه

 4383 49.8 )ورزش( چهار 

 3924 44.4 )کاشانی( پنج

 2125 35.8 )جامی( شش

 دو

 5076 98.9 )کهنه شهر( یک 

 3959 37.8 )جهاد(  دو

 7480 65.4 )دانش(   سه

 4586 35.4 )پاسداران( چهار 

 8526 86.3 )سجاد( پنج

 سه

 2781 51.6 )فنی حرفه ای( یک 

 4756 136.3 )زیباشهر( دو

 3292 50.4 )ساحلی( هس

 6187 56.2 )دانشگاه( چهار 



 

 10 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 جمعیت  مساحت)هکتار(  محلات ناحیه

 2990 56.5 )طالقانی( پنج

 4265 44.1 )استقلال( شش

 31 40.6 )مسکن مهر( هفت 

ار 
چه

 

 3601 48.7 )کشاورز( یک 

 4996 45.1 )چمران( دو

 202 41.5 )استادیوم( سه

 3528 26.4 )شهرک آزادگان( چهار 

 1374 37.9 )رخشنده( پنج

 

مناطق شهر شیروان ( :1-1-1)شماره  نقشه  

 

 

 

 

 

 



 

 11 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

نواحی شهر شیروان ( :1-1-2)شماره  نقشه  

 

محلات شهر شیروان ( :1-1-3)شماره  نقشه  

 

 

 



 

 12 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 1ناحیه   ❖

 محله تشکیل شده است. 6 شهر شیروان در بخش شمالی شهر از 1ناحیه 

 1محله  •

این محله از بخش جنوبی به بلوار شهید بهشتی و از بخش    خش شمالی شهر واقع شده است.، در ب1واقع در ناحیه    1محله  

اختصاص هکتار وسعت دارد و بخش وسیعی از این محله، به اراضی بایر    110.5شرقی به بلوار فلسطین منتهی می شود. این محله،  

است ای که سهمی معادل    یافته  کاربری    40به گونه  از مجموع مساحت  کاربری  درصد  این  به  این محله  های موجود در سطح 

 .اختصاص یافته است

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 2محله   •

این محله از غرب به بلوار فلسطین و از    محله دو واقع در ناحیه یک شهر شیروان در بخش شمال شرقی شهر واقع شده است.

ت دارد و بخش وسیعی از این محله نیز، به اراضی بایر  هکتار وسع  69.2جنوب به بلوار شهید بهشتی منتهی می شود. این محله،  

درصد از مجموع مساحت کاربری های موجود در سطح این محله به این    40به گونه ای که سهمی معادل    اختصاص یافته است

 . کاربری اختصاص یافته است

 

 

 ناحیه یک 

 محله یک)فلسطین( 

 هکتار  110.5مساحت محله: 

 نفر   5753)برآورد مشاور(:1400جمعیت 

   فر در هکتارن   52تراکم  ناخالص جمعیتی  :

 ارنفر در هکت173.4تراکم خالص مسکونی : 

 هکتار  45.7مساحت اراضی بایر:

 هکتار  33.3مساحت مسکونی:

 



 

 13 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 
 

 

 

 

 3محله  •

این محله از غرب به بلوار فلسطین و از جنوب    ی شهر واقع شده است.واقع در ناحیه یک شهر شیروان در بخش شرق  سهمحله  

. بیشترین مساحت شهر به کاربری زمین بایر با سهمی معادل  هکتار وسعت دارد   54،  منتهی می شود. این محله  امام رضا به بلوار  

درصد از   20مسکونی سهمی معادل  و پس از آن نیز اراضی    درصد از مجموع مساحت کاربری ها را به خود اختصاص داده است  35

 مجموع مساحت کاربری را شامل می شود. 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 ناحیه یک 

 محله سه)فرهنگ( 

 هکتار 54مساحت محله: 

 نفر   1670)برآورد مشاور(:1400جمعیت 

  فر در هکتار ن 31تراکم  ناخالص جمعیتی :

 نفر در هکتار 160تراکم خالص مسکونی : 

 هکتار  19مساحت اراضی بایر:

 هکتار  10.4مساحت مسکونی:
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 14 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 4محله  •

 خیابان ورزشاز غرب به    از شمال به بلوار شهیدبهشتی،از شرق به بلوار فلسطین،  ،واقع در ناحیه یک شهر شیروان  چهارمحله  

بیشترین مساحت شهر به کاربری    50.2  ه،و از جنوب به بلوار امام رضا منتهی می شود. این محل با    مسکونی هکتار وسعت دارد. 

 . درصد از مجموع مساحت کاربری ها را به خود اختصاص داده است 41معادل سهمی 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 5محله   •

و    بلوار کاشانی غرب به    ، ازخیابان ورزشواقع در ناحیه یک شهر شیروان، از شمال به بلوار شهیدبهشتی،از شرق به    پنج،محله  

محله، این  شود.  منتهی می  رضا  امام  بلوار  به  جنوب  با    44.6  از  کاربری مسکونی  به  شهر  مساحت  بیشترین  دارد.  وسعت  هکتار 

 . درصد از مجموع مساحت کاربری ها را به خود اختصاص داده است43سهمی معادل 

 

 

 

 

 ناحیه یک 

 محله چهار)ورزش( 

 هکتار  50.2محله: مساحت 

 نفر 4383)برآورد مشاور(:1400جمعیت 

  فر در هکتار ن 88تراکم  ناخالص جمعیتی :

 نفر در هکتار212.5تراکم خالص مسکونی : 

 هکتار  20.6مساحت اراضی مسکونی:

 هکتار  5.1مساحت اراضی بایر:



 

 15 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 6محله   •

همچنین منتهی می شود.  خمینی  ، از جنوب به بلوار امام  بلوار کاشانیه یک شهر شیروان،از شرق به  واقع در ناحی  شش،محله  

هکتار وسعت  35.7  این محله،بخش غربی محله، رودخانه واقع شده است و نیز دو پل گلیل و پل کشاورزان در این محله قرار دارد.  

درصد از مجموع مساحت کاربری ها را به خود اختصاص داده 35دل  دارد. بیشترین مساحت شهر به کاربری مسکونی با سهمی معا

 .است

 

 

 

 

 

 

 

 ناحیه یک 

 محله پنج)کاشانی(

 هکتار 44.6مساحت محله: 

 نفر 3924ور(:)برآورد مشا1400جمعیت 

   فر در هکتارن 88.4تراکم  ناخالص جمعیتی :

 نفردر هکتار  203.8تراکم خالص مسکونی : 

 هکتار  19.2مساحت اراضی مسکونی:

 هکتار  4.9مساحت اراضی بایر: 

 

 ناحیه یک 

 محله شش)جامی( 

 هکتار  35.7مساحت محله: 

 نفر 2125)برآورد مشاور(:1400جمعیت 

   فر در هکتارن  59.4تراکم  ناخالص جمعیتی :

 نفر در هکتار168.9تراکم خالص مسکونی : 

 هکتار 12.5مساحت اراضی مسکونی: 

 هکتار  3.6مساحت اراضی بایر:

 هکتار  6.5رودخانه:

 



 

 16 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 2ناحیه   ❖

 محله تشکیل شده است. 5شهر از  جنوبیشهر شیروان در بخش  2ناحیه 

 1محله  •

از    شهر واقع شده است.  جنوبی، در بخش  2محله یک واقع در ناحیه به  شمال به بلوار امام خمینی، بخش شراین محله  قی 

هکتار وسعت دارد و بخش وسیعی از این محله، به    98.9  منتهی می شود. این محله،  خیابان سعدی و از جنوب به بلوار خاتم الانبیا

بایر   غربی  اراضی  و  های شمالی، جنوبی  بخش  استواقع در  یافته  ای که سهمی معادل  اختصاص  از مجموع  27،  به گونه  درصد 

همچنین از بخش شمالی این محله، رودخانه    .طح این محله به این کاربری اختصاص یافته استمساحت کاربری های موجود در س

 عبور می کند. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ناحیه دو 

 محله یک)کهنه شهر( 

 هکتار  98.9مساحت محله: 

 نفر   5076)برآورد مشاور(:1400جمعیت 

   فر در هکتارن  53.9تراکم  ناخالص جمعیتی :

 نفر در هکتار  243.3تراکم خالص مسکونی : 

 هکتار  20.9مساحت اراضی مسکونی: 

 هکتار  26.8مساحت اراضی بایر:

 هکتار  16.5رودخانه: 

 



 

 17 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 2محله   •

به خیابان   غربی ، در بخش جنوبی شهر واقع شده است. این محله از شمال به بلوار امام خمینی، بخش 2واقع در ناحیه دومحله 

هکتار وسعت دارد و بخش    37.7،  منتهی می شود. این محله  خیابان حیدرپوراز جنوب به  خیابان سعدی و  ابوذر غفاری، از شرق به  

  درصد اختصاص یافته است. 35کاربری مسکونی با سهمی معادل وسیعی از این محله، به 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 3محله  •

ناحیه  سهمحله   در  ای2واقع  است.  واقع شده  به  ، در بخش جنوبی شهر  از شمال  به    غربی بخش    ،امام خمینیبلوار  ن محله 

از شرق به خیابان  سعدیخیابان   به  و    فروغی ،  الانبیا از جنوب  این محله  بلوار خاتم  هکتار وسعت دارد و    65.3،منتهی می شود. 

پس از آن نیز    .درصد بیشترین مساحت از مجموع کاربری ها را به خود اختصاص داده است  41کاربری مسکونی با سهمی معادل  

 درصد از مجموع مساحت کاربری ها را شامل می شود.   12.5کاربری پارک وفضای سبز، 

 

 

 

 ناحیه دو 

 محله دو )جهاد( 

 هکتار  37.7مساحت محله: 

 نفر 3959)برآورد مشاور(:1400جمعیت 

   فر در هکتارن 104.7تراکم  ناخالص جمعیتی :

 در هکتار 293.2مسکونی : تراکم خالص 

 هکتار  13.5مساحت اراضی مسکونی: 

 هکتار  3.9مساحت اراضی بایر:

 

 



 

 18 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 4محله  •

ناحیه  چهارمحله   از  2واقع در  این محله  بلوار  ، در بخش جنوبی شهر واقع شده است.  به  به   غربیبخش    امام خمینیشمال 

هکتار    35.4  ،منتهی می شود. این محله  بلوار خاتم الانبیااز جنوب به  و    بلوار پاسدارانشرق به    ، از فروغی و سلمان فارسیخیابان  

  درصد بیشترین مساحت از مجموع کاربری ها را به خود اختصاص داده است.   49معادل  کاربری مسکونی با سهمی  وسعت دارد و  

 ت کاربری ها را شامل می شود. درصد از مجموع مساح12.7ز، پس از آن نیز کاربری پارک وفضای سب

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ناحیه دو 

 محله سه )دانش( 

 هکتار  65.3مساحت محله: 

 نفر   7480)برآورد مشاور(:1400جمعیت 

   در هکتار نفر 114.4تراکم  ناخالص جمعیتی :

 نفر در هکتار271.9تراکم خالص مسکونی : 

 هکتار  26.8ی مسکونی: مساحت اراض

 هکتار  2.2مساحت اراضی بایر: 

 

 

 ناحیه دو 

 محله چهار)پاسداران( 

 هکتار  35.4مساحت محله: 

 نفر 4586)برآورد مشاور(:1400جمعیت 

   فر در هکتارن 129.5تراکم  ناخالص جمعیتی :

 نفر درهکتار   264تراکم خالص مسکونی : 

 هکتار  17.3مساحت اراضی مسکونی:

 هکتار  2.2ی بایر: مساحت اراض

 

 



 

 19 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 5محله   •

به بلوار   غربی  بخش  امام خمینی،شمال به بلوار  ، در بخش جنوبی شهر واقع شده است. این محله از  2واقع در ناحیه  پنجمحله  

کاربری مسکونی با  وسعت دارد و    هکتار  86.2  ، منتهی می شود. این محله  پاسداران و بخش شرقی و جنوبی، به بلوار خاتم الانبیا 

درصد از    8بایر    اراضیپس از آن نیز   درصد بیشترین مساحت از مجموع کاربری ها را به خود اختصاص داده است.36سهمی معادل  

 مجموع مساحت کاربری ها را شامل می شود. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 3احیه  ن ❖

 ه تشکیل شده است.محل 7از شهر  شمالیشهر شیروان در بخش  3ناحیه 

 1محله  •

  این محله از جنوب به بلوار فجر محدود می شود. این محله،   شهر واقع شده است.  شمالی، در بخش  3محله یک واقع در ناحیه  

است  51.5 یافته  اختصاص  بایر  اراضی  به  این محله،  از  و بخش وسیعی  دارد  ای که    هکتار وسعت  از  به گونه  از   68بیش   درصد 

استمجموع مساحت ک یافته  اختصاص  کاربری  این  به  این محله  موجود در سطح  در بخش جنوب شرقی . همچنین  اربری های 

   درصد از مساحت محله را شامل می شود. 10حرفه ای با سهمی معادل -محله،مرکز آموزش فنی

 

 ناحیه دو 

 محله پنج)سجاد( 

 هکتار  86.2مساحت محله:

 نفر   8526)برآورد مشاور(:1400جمعیت 

   در هکتار نفر 98.8تراکم  ناخالص جمعیتی :

 در هکتار 270.8تراکم خالص مسکونی : 

 

 هکتار  31.4مساحت اراضی مسکونی:

 هکتار  7مساحت اراضی بایر:

 هکتار  6.6سبز: مساحت پارک وفضای  

 

 

 

 
 



 

 20 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 2محله   •

شهید بهشتی و از غرب به خیابان   بلوار به  جنوب از محله این. است شده  واقع  شهر  شمالی بخش در  ، 3 ناحیه  در واقع  دو  محله

  این  از  وسیعی   بخش   و   دارد  وسعت  هکتار136.3،  محله  این  دانشگاه منتهی می شود. همچنین بخش شرقی شهر رودخانه قرار داد. 

صد از مجموع مساحت  در  16. کاربری مسکونی در این محله،  است  یافته  اختصاصدرصد    42با سهمی معادل      بایر  اراضی  به  محله،

 درصد از مساحت محله را در بخش شرقی شهر شامل می شود. 20رودخانه نیز  همچنینرا شامل می شود. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ناحیه سه 

 محله یک)فنی حرفه ای( 

 هکتار  51.5مساحت محله:

 نفر 2781)برآورد مشاور(:1400جمعیت 

   فر در هکتارن 53.9تراکم  ناخالص جمعیتی :

 نفر در هکتار  243.3تراکم خالص مسکونی : 

 هکتار  11.8مساحت اراضی مسکونی:

 هکتار  44.3مساحت اراضی بایر:

 هکتار  6.4 مساحت آموزش عالی:

 

 

 ناحیه سه 

 محله دو)زبیا شهر(

 هکتار 136.3مساحت محله: 

 نفر   4756)برآورد مشاور(:1400جمعیت 

   فر در هکتارن  34.9تراکم  ناخالص جمعیتی :

 نفرهکتار   213.8تراکم خالص مسکونی : 

 هکتار  22.2مساحت اراضی مسکونی:

 هکتار 57.8مساحت اراضی بایر:

 ر هکتا 28.1مساحت رودخانه:

 

 



 

 21 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 3محله  •

امام خمینی   از  3  ناحیه  در  واقع  سه  محله بلوار  به  از جنوب  و  استاد شهریار  بلوار  به  غرب  از  بهشتی،  بلوار شهید  به  شمال 

  به   محله،  این  از  وسیعی  بخش  و  دارد  وسعت   هکتار  50.4محله،    این   .بخش شرقی شهر رودخانه قرار داردمی شود. همچنین    منتهی

کاربری درصد از مجموع مساحت  26اراضی بایر نیز در این محله،  است.    یافته  درصد اختصاص  30کاربری مسکونی با سهمی معادل  

 را شامل می شود.  ها 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 4محله  •

به بلوار استاد شهریار، از غرب به خیابان شهرک طالقانی، از شرق   شرقاز ، مدرسشمال به بلوار  از 3 ناحیه در  واقع چهار محله

درصد از مساحت    43  و  دارد  وسعت  هکتار  56.2محله،    این  .به بلوار استاد شهریار و از جنوب به بلوار امام خمینی منتهی می شود

کار به  دانشگاه)شمالیمحله  خیابان  عبور  دلیل  به  همچنین  است.  یافته  اختصاص  مسکونی  محله،    -بری  میانی  بخش  از  جنوبی( 

نیز  -کاربری تجاری را شامل می شود.  9مسکونی  از مجموع مساحت کاربری ها  این محله،    درصد  نیز در  بایر  از   درصد  8اراضی 

 را شامل می شود.  کاربری ها مجموع مساحت 

 

 ناحیه سه 

 محله سه)ساحلی( 

 هکتار  50.4مساحت محله: 

 نفر 3292)برآورد مشاور(:1400جمعیت 

   در هکتار نفر 65.3تراکم  ناخالص جمعیتی :

 نفردر هکتار  213.9تراکم خالص مسکونی : 

 هکتار  15.3مساحت اراضی مسکونی: 

 هکتار  13.1مساحت اراضی بایر:.

 هکتار  12.9مساحت رودخانه:

 

 



 

 22 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 5حله  م  •

به خیابان شهرک طالقانی و از جنوب به شرق  ، از  استقلالشمال به بلوار مدرس، از غرب به بلوار    از  3  ناحیه  در  واقع  پنج  محله

درصد از مساحت محله به کاربری مسکونی اختصاص    23  و   دارد  وسعت  هکتار   56.5محله،    این   .بلوار امام خمینی منتهی می شود

درصد از مجموع مساحت کاربری ها در این محله به این    19همچنین به دلیل قرار گیری پارک در بخش جنوبی شهر،  یافته است.  

 را شامل می شود.  کاربری ها از مجموع مساحت  درصد 12اراضی بایر نیز در این محله،  .کاربری اختصاص یافته است

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ناحیه سه 

 محله چهار)دانشگاه( 

 هکتار  56.2مساحت محله:

 نفر 6187)برآورد مشاور(:1400جمعیت 

   در هکتارنفر 110.1تراکم  ناخالص جمعیتی :

 در هکتار 250.9تراکم خالص مسکونی : 

 هکتار  24.6مساحت اراضی مسکونی: 

 هکتار  5مسکونی:-مساحت تجاری

 هکتار  5مساحت اراضی بایر:

 

 

 ناحیه سه 

 حله پنج)طالقانی(م

 هکتار  56.5مساحت محله:

 نفر 2990)برآورد مشاور(:1400جمعیت 

   در هکتار نفر 52.9تراکم  ناخالص جمعیتی :

 نفر هکتار   226.4تراکم خالص مسکونی : 

 هکتار 13.2مساحت اراضی مسکونی:.

 هکتار  6.6مساحت اراضی بایر:

 

 



 

 23 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 6محله   •

  این  . از شرق به خیابان دانشگاه و از جنوب به بلوار مدرس منتهی می شود،  شمال به بلوار فجر  از  3  ناحیه  در  واقع   شش  محله

درصد از مجموع مساحت کاربری ها به کاربری مسکونی اختصاص دارد. اراضی بایر نیز   42بیش از  و  دارد وسعت هکتار 44.1محله، 

 ل می شود. را شامکاربری ها از مجموع مساحت  درصد 15در این محله، 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 7محله   •

هکتار وسعت در بخش شمالی شهر واقع شده است که عمده کاربری آن را زمین های    40.5،با    3  ناحیه  در  واقع   هفت  محله

. در این محله ، مجتمع های مسکونی مسکن مهر شهر واقع شده است و سهم کاربری مسکونی در این محله بایر تشکیل می دهد

   درصد از مجموع مساحت کاربری ها است. 11

 

 

 ناحیه سه 

 محله شش)استقلال( 

 تار هک 44.1مساحت محله:

 نفر 4165)برآورد مشاور(:1400جمعیت 

   در هکتار نفر 94.4تراکم  ناخالص جمعیتی : 

 نفردر هکتار 222.9تراکم خالص مسکونی : 

 هکتار18.6مساحت اراضی مسکونی:.

 هکتار 6.5مساحت اراضی بایر:

 

 



 

 24 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 ناحیه  4  

 محله تشکیل شده است. 5از شهر غربی شهر شیروان در بخش  4احیه ن

 1محله  •

این محله از جنوب به بلوار چمران محدود می شود. وسعت    شهر واقع شده است.  غربی، در بخش  4محله یک واقع در ناحیه  

درصد اختصاص یافته است.    36.5هکتار وسعت دارد و بخش وسیعی از این محله، به کاربری مسکونی با سهمی معادل  48.6محله،  

 درصد از مجموع مساحت کاربری ها را شامل می شود.  22پس از آن نیز اراضی بایر، 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ناحیه سه 

 محله هفت)مسکن مهر(

 هکتار  40.5مساحت محله:

 نفر 31(:)برآورد مشاور 1400جمعیت 

   در هکتار نفر 0.8تراکم  ناخالص جمعیتی : 

 نفر در هکتار  6.7تراکم خالص مسکونی : 

 

 هکتار 4.5مساحت اراضی مسکونی:.

 هکتار  21مساحت اراضی بایر:

 

 

 
 

 

 ناحیه چهار 

 محله یک)کشاورز( 

 هکتار 48.6مساحت محله:

 نفر 3601)برآورد مشاور(:1400جمعیت 

   ر هکتارد نفر74تراکم  ناخالص جمعیتی : 

 نفردر هکتار   202تراکم خالص مسکونی : 

 هکتار17.7مساحت اراضی مسکونی:

 هکتار 10.6مساحت اراضی بایر:

 

 

 

 



 

 25 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 2محله   •

، از شرق به خیابان جمهوری به بلوار چمران  شمالت. این محله از ، در بخش غربی شهر واقع شده اس4واقع در ناحیه دو  محله 

می  اسلامی، محله،  منتهی  وسعت  دارد45  شود.  وسعت  از  هکتار  بیش  محله  این  در  مسکونی  کاربری  سهم  است.    45.  درصد 

   ست.درصد را به خود اختصاص داده ا 7.4همچنین اراضی بایر در لبه های محله و بخشی از مرکز ، سهمی معادل 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 3محله  •

واقع در بخش غربی شهر، از شرق به بلوار استقلال و خیابان جمهوری اسلامی،از جنوب به بلوار  ،  4واقع در ناحیه    سهمحله  

رزشی هکتار است. در این محله، بیشترین سهم از کاربری ها، مربوط به کاربری و  41.5منتهی می شود. وسعت محله،  امام خمینی  

درصد از مجموع مساحت کاربری ها را شامل می شود. در    14.6درصد است. اراضی بایر نیز در این محله،    14.8با سهمی معادل  

را    محله  میزان سهم را داراست به گونه ای که کمتر از یک درصد از مجموع مساحت  بخش از شهر، کاربری مسکونی کمتریناین  

 شامل می شود. 

 

 

 

 

 

 

 

 ناحیه چهار 

 محله دو)چمران( 

 هکتار  45مساحت محله:

 نفر 4996)برآورد مشاور(:1400جمعیت 

   در هکتار نفر 110.8تراکم  ناخالص جمعیتی : 

 نفردر هکتار  240.7تراکم خالص مسکونی : 

 هکتار  20.7مساحت اراضی مسکونی: 

 هکتار  3.3مساحت اراضی بایر

 

 

 ناحیه چهار 

 محله سه)استادیوم( 

 هکتار  41.5مساحت محله:

 نفر 202)برآورد مشاور(:1400جمعیت 

   در هکتار نفر 4.9تراکم  ناخالص جمعیتی : 

 نفردر هکتار   615.6تراکم خالص مسکونی : 

 هکتار0.3مساحت اراضی مسکونی:

 هکتار 6مساحت اراضی بایر: 

 هکتار 6.1مساحت کاربری ورزشی:
 



 

 26 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 4محله  •

منتهی می  واقع در بخش جنوب غربی شهر، از شمال به بلوار امام خمینی،از شرق به خیابان فروردین  ،  4در ناحیه  چهار  محله  

  42.5هکتار است. در این محله، بیشترین سهم از کاربری ها، مربوط به کاربری مسکونی با سهمی معادل    26.4  شود. وسعت محله،

درصد    6ستاد فرماندهی انتظامی و کلانتری در بخش غربی شهر منجر به در نظر گرفتن سهمی معادل    قرار داشتندرصد است.  

درصد از مجموع مساحت کاربری ها، به اراضی بایر    5.7همچنین در این محله،    انتظامی در شهر شده است.    -برای کاربری اداری

 اختصاص یافته است.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ناحیه چهار 

 محله چهار)شهرک آزادگان( 

 هکتار  26.4مساحت محله:

 نفر 3528)برآورد مشاور(:1400جمعیت 

   در هکتار نفر  133.6تراکم  ناخالص جمعیتی : 

 نفر در هکتار  323.8تراکم خالص مسکونی : 

 هکتار11.2:مساحت اراضی مسکونی

 هکتار 1.5مساحت اراضی بایر: 

 هکتار1.5انتظامی:-مساحت کاربری اداری 

 



 

 27 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 5محله   •

  منتهی میواقع در بخش جنوب غربی شهر، از شمال به بلوار امام خمینی،از غرب به خیابان فروردین  ،  4در ناحیه    پنج محله  

قرار دارد.   از کاربری ها،  37.8  وسعت محله، شود. همچنین بخش شرقی شهر رودخانه  بیشترین سهم  این محله،  هکتار است. در 

درصد از مجموع مساحت کاربری ها را به خود 15این محله،کاربری مسکونی،  مربوط به رودخانه و اراضی بایر است .همچنین در  

در   که  اند  گرفته  قرار  اداری  و  تجاری  های  کاربری  امام خمینی  بلوار  با  مجاور  شهر  های شمالی  بخش  در  است.  داده  اختصاص 

 درصد از مساحت کاربری ها را شامل می شوند.  9مجموع 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ناحیه چهار 

 محله پنج)رخشنده( 

 هکتار  37.8مساحت محله: 

 نفر 1374)برآورد مشاور(:1400جمعیت 

   در هکتار نفر 36.3تراکم  ناخالص جمعیتی : 

 نفر در هکتار  209.3تراکم خالص مسکونی : 

 هکتار  6.5سکونی:مساحت اراضی م

 هکتار  14.2مساحت اراضی بایر: 

 هکتار  16.5مساحت رودخانه: 

 

 
 



 

 28 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

  امکانات  شهر،   عمران   در   موثر  های   سازمان   سایر  و   شهرداری  اجرایی   و   فنی   ،   مالی  امکانات  ررسی ب -1-1-1

خصوصی، ارزیابی کمبودهای اعتباری لازم برای اجرای طرح ها و برنامه های عمرانی شهر    وبخش  مردم  مشارکت

 و در صورت لزوم تعدیل پیشنهادهای ارائه شده در تطبیق با واقعیت های اجرایی 

 منابع درآمد و رشد سالانه با قیمت جاری  –ف  ال

مانند هم  شیروان  شمالی  درشهر  خراسان  استان  شهرهای  شهر سایر  آبادانی  و  عمران  در  متعددی  دستگاههای  و  سازمانها   ،

ش دخیل هستند و کوشش فراوانی بکار می برند اما شهرداری تنها ارگانی است که بودجه مشخص و روشنی دارد که سالانه گزار

دس و  گیرد  می  قرار  تصویب  و  بررسی  مورد  شهر  اسلامی  شورای  جلسات  در  و  شود  است می  مقدور  مشاور  برای  آن  به  . ترسی 

بودجه جداگانه ای برای این شهر نداشته و بودجه عمرانی آنها با سایر مراکز موجود در سطح    ، متاسفانه سایر دستگاههای اجرایی

و خراسان    شهرستان  استان  گاهی کل  اعلام وگزارش می شود  شمالی  یا  برای شهر شیروان  یکجا  آن  پذیر  که جدا کردن  امکان 

 نیست.

بررسی منابع درآمدی شهرداری شیروان برمبنای اسناد موجود که توسط واحد امور مالی شهرداری به مشاور اعلالام شلاده اسلات 

بر ساختمان و زمین اختصلااص داشلاته کلاه معلاادل  نشان می دهد که بیشترین سهم از منابع درآمدی به درآمدهای ناشی از عوارض 

در مرتبه بعد سهمیه عوارض غیر متمرکز است کلاه بلادنبال  درصد از کل منابع درآمدی شهرداری شیروان را تشکیل می دهد.  8/34

آمدی ملای د از کل منابع دردرص  7/16اجرای قانون تجمیع عوارض شهری به شهرداریها پرداخت می شود و برای شهر شیروان برابر  

درصلاد از منلاابع درآملادی   1/0کمترین میزان درآمد به وصولی در محدوده حریم شهر اختصاص دارد که سهم ناچیز آن فقلاط  باشد.

 هزینه گزافی بر بودجه شهرداری شیروان تحمیل می نماید.   این در حالی است که محدوده حریم  شهرداری را تشکیل می دهد و

 ان به قیمت ثابت شیرو منابع درآمدی شهرداری   -ب

برای شناخت و تعیین میزانهای واقعی درآمد شهرداری شیروان علاوه بر قیمت های جاری  ) بازار ( می توان بلاا توجلاه بلاه نلار  

 سالانه تورم قیمت ها درآمد سالانه شهرداری شیروان را با قیمت ثابت ) با حذف تاثیرات تورم ( نیز مورد محاسبه و بررسی قرار داد.

ثابت عبارت است از  قیمت ثابت کلیه کالا و خدمات در یک سال معین که سال پایلاه نامیلاده ملای شلاودو محاسلابه کلیلاه قیمت  

درامد ها یا قیمت املاک و کالای تولیدی  و خدمات  با آن محاسبه می شود و افزایش های سالانه ناشی از تورم و اختلاف قیمت ها 

گر قیمت یک کالا مانند یک دستگاه اتوموبیل  پراید در سال پایلاه  هفلات میلیلاون توملاان از آن حذف یا کسر می شود . برای مثال ا

بصلاورت این ترتیب  افزایش ارقام درامد،  بوده است برای سالهای بعد نیز تولیدات مذکور با همان قیمت پایه محاسبه  می گردد . به  



 

 29 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

ون در حالتی کلاه بلاا قیملات هلاای جلااری سلاالهای مختللاف چ،  واقعی بدست می اید و نشان می دهد که رشد واقعی آن چقدر است

 محاسبه شود  میزان رشد و افزایش بیشتر ناشی از تورم و گران شدن است و رشد کاذب را نشان می دهد.

. در حال حاضر سال  ده سال یک بار تغییر می کند   "سال پایه در اسناد اقتصادی بانک مرکزی جمهوری اسلامی ایران معمولا

 اعلام شده است.  1390مت ثابت سال محاسبات قی پایه برای

 امکانات فنی  شهرداری شیروان  –ج  

در دو زمینه بررسی انجام می شود:       "پس از امکانات مالی و درآمدی شهرداری ، برای تعیین امکانات فنی شهرداری معمولا

 و موجودی ماشین آلات شهرداری است. نخست نیروی انسانی شاغل در شهرداری 

بند فهرست کامل اقلام ریز وظایف شهرداریها و نحوه طبقه بندی های    ر انواع هزینه های شهرداریها در اینبرای شناخت بهت

 ل اعلام  هزینه ها است بیان می شود: آنها که در دستور العمل بودجه ریزی شهرداری ها ملاک عم

 (: فهرست اقلام ریز هزینه های شهرداری   1-1-1-1جدول شماره ) 

 اجزای وظیفه  ردیف  وظیفه کد 
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ی 
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ت ا
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10 امور دفتر شهردار و مشاوران ومعاونان شهردار ی 

 حراست و روابط عمومی  11

 بازرسی و ارزش یابی و رسیدگی به شکایات 12

 دبیرخانه -بایگانی -کارگزینی -امور اداری  13

 ض وصول عوار -کارپردازی  -حسابداری  -امور مالی  14

 روشها وتشکیلات -اموزش  -برنامه وریزی  15

 امور حقوقی و املاک  16

 انتخابات و اداره امور شورای اسلامی شهر  17

 پلیس ساختمان و سد معبر  -نظارت  18

 خدمات کامپیوتری 19
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20 رفت وروب و نظافت شهر 

 پلاک کوبی  -پارکها   -گورستان -کشتارگاه   -بهبود محیط شهری  21

 هدایت آبهای سطحی  -لایروبی مسیل ها -آتش نشانی  22

 تاکسی . -اتوبوسرانی  -بهبود ترافیک شهری 23

 ومراکز تفریحات عمومی  -رسیگی به هتل ها و رستورانها -خدمات اجتماعی  24

 واگذاری انشعابات -توزیع آب آشامیدنی  25

 ان و کسب و کار صدور پروانه ساختم  26

 رسیدگی به امور تفکیک اراضی و نقشه ها  27



 

 30 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 نظارت بر توسعه شهر و ساخت وساز ها  28

3 

ی
هر

ش
ن 

را
عم

 

31برنامه ریزی واجرای طرح های جامع وتفصیلی 

 تهیه وخرید زمین برای توسعه شهر  32

 تهیه طرح ها و پروژ های رفع مسایل شهری 33

 وحفر چاه  -نهرها- بهسازی مسیل ها  34

 پیاده رو ها  -تسطیح وجدول گذاری و  اسفالت معابر -بهبود عبور ومرور  35

 کمر بندی و  -میدان  -احداث پارکینگ عمومی   36

 کتابخانه وفرهنگی-اماکن ورزشی  -شهربازی-ایجاد ونگهداری فضای سبز 37

38 
 -کشتارگاه-سالخانه گورستان وغ  -ترمینال  -تاسیسات وتجهیزات شهری 

 میادین تره بار و دام و...  -بازار روز  -مجتمع کارگاهی   -توالت وحمام عمومی  

39 
 کارخانه اسفالت  -پمپ بنزین  -سرخانه   -سینما وتئاتر -هتل ومتل  -تاسیسات درآمد زا 

 نانوایی و...کمک به عمران  حریم شهر.  -باسکول   -سنگ شکن  -انبار وسیلو

 ماخذ :  مجموعه قوانین شهرداریها . وزارت کشور وسازمان همیاری ها .

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 31 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

و    و  محلی  نهادهای  سایر   و  شهر  شورای   ،  شهرداری  نظرات  بررسی -2-1-1 عمرانی  نیازهای  زمینه  در  مردم 

 ران شهر محلات مختلف ، اولویت ها و جستجوی راه حل های تلفیق آن با طرح ها و برنامه های توسعه و عم

جهت بررسی نظرات مدیران و مسئولین شهرشیروان، مجموعه ای از مصاحبه ها با مدیران شهری در ارتباط با نیازهای شهر  

 .تهیه شد

، از سوی مسئولین شهری بدان  های عمرانی محلات مختلف شهردر ارتباط با نیاز   از مهم ترین مسائلی که در خلال گفتگوها 

 د زیر اشاره کرد: به مواراشاره شد می توان 

 ی( امام عل دانی م-معلم دانی)م روانی شهر ش یمحور مرکز یشهر یو طراح ی سامانده-  

  روانیشهر ش یخیارگ تار یضلع غرب یاراض یحتفری –  یطرح ویژه پهنه گردشگر هیته-

 یگردشگر-یحیتفر کرد یرودخانه خانلق با رو یرامونیپ  یطرح ویژه اراض هیته-

 شهد(  دانیانقلاب )حد فاصل رودخانه خانلق تا م ابانیخ یو حمل و نقل عموم دهایمحور مختلط پ  یطراح-

 خانلق  ادهی محور پ  یطرح منظر شهر هیته -

  یمزاحم شهر ریصنوف غ  تیسا یطراح-

 روان یشهر ش ی خیارگ تار می عرصه و حر ی و سامانده یطراح-

 یگردشگر-ی حیتفر کردیبا رو اء یخاتم الانب یکمربند  هیحاش یاراض یسامانده-

 اءیخاتم الانب یشهر و کمربند دیجد مارستانیتقاطع محور ب ی طرح هندس هیو ته  یسامانده-

  ( شهری)شرق یو محور خروج اءیخاتم الانب یتقاطع ادامه محور کمربند یطرح هندس هیته-

   روانیشهر ش یاصل یهایورود ی و سامانده یطراح-

وی سازمان های مربوطه، تعدادی طرح موضوعی نیز پیشنهاد شده است همچنین علاره بر طرح های موضعی پیشنهادی از س

شناسایی امکانات و فرصت های توسعه ،  روانیشهر ش  ی عموم  یها   نگیپارک یاب یو مکان    یسنجامکان  که از جمله آنها می توان به

و طراحی شبکه محورهای حرکتی   تفریحی در سطح شهر شیروان، طرح شناسایی  و  فراغتی  و دوچرخه،  گردشگری،   طرح پیاده 

درآمد  یی شناسا تدو  یمنابع  مال  نیتام  ی ها  وهیش  نی و  ش  یشهردار  یبرا  داریپا  ی منابع  و    یزیمم  طرح،  روانیشهر  املاک 

و    د ید  ی سامانده،  روانیشهر ش  یسطح  یآبها  یشبکه جمع آور  یو سامانده   یطراحن،  روایمستحدثات واقع در محدوده شهر ش

 اشاره کرد. روانیشهر ش یبر محور مرکز دیبا تاک روانیش یمنظر شهر



 

 32 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

با   مختلف مناطق برای مطالعات انجام اولویت تعیین و تفصیلی طرح  مطالعات محدوده پیشنهاد و بررسی -1-1-3

 توجه به مسائل و مشکلات عمرانی ، نیازهای شهر و امکانات اجرایی شهرداری 

ای ساکنین در نظر گرفته شده  ی جهت تامین خدمات برینه هابر اساس بررسی های به عمل آمده از محلات شهر شیروان، په

است   ذکر  به  لازم  کاربریاست.  شهر  سطح  در  هفتگانه  تفریحی  هایخدمات  درمانی،  مذهبی،  فرهنگی،  ورزشی،    -آموزشی، 

ت، مشاور  جهت برآورد کمبود هر یک از خدما  گردشگری، تاسیسات و تجهیزات شهری و نیز پارک و فضای سبز را شامل می شود.

اقدام به اولویت بندی نواحی بر اساس تامین سطوح خدمات هفتگانه نموده است. در این قسمت، سرانه شورای عالی برای شهرهایی  

هزار نفر و مساحت پیشنهادی هر یک از خدمات هفتگانه و پارک و فضای سبز با حداکثر سرانه  250هزار نفر تا   50ما بین جمعیت 

از آن است محلات کم برخوردار از خدماتانجام شده    یبررسی هاج  ینتاگرفته شده است.  شورای عالی در نظر   ، از سطح حاکی 

تری در میان ساکنین برخوردار بوده و با توجه به مسائل و مشکلات آن ها در اولویت انجام حل مسائل و مشکلات  رضایت پایین

واحی یک و دو در بخش شرقی شهر در مقایسه با منطقه دو از کمبود  منطقه یک متشکل از ن.  عمرانی و نیازهای شهر قرار دارند 

ت بیشتری برخوردار است. همچنین در بخش مسائل و مشکلات عمرانی نیز منطقه یک در اولویت انجام و تامین امکانات از  خدما

 ح برخوردار است. در بررسی جزئی تر، ناحیه دو از بیشترین میزان کمبود سط سوی سازمان های مربوطه خواهد بود.

ناحیه یک (:خدمات هفتگانه 1-1-3-1جدول شماره)  

ک 
ه ی

حی
 نا

نه
گا

فت
 ه

ت
ما

خد
 

 نوع کاربری 

 نفر18534جمعیت:

 مساحت موجود

(2m ) 

سرانه 

 ( 2mموجود)

سرانه شورای  

 (2mعالی)

مساحت 

 ( 2mپیشنهادی)
 ( 2mکمبود)

آموزش  

 عمومی

  0.17 3089.5 پیش دبستانی 

 

  3≤سرانه≤5

 

 

92670  

 

 

3089.5 
 0.59 10949.75 ابتدایی 

 0.74 13676.74 متوسطه اول 

 0.95 17567.01 متوسطه دوم 

 11763.4 12973.8 0.4≤سرانه≤0.7 0.07 1210.4 هنری-فرهنگی

 - 9267 0.3≤سرانه≤0.5 0.68 12553.89 مذهبی

 10649.4 27801 1≤سرانه≤1.5 0.93 17151.53 درمانی 

 13325.9 18534 1≤سرانه≤2 0.28 5208.0523 تاسیسات شهری

 8070.4 9267 0.2≤سرانه≤0.5 0.06 1196.54 تجهیزات شهری 

 9267 9267 0.2≤سرانه≤0.5 0.00 0 گردشگری -تفریحی

 7592.02 27801 1≤سرانه≤1.5 1.09 20208.98 ورزشی 

 125999.23 148272 سرانه ≥8 1.20 22272.77 پارک و فضای سبز  

 



 

 33 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

شهر شیروان  ناحیه دو  درو پارک و فضای سبز عمومی  خدمات هفتگانهسطح و سرانه (:1-1-3-2اره)جدول شم  

دو 
ه 

حی
 نا

نه
گا

فت
 ه

ت
ما

خد
 

 نوع کاربری 

 نفر 29626جمعیت:

مساحت 

 ( 2mموجود)

سرانه 

 ( 2mموجود)

سرانه شورای  

 (2mعالی)

مساحت 

 ( 2mپیشنهادی)
 ( 2mکمبود)

 

آموزش  

 عمومی

  0.14 4140.51 پیش دبستانی 

 

  3≤سرانه≤5

 
 

148130 
 

 

 

85582.54 
 0.71 21041.26 ابتدایی 

 0.29 8718.41 متوسطه اول 

 0.97 28647.28 متوسطه دوم 

 13362.9 20738.2 0.4≤سرانه≤0.7 0.25 7375.24 هنری-فرهنگی

 - 14813 0.3≤سرانه≤0.5 0.55 16374.36 مذهبی

 24383.3 44439 1≤هسران≤1.5 0.68 20055.61 درمانی 

 53936.7 59252 1≤سرانه≤2 0.18 5315.26 تاسیسات شهری

 13886.88 14813 0.2≤سرانه≤0.5 0.03 926.12 تجهیزات شهری 

 10633.7 14813 0.2≤سرانه≤0.5 0.14 4179.28 گردشگری -تفریحی

 16288.19 44439 1≤سرانه≤1.5 0.95 28150.81 ورزشی 

 143071.5 237008 سرانه ≥8 3.17 93936.46 پارک و فضای سبز  

 

(:خدمات هفتگانه ناحیه سه 1-1-3-3جدول شماره)  

سه
ه 

حی
 نا

نه
گا

فت
 ه

ت
ما

خد
 

 نوع کاربری 

 نفر 24203جمعیت:

مساحت 

 ( 2mموجود)

سرانه 

 ( 2mموجود)

سرانه شورای  

 (2mعالی)

مساحت 

 ( 2mپیشنهادی)
 ( 2mکمبود)

 

آموزش  

 عمومی

  0.03 642.55 پیش دبستانی 

 

5  

 
 

121015 
 

 

 

61713.8 
 1.11 26871.58 ابتدایی 

 0.32 7773.08 متوسطه اول 

 0.99 24013.99 متوسطه دوم 

 14791.3 16942.1 0.4≤سرانه≤0.7 0.09 2150.79 هنری-فرهنگی

 695.7 12101.5 0.3≤سرانه≤0.5 0.47 11405.8 مذهبی

 35714.7 36304.5 1≤سرانه≤1.5 0.02 589.8 درمانی 

 43478.1 48406 1≤سرانه≤2 0.20 4927.81 تاسیسات شهری

 - 12101.5 0.2≤سرانه≤0.5 2.33 56346.4 تجهیزات شهری 

 12101.5 12101.5 0.2≤سرانه≤0.5 0.00 0 گردشگری -تفریحی

 17852.83 36304.5 1≤سرانه≤1.5 0.76 18451.67 ورزشی 

 - 193624 سرانه ≥8 8.57 207441.9 پارک و فضای سبز  

 

 



 

 34 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

(:خدمات هفتگانه ناحیه چهار 1-1-3-4جدول شماره)  

ار 
چه

ه 
حی

 نا
نه

گا
فت

 ه
ت

ما
خد

 

 نوع کاربری 

 نفر 13701جمعیت:

مساحت 

 ( 2mموجود)

سرانه 

 ( 2mموجود)

سرانه شورای  

 (2mعالی)

مساحت 

 ( 2mپیشنهادی)
 ( 2mکمبود)

 

آموزش  

 عمومی

  0.02 232.96 پیش دبستانی 

 

5  

 

 
68505 

 

 

 

33879.12 
 0.74 10180.55 دایی ابت

 0.42 5792.77 متوسطه اول 

 1.34 18419.596 متوسطه دوم 

 - 9590.7 0.4≤سرانه≤0.7 0.89 12175.94 هنری-فرهنگی

 1476.17 6850.5 0.3≤سرانه≤0.5 0.39 5374.33 مذهبی

 - 20551.5 1≤سرانه≤1.5 1.90 26088.14 درمانی 

 23628.7 27402 1≤سرانه≤2 0.28 3773.3 تاسیسات شهری

 6850.5 6850.5 0.2≤سرانه≤0.5 0.00 0 تجهیزات شهری 

 6850.5 6850.5 0.2≤سرانه≤0.5 0.00 0 گردشگری -تفریحی

 - 20551.5 1≤سرانه≤1.5 4.89 66970.96 ورزشی 

 101535.4 109608 8 0.59 8072.58 پارک و فضای سبز  

 

 لویت بندی نواحی بر اساس تامین کمبود سطوح خدمات هفتگانه (:او1-1-3-1نقشه شماره)

 



 

 35 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 تفصیلی طرح مطالعاتی محدوده در واقع  محلات و مناطق خصوصیات بررسی   -1-2

  فضاهای   و  معابر   به   مربوط  مصوب   های   طرح   اراضی   تفکیک  به   مربوط  های   نقشه  بررسی  و   آوری  جمع  -1-2-1

 ود شبکه بندی خیابان ها داده شده است و به هنگام کردن نقشه های وضع موجودشهر، تغییراتی که در وضع موج

جهت بررسی میزان تغییرات شبکه بندی خیابان ها در وضع موجود، مشاور اقدام به بررسی میزان تحقق پذیری شبکه معابر 

و محلی در وضع موجود شهر اجرا   بر اساس بررسی های به عمل آمده برخی از محورمعابر شریانیطرح مصوب شهر نموده است.  

برخی از    در سطح شهرمتر پیشنهاد شده است که  3666.48، شبکه معابری به طول  شیروان  توسعه و عمران شهردر طرح  نشده اند.  

 هستند. متر  6479.92به طول   محورهای ارتباطی تحقق نیافته. این  نشده اندآن ها اجرا 

(:شبکه معابر تحقق نیافته طرح توسعه و عمران 1-2-1-1نقشه شماره)  

 

 

 

 



 

 36 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 کمیسیون   به  مربوطاطلاعات    ،99-94در بازه زمانی پنج ساله    مطالعاتی  محدوده  در  گرفته  صورت  های  بررسی  طبقهمچنین  

 مورد بررسی قرار گرفت.   کاربری تغییر و  معابر موضوعات شبکه  با ارتباط در 5 ماده 

با طی کردن مراحل  ح و حذف برخی از گذرها مطرح است که  که معابر، تثبیت گذر، کاهش عرض گذر، اصلادر ارتباط با شب

 قانونی تایید و تصویب تغییر، اتفاق افتاده است.

قطعه است. پس از آن نیز رای   588در زمینه تغییر کاربری نیز، بیشترین میزان تغییر مربوط به کاربری مسکونی با  همچنین  

  قطعه با طی کردن مراحل و روند قانونی آن اتفاق افتاده است. 65ییر کاربری به تجاری برای در جهت تغ

 5کمیسیون ماده(:1-2-1-1جدول شماره)

کاربری مصوب   5ماده  تعداد  مساحت

 طرح جامع

کاربری وضع  

 موجود 

 مسکونی  588 223088.32

حمل ونقل و  -باغ

-اداری-انبارداری

-فضای سبز

 تاسیسات -کارگاهی

-مسکونی–ایر ب 

-درمانی -تجاری

در  -تجاری،مسکونی

 حال ساخت 

 بایر  مسکونی  آموزش عالی  1 354.84

 بایر  حمل و نقل   گردشگری -تفریحی 1 1820.51

 گردشگری -تفریحی کارگاهی  گردشگری -تفریحی 1 1779.95

 مسکونی -تجاری 25 18387.26
 مسکونی 

 گردشگری -تفریحی
 مسکونی -بایر

 بایر   آموزشی 1 699.33

 اداری -بایر بهداشتی  اداری  2 5319.72

 تجاری  65 50823.90

-آموزشی-مسکونی

-ورزشی-اداری

پارک و  -درمانی

 فضای سبز 

تجاری  -تجاری

 مسکونی 

 بایر  مسکونی  ورزشی  2 1550.15

 درمانی  2 1679.46
پارک و  -فرهنگی

 فضای سبز 
 بایر -انیدرم

 بایر -اداری اداری -مسکونی فرهنگی 2 1445.73

 بایر  باغ  پارک و فضای سبز  8 1597.77

 

 

 



 

 37 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

5دارای رای کمیسیون ماده(:شبکه معابر  1-2-1-2نقشه شماره)  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 38 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

5کاربری اراضی دارای رای کمیسیون ماده(:1-2-1-2نقشه شماره)  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 39 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

  و  ها  زمانسا  به  متعلق  اراضی  مقدار  و  محل  تعیین  و  زمین  مالکیت  به  مربوط  مسائل  مشروح  بررسی  -1-2-2

 عمومی)خصوصی ، دولتی ، وقفی و عمومی(  موسسات

منقول از  وال غیر ماز احق مالکیت و مهم ترین آن ها، مالکیت اشخاص نسبت به اراضی است. زمین به عنوان یکی از انواع  یکی

ص و سازمان ها در چهار دسته،  بر اساس تعلق به اشخا . مالکیت زمین بوده است خکلیه ادوار تاریضروری ترین نیازهای انسان ها در 

 مالکیت خصوصی، مالکیت دولتی،مالکیت وقفی و مالکیت عمومی تقسیم می شوند. 

مالکیت، دارای مالک خصوصی غیر    مالکیت خصوصی این گونه  عبارت دیگر  ،به  اختیار شخص قرار دارد  اراضی در  نوع  :این 

زمی به  نسبت  نفر  یک  است  ممکن  اراضی  نوع  این  است.در  مالکین  دولتی  تعداد  است  ممکن  همچنین  و  باشد  داشته  مالکیت  ن 

ان ثیت اسناد و املاک  منحصر به افراد متعدد داشته باشد . در این گونه مالکیت ،اشخاص دارای سند رسمی  و ثبت شده در سازم

 کشور هستند.

 اموال   مقابل   در  و   هستند  دولت  دارایی  جزو   و  مالکیت  تحت  مستقیماً  که  دارد  اموالی  به   اشاره  مالکیت  نوع  این:  دولتی  مالکیت

  به.  گیرند  می  قرار  استفاده  مورد  دولتی  های  ارگان  سایر  یا  و  خود  نیازهای  تامین  جهت  و  گیرندمی  قرار  خصوصی  مالکیت  یا  فردی

 راییاج  دولت  به  متعلق  های  زمین  در  شده  پیشنهاد  های  طرح  گونه   ،این  شهر  سطح  در  پیشنهادی  عمرانی  های  طرح  اجرای  منظور

 .گردد

  ،   فقهی  قواعد  برابر   و   آمده  در  وقف  مالکیت  واقف،به  نام  به  شخصی  طریق  از  و  نامه  وقف  برابر  اراضی  از  نوع  این:وقفی   مالکیت

  شهروندان  عمومی   منافع  برای  چنانچه  ها  زمین  گونه  این .    است  اوقاف  اداره  عهده   بر  آن  اداره  و   نبوده   انتقال  قابل    وقفی  زمین

 .شود می واگذار موقت اجاره به آن منافع   اوقاف، اداره یا  و موقوفه متولی توسط شوند پیشنهاد

  مشترکات .  شوند   می  نامیده  عمومی  ومشترکات  ندارد  تعلق  سازمانی  و  ارگان  نوع  هیچ  به  اراضی   از  نوع  این:عمومی  مالکیت

  دولتی  های  ارگان  نیز  و  ها  سازمان  از  خیبر  و  بوده  شهروندان  تمای  به  متعلق  که  شوند  می  محسوب  دولتی  اموال  نوعی   به  عمومی

 . هستند آن کننده اداره

،از مجموعب از شهر  برداشت های صورت گرفته  اساس  به بخش  27273،  پلاک موجود در سطح شهر28022  ر  متعلق  پلاک 

درصد  1.6، عمومیپس ازآن اراضی با مالکیت درصد را به خود اختصاص داده است.  97.3سهمی معادل  خصوصی است که این عدد،

اند که   نیز با سهمی    دولتیاراضی    را در بر می گیرد.  ساختمان شهرداری، پارک و...از زمین های شهر را به خود اختصاص داده 

 را به خود اختصاص داده است.  مراکز آموزشی، درمانی و ... کاربری هایی همچون درصد 0.9معادل 



 

 40 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 
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 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار
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 ايده و نقش آرشيت 

را شامل    اکیه ه مذهبی اعم از مساجد ،حسینیه ها وت  مراکز  0.1ی معادل  مترمربع و سهم  46490اراضی وقفی با مساحتی برابر  

 می شود . 

 جدول زیر میزان سهم و مساحت هر یک از اراضی متعلق به بخش های خصوصی،دولتی،عمومی و وقفی را نشان می دهد: 

در شهر شیروان   مالکیت اراضیمشخصات ( :1-2-2-1)شماره جدول  

 

 موعمج وقفی دولتی عمومی خصوصی 

 تعداد 
 مساحت 

 )مترمربع( 

درص

 د

تعدا 

 د

 مساحت 

)مترمربع 

) 

درص

 د

تعدا 

 د

 مساحت 

 )مترمربع( 

درص

 د

تعدا 

 د

 مساحت 

)مترمربع 

) 

درص

 د
 تعداد 

 مساحت 

)مترمرب 

 ع(

 درصد

شهر 

شیروا 

 ن

2727

3 

7820635.1

5 
97.3 452 

795043.

7 
1.61 263 

1324115.

8 
0.94 34 

46489.9

8 
0.12 

2802

2 

998628

5 

100.0

0 

 

 زیر میزان سهم و مساحت هر یک از اراضی متعلق به بخش های خصوصی،دولتی،عمومی و وقفی را نشان می دهد:  ارنمود

 مالکیت اراضی میزان سهم  ( :1-2-2-1) شماره  نمودار
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 ( : مالکیت اراضی شهر شیروان1-2-2-1شماره )    نقشه
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 مختلف محلات در غیره  و سرقفلی ، ها  ساختمان ،  اراضی قیمت تغییرات بررسی -1-2-3

معضوابط   قی  گذارارزش ی  ارهایو  شهر    متیو  در  ساختمان  و  سایر  شیروان  زمین  جریان  شهرهامانند  دو  شامل  کشور  ی 

 متفاوت  است . 

ی اخذ  و مبنا  ود شیمثبت  رسمی    ی محضرهاملکی در    معاملاتنخست قیمت رسمی املاک شامل عرصه و اعیان  که برای  

   . ردیگیممالیات و سایر عوارض و مطالبات دولت قرار 

 .   استی رسمی هامتیقچندین برابر  "معمولاًرایج بین مردم که دوم قیمت بازار و آزاد  

   و  نفوذ  حوزه  در  واقع  روستایی  اراضی  و  شیروان  شهری  بلوک  44  در(    زمین)  املاک  عرصه  معاملاتی  ارزش   مذکور  سند  در

 .  است شدهنییتع (اداری، تجاری، مسکونی) گانهسه  های یکاربر نوع سببرح شهر افاطر

سایر ...آموزشی    کارگاهی،  ،صنعتی،  کشاورزیمانند:  هایکاربربرای  تعدیل    و  ضریب  که    شدهیمعرف نیز  هنگام  است 

 .  شودیم و واگذاری  از آن استفاده  دوفروشیخر

 ن یا  در  یمسکون  کاربری  با  یهان یزم  ارزش  حداقل،    30/11/1398شیروان مصوب    معاملاتی املاک شهرمطابق با سند ارزش  

 ریال  هزار  160  نیز  مسکونی  یها ن یزم  برای  ارزش  بالاترین.    است  شدهگزارش   43  بلوک   برای  مترمربع  در  ریال  هزار19  برابر  شهر

 . است شدهگزارش 22 بلوک برای مترمربع در

 ارزش   بالاترین .    است  شدهگزارش  مترمربع  در   ریال  هزار  60  تا   28ر  براب  شهر  ن یا  در  جاریت  کاربری  با  یهانیزم  ارزش  حداقل

 .است شهر یهابلوک اکثر برای مترمربع در ریال هزار102 ات  65  معادل نیز   تجاری کاربری  با  یهان یزم برای

  شدهگزارش  هابلوک   برای   مترمربع  در  ریال  هزار70  تا  22بر  برا  شیروان،  شهر  در  اداری  کاربری  با  یهان یزم  ارزش  حداقل

 . است  شهر  یهابلوک  برای مترمربع در ریال هزار190 تا80  معادل نیز اداری کاربری با  یهان یزم برای ارزش بالاترین.  است

ی مذکور براشیروان را مطابق جداول مندرج در سند  در شهر  عرصه املاک موجود) زمین (رزش معاملاتی  جدول زیر قیمت ا

در  %    70%  تا    30که بین    شودیماز ضرایب تعدیل استفاده    هایکاربربرای سایر    لازم به ذکر است.  سازدیمنمایان    ،1398  سال

 است:  شدهاعلاماست،  نوسان
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 1398-یکاربر  نوع برحسب شیروان  شهر  در(نیزم) املاک  عرصه یرسم متی ق ( :1-2-3-1شماره )  جدول

 شماره بلوک

  

 رمربع)هزار ریال(قیمت در مت
 شماره بلوک

 

 قیمت در مترمربع)هزار ریال(

 اداری  تجاری مسکونی  اداری  تجاری مسکونی 

1 31 48 38 23 67 102 81 

2 40 60 48 24 36 54 43 

3 52 78 62 25 31 48 38 

4 48 72 57 26 36 54 43 

5 36 54 43 27 40 60 48 

6 40 60 48 28 40 60 48 

7 52 78 62 29 54 81 64 

8 56 84 67 30 44 66 53 

9 55 82 54 31 52 78 62 

10 55 82 54 32 48 72 57 

11 30 45 36 33 31 48 38 

12 52 78 62 34 36 54 43 

13 52 78 62 35 40 60 48 

14 65 91 78 36 44 66 53 

15 67 101 81 37 40 60 48 

16 56 84 67 38 36 54 43 

17 44 66 53 39 36 54 43 

18 31 48 38 40 31 48 38 

19 36 54 43 41 30 45 36 

20 44 66 53 42 24 37 29 

21 56 84 67 43 19 28 22 

22 56 84 67 44       

 1398-شهر شیروان: دفترچه ارزش رسمی معاملات املاک  مأخذ  

 

 است: شده اعلامبه شرح زیر تعیین و 1398 ی سالهامتیقی ارزش اعیانی املاک ) ساختمان ( نیز مطابق سند مذکور برا

 سایر)به ریال(  تمام بتن، اسکلت فلزی و سوله)به ریال( کاربری ساختمان 

 120 320 مسکونی و اداری 

 240 400 تجاری 

 48 120 کشاورزی 

 72 200 سایر 

 1398-:دفترچه ارزش رسمی معاملات املاک شهر شیروانمأخذ              
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مفاد جدول   رعایت  بر  درعلاوه  معادل    بالا  باید  املاک  اعیانی  ارزش  برای محاسبه  است که:  مندرج  ارزش    %30سند مذکور 

معا  عرصه   مترمربعمعاملاتی هر   ارزش  مبنای  عرصه  که  قیمت هر    قرارگرفتهملاتی   به  نیز  مندرج در   ساختمان  مترمربعاست  

 قیمت رسمی افزوده گردد .    کلبهجدول بالا 

 شیروان املاک در شهر  آزاد و جاری  قیمت بازار  –ب  

  مراتبهبی رایج در بازار  ها متیقکه    دهدیمنشان  1400در سالی مختلف شهر  هامحلهی مشاور در  ریآمارگو  برداشت میدانی  

 ی رسمی  است .  هایگذارارزش  دفترچهبیش از ارقام  مندرج در 

گروه اعم از قیمت زمین، قیمت ویلا، قیمت واحدهای تجاری، قیمت    5در  شهر شیروان    یزمین ها ی بازار آزاد برای  هامتیق

 است :  شدهاعلامبه شرح زیر  1400در زمستان آپارتمان و قیمت 

از    قیمت زمین در ناحیه یک-1 از   100شهر شیروان، در بخش شمالی ناحیه کمتر  میلیون ریال و در بخش های جنوبی بیشتر 

 میلیون ریال است. 100

از    -1 در    3کمتر  ریال  اراضی    مترمربعمیلیون  از  هاه ی حاشبرای  بیرون  که  شهر  غربی  و  شرقی  غربی  هایکمربندی  و  شرقی  ی 

 .  اندقرارگرفته 

ریال    5تا    3بین    -2 اراضی واقع    مترمربعدر  میلیون  امام رضا و بین خ  در شمالبرای  نواب و  ها ابانیبلوار  ی کمربندی شرقی و 

 .  ردیگیفرامشهید زاهدی که جبهه شرقی شهر را 

 شهریور و کمربندی غربی شهر .  17 –طالقانی  –برای اراضی جنوب غربی شهر نواب  مترمربعمیلیون ریال در   5معادل  -3

در  م  10تا    5بین    -4 ریال  رضا     مترمربعیلیون  امام  بلوار  غربی جنوب  اراضی شمال  غربی  کمربندتا  برای    17ی  هاابانیخو  ی 

 ی گیرند . دربرمبخش شهر را  نیترگران امام خمینی . این اراضی  شهریور و طالقانی و 

بسیار متفاوت و    هامت یقهستند  معیار  و معابر اصلی شهر  متمرکز    هاابان یخبرای قیمت اراضی تجاری که اغلب در لبه و بر   

 .   شودیمی گذارارزش   مترمربعمیلیون ریال در  1500تا 70 بین

؛  حق    استو خریدار    و فروشندهدر املاک تجاری علاوه بر قیمت ساختمان و زمین ) عرصه و اعیان ( که مربوط به مالک  

 . شودیممطرح بازار آزاد  است که در معاملات   هم جزو حقوقیسرقفلی و حق کسب و پیشه 

ی طرفین  و نوع هاتوافقدر شمار حقوقی است که نحوه محاسبه و تعیین آن به نظرات و  حق سرقفلی و حق کسب و پیشه    

نیز  اشاره    مستأجرمشخص و روشنی نیست . زیرا در قوانین تجارت و مالک و    دستورالعملشغل در آن محل  بستگی دارد  و تابع  
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برابر   10تا    5نا  حدود  بر پایه متراژ ب  طورمعمولبهبرای آن وجود ندارد .  برای تعیین سرقفلی  در املاک تجاری    روشن و مشخصی

که در شهر شیروان در محلات پنج و شش ناحیه یک و نیز محلات دو و سه ناحیه دو،    شودیمتوافق  قیمت ملک برای سرقفلی  

 اری می شود. میلیون ریال ارزش گذ 900تا  250سرقفلی بین 

آپارتمان در محلا متغقیمت  نواحی چهارگانه شهر  از  ت مختلف  و  بوده  ارزش گذاری می شود.    130تا    20یر  ریال  میلیون 

 محله هفت ناحیه سه است.بیشترین میزان قیمت آپارتمان مربوط به محله چهار ناحیه یک و کمترین قیمت نیز مربوط به 

 1400ها)زمین و واحد تجاری( در محلات شهر شیروان در سال  یمتقنقشه  (:  1-2-3-1نقشه) 
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 1400ها)آپارتمان و ویلا( در محلات شهر شیروان در سال  یمتقنقشه  (:  1-2-3-2نقشه)  
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و    در محل به منظور تطبیق آن ها با امکانات اجرایی  اراضی   از  استفاده  موجود  وضع  های   نقشه  کنترل -1-2-4

 تکمیل آن ها برای استفاده در طرح تفصیلی  
از   شهر شیروان  میدانی،  برداشت های  اساس  و    4منطقه،    2بر  کاربری های    23ناحیه  ترین  است. مهم  محله تشکیل شده 

 موجود در سطح تمام محلات شهر، کاربری مسکونی و اراضی بایر است 

کاربری مسکو آمده، مجموع مساحت  عمل  به  های  بررسی  شهر،  در  معادل    385.3نی  که سهمی  است  از    29هکتار  درصد 

درصد از مجموع مساحت کاربری ها را به خود    27.7را شامل می شود. شبکه معابر شهری نیز    ی شهرمجموع مساحت کاربری ها

ربری ها را درصدی از مجموع مساحت کا  23هکتار سهم    305.3اختصاص داده است. پس از آن نیز اراضی بایر با مساحتی معادل  

 تشکیل داده است.

بر در سطح  نفر در حال حاضر    86064جمعیتی معادل    ،1400مطالعاتی در سال    گرفته در محدودهآوردهای صورت طبق 

و نیز    شیروان  در شهرکاربری های موجود  های خدماتی موجود، وضعیت  سکونت دارند. با توجه به این جمعیت و نوع کاربریشهر  

 از آن ها به شرح زیر است:  میزان سرانه هر یک

ی شهر شیروان سطح و سرانه کاربری ها( :1-2-4-1)شماره جدول  

 سهم)درصد(  نفر 86064(: 1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)

 سهم از کل  سهم از کاربری های شهری سرانه)مترمربع(  مساحت)مترمربع( نوع کاربری 

ی 
هر
 ش
ی
ها
ی 
ربر
کا

 

 29.12 39.72 44.78 3853670.98 مسکونی 

 0.00 0.00 0.00 0  باغ مسکونی 

 2.16 2.95 3.33 286336.6 تجاری 

مسکونی -تجاری  533672.9 6.20 5.50 4.03 

آموزش  

 عمومی)کل( 

 0.06 0.08 0.09 8105.52 پیش دبستانی 

 0.52 0.71 0.80 69043.14357 ابتدایی 

 0.27 0.37 0.42 35961 متوسطه اول 

 0.67 0.91 1.03 88647.87766 متوسطه دوم 

 1.07 1.46 1.64 141247.47 آموزش عالی 

هنری-فرهنگی  22912.37 0.27 0.24 0.17 

 0.35 0.47 0.53 45708.38 مذهبی

 0.48 0.66 0.74 63885.08 درمانی 

 1.01 1.38 1.55 133782.42 ورزشی 

انتظامی -اداری  180336.67 2.10 1.86 1.36 

 2.51 3.42 3.85 331723.72 پارک و فضای سبز 

گردشگری  -تفریحی  4179.28 0.05 0.04 0.03 

 0.15 0.20 0.22 19224.42 تاسیسات شهری
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 سهم)درصد(  نفر 86064(: 1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)

 سهم از کل  سهم از کاربری های شهری سرانه)مترمربع(  مساحت)مترمربع( نوع کاربری 

 0.44 0.60 0.68 58469.06 تجهیزات شهری 

 0.49 0.67 0.75 64952.81 حمل ونقل و انبارداری

 0.65 0.89 1.00 86188.1 کارگاهی 

 0.00 0.00 0.00 0 صنعتی

بر شبکه معا   3674571.91 42.70 37.87 27.76 

 73.31 100.00 112.74 9702619.71 جمع کاربری های شهری 

ی
هر

ش
ر 

غی
ی 

ها
ی 

بر
ار

 ک

 0.04 0.15 0.06 5363.09 اراضی کشاورزی 

 0.86 3.22 1.32 113604.18 در حال ساخت 

 0.31 1.15 0.47 40558.03 باغ 

میدان و رفیوژ    125820.99 1.46 3.56 0.95 

 0.34 1.26 0.52 44636.41 تاریخی

استخر        0.00 0.00 0.00 

 1.13 4.23 1.74 149434.41 رودخانه 

 0.00 0.00 0.00 0  نظامی                  

 23.07 86.43 35.47 3053091.63 بایر 

 26.69 100.00 41.05 3532508.74 جمع کاربری های غیر شهری 

 100.00   153.78 13235128.45  جمع کل کاربری ها  

 

 ی مسکون کاربری ▪

معادل است   ی ها، مساحتدرصد از مجموع کاربری  29ه  صورت پراکنده در نقاط مختلف شهر وجود دارد کبه  یمسکون  کاربری

به    ی مسکون  ی، سرانه کاربر1400در سال    نفر شهر شیروان  86064  یتبا توجه به جمع  .هکتار را به خود اختصاص داده است  38.6

 مترمربع است.44.7 اساکن در شهر برابر ب یاز اعضا یکهر  یازا

 ی خدمات  یتجار  یکاربر ▪

باشیرواندر سطح شهر    یخدمات   یتجار  یکاربر  مساحت برابر  ازا  هکتار28.6  ،  به  آن  که سرانه  نفر  یاست  مترمربع  3.3،  هر 

 هد. د ها را به خود اختصاص میاز مجموع مساحت کاربری  درصد  2.1ی،کاربر یناست. ا

 یآموزش یکاربر ▪
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  ین . اواحدهای آموزشی پیش دبستانی، دبستان، متوسطه اول و متوسطه دوم است، شامل  شیرواندر سطح شهر  یآموزش کاربری

دهد. سرانه ها را به خود اختصاص میدرصد از مجموع کاربری 1.5 معادل   یمساحت داشته که سهم هکتار 20.1کاربری در مجموع، 

 .است متر مربع2.3 از ساکنان شهر برابر با یکهر  یبه ازا یآموزش یکاربر ینا

 آموزش عالی یکاربر ▪

  1،ها از مجموع مساحت کاربری   یکاربر  یندارد. سهم ا  هکتار  14.1برابر با  یدر وضع موجود شهر، مساحتآموزش عالی    کاربری

 ست مترمربع ا1.6 از ساکنان برابر با  یکهر  یبه ازا یکاربر یندرصد است. سرانه ا

 یهنر  یفرهنگ  یکاربر ▪

مساحت  یفرهنگ   کاربری شهر،  موجود  وضع  با    ی در  ا  هکتار  2.2برابر  سهم  کاربری  یکاربر  یندارد.  مساحت  مجموع  ،  ها از 

 مترمربع است. 0.2از ساکنان برابر با  یکهر  یبه ازا یکاربر یندرصد است. سرانه ا0.1

 یمذهب یکاربر ▪

که    هکتار  4.5برابر با    یمساحت  یکاربر  ین شود. او امامزاده را شامل می  ینیهحس  یه،در سطح شهر مساجد، تک  ی مذهب  کاربری

 مترمربع است.0.5 رهر نف یبه ازا یکاربر ینبه خود اختصاص داده است. سرانه ارا درصد 0.3 معادل یسهم

 یدرمان-یبهداشت  یکاربر ▪

 ی به ازا  یکاربر  یندارد. سرانه اهکتار    6.3با  ابر  بر  یشود مساحترا شامل می  یمارستانکه شبکه بهداشت و ب  ی بهداشت  کاربری

 شود.  ها را شامل میدرصد از مجموع مساحت کاربری0.4ی کاربر ینمترمربع است. ا 0.7با هر فرد برابر 

 یورزش  یکاربر ▪

به    یکاربر یننه ادارد. سرا  هکتار  13.3برابر با   یمساحتاین کاربری، شود. را شامل می یها و مراکز ورزشباشگاه  ی،ورزش کاربری

 شود.ها را شامل میدرصد از مجموع مساحت کاربری1ی کاربر ینا مترمربع است.1.5 هر فرد برابر با یازا

 ی انتظام  یادار یکاربر ▪

ها را  از مجموع کاربری  ددرص1.3ل  معاد  یاست که سهم  هکتار 1.8برابر با    شیرواندر شهر    یو انتظام   یادار  یکاربر  مساحت

 مترمربع است. 2.1 هر فرد برابر با یبه ازا یکاربر ینداده است. سرانه ابه خود اختصاص 

 ی تأسیسات شهر  یکاربر ▪
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در سطح شهر را   یبهداشت  هاییسسرو  یکه خطوط انتقال آب، برق، گاز، تلفن، شبکه فاضلاب شهر  یتأسیسات شهر  کاربری

مترمربع است. 0.2  برابر با  یکاربر  ینا  ینه هر فرد به ازایافته است. سرابه آن اختصاص   هکتار  2.3برابر با    یشود مساحتشامل می

 ها را به خود اختصاص داده است.کاربری موعدرصد از مج 0.1 یکاربر ینا

 ی شهر  یزاتتجه  یکاربر ▪

کاربر  در فضاها  یزن  یشهر  یزاتتجه  یخصوص  مجموعه  مینشانآتش  های یستگاها  یکه  تره  یوهم  هایدان،  آرامستان،  و  بار، 

در سطح شهر برابر با    یکاربر  ین شود. مساحت ارا شامل می  یدائم   های یشگاهسوخت، مراکز امداد هلال و احمر و نما   ی هایگاهجا

ها را به خود  کاربری   موعدرصد از مج0.4  یکاربر  ینا  مترمربع است.0.6هر فرد برابر با  یبه ازا  ربریکا  یناست. سرانه ا  هکتار  5.8

 اختصاص داده است.

 کارگاهی  و  ی صنعت  یکاربر ▪

مترمربع است.   1هکتار است و سرانه آن به ازای هر نفر،  8.6. مساحت این کاربری  گیردیها را در برمو کارگاه  یعصنا  یکاربر  این

 .است درصد از مجموع مساحت کاربری ها را شامل می شود 0.6این کاربری، 

 سبز   یپارک و فضا   یکاربر ▪

تعار  بر مفاه  یفاساس  مجمکاربری  یم و  معمار  یشهرساز  یعال   ی وعه مصوبات شوراها در  فضا  ی،و  و  اراض  یپارک  به    یسبز 

 یاس شود و ازلحاظ مقگیرد گفته میاحداث و مورداستفاده عموم قرار می   ییافته جهت پارک )بوستان( که توسط شهردار اختصاص 

به   هکتار    33.1  برابر با  یمساحت  ،شیرواندر سطح شهر    یکاربر  ینگردد. امی  ریفتع  یای و شهر، ناحیهیعملکرد در سطح محل

ازا به  آن  سرانه  که  است  داده  اختصاص  فرد  یخود  همچن3.8  ، هر  است.  از مجموع مساحت  2.5ی،  کاربر  ینا  ینمترمربع  درصد 

 ها را به خود اختصاص داده است.کاربری

 ی ونقل و انباردارحمل  یکاربر ▪

هر   یبه خود اختصاص داده است که سرانه آن به ازا  هکتار  6.4ر با براب یمساحت شیروان،در سطح شهر  ینبار داراونقل و حمل 

 ها را به خود اختصاص داده است.یاز مجموع مساحت کاربر درصد 0.4 ی، کاربر ینا ینمترمربع است. همچن0.7 ،فرد

 ی کشاورز  یاراض ▪
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اده است که سرانه آن به ازای هر فرد  مترمربع را به خود اختصاص د  5365معادل اراضی کشاورزی واقع در شهر شیروان مساحتی 

 مترمربع است. 0.06برابر با، 

 باغ ▪

صورت پراکنده در نقاط مختلف شهر قرارگرفته ، باغات موجود در سطح شهر است که به شهر شیروان  یهااز کاربری  یگرد  یکی

از مجموع مساحت کاربری0.3ل  معاد  یکه سهم  هکتار   4برابر با    یاست و مساحت را به خود اختصاص داده است.  ها است  درصد 

 مترمربع است.0.4  ا هر از افراد ساکن برابر ب یبه ازا یکاربر ینسرانه ا

 یخیتار ▪

تنها بافت تاریخی شهر شیروان تپه ارگ نادری واقع در بخش جنوبی شهر است که از مکان های تاریخی این شهر به شمار  

شهر،   ینا  یتاست که با توجه جمع  هکتار  4.4  ختصاص داده است برابر با در سطح شهر به خود ا  یکاربر  ینکه ا  مساحتی می رود.  

 ترمربع است.م0.5 هر فرد برابر با یسرانه آن به ازا

 رودخانه ▪

عی شهر نیز به شمار می رود می توان به عامل رودخانه اشاره کرد. این  ی های شهر شیروان که از عوامل طبیاز دیگر کاربر

هکتار را به خود اختصاص داده است که سرانه آن به ازای هر فرد،  14.9ه جنوب مساحتی معادل  کاربری در جهت حرکت شمال ب

 درصد از مجموع مساحت کاربری ها را شامل می شود.1.1. این کاربری سهمی معادل  مترمربع است 1.7

 یر با ▪

مساحت شهر را به خود اختصاص    در سطح شهر، بیشترین میزانجود  وم  ابر اراضی بایر که پس از کاربری مسکونی و شبکه مع

درصد از مجموع مساحت  23مترمربع است. این کاربری 35.4هکتار وسعت دارد و سرانه آن به ازای هر فرد برابر با 305.3می دهند 

 کاربری ها را شامل می شود.

 شبکه معابر  ▪

درصد کل شهر را شامل می   27.7ت، هکتار است و این مساح  367.4سطوحی که در شهر به شبکه معابر اختصاص یافته است 

 86064شود. شبکه معابر پس از کاربری مسکونی بیشترین میزان مساحت را به خود اختصاص داده اند. با توجه به برآورد جمعیت  

 مترمربع است.  42.7رانه این کاربری به ازای هر نفر برابر با سنفر شهر شیروان، 
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 کاربری اراضی موجود شهر شیروان  ( :1-2-4-1شماره )    نقشه
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  سنجی   ظرفیت   مطالعه،  مورد  مختلف  محلات   و   مناطق  ساختمانی(   و   )جمعیتی  موجود  تراکم   بررسی  -1-2-5

ها، کنترل تراکم های پیشنهاد شده در طرح توسعه و عمران شهر و در صورت لزوم    کاربری  سرانه  و  سطح  ،  تراکم 

 شتر با واقعیات و امکانات اجراییتعدیل آن ها برای انطباق بی

 تراکم جمعیتی  ▪

نفر است.    86064،  1400بر اساس بررسی های به عمل آمده از شهر شیروان، جمعیت شهر بر اساس برآورد مشاور در سال  

با   برابر  شهر  مطالعه،    1323.5مساحت  مورد  ناخالص جمعیتی محدوده  تراکم  است.  ترا  65هکتار  میزان  است.  هکتار  در  کم  نفر 

 نفر در هکتار است.  223نفر، برابر با  86064و جمعیت هکتار فضای مسکونی  385.4خالص مسکونی شهر نیز با احتساب 

واقع در ناحیه سه   7محله است و کمترین آن نیز مربوط به  4واقع در ناحیه  4بیشترین تراکم خالص مسکونی متعلق به محله 

 نفر در هکتار است. 230برابر با الص مسکونی در میان محلات هفتگانه نفر در هکتار است. میانگین تراکم خ 6با 

موجود محلات شهر شیروانتراکم جمعیتی (:1-2-5-1جدول شماره)  

 محلات واحی ن
 سالجمعیت  

1400 

مساحت 

 )هکتار( کل 

سطوح  

 )هکتار( مسکونی
 )نفر در هکتار( تراکم جمعیتی  

 ناخالص خالص  

 52.0 173.4 33.2 110.6 5753 1 یک

2 1679 69.3 12.7 53.3 9.8 

3 1670 53.9 10.4 160.0 31.0 

4 4383 49.8 20.6 212.5 88.0 

5 3924 44.4 19.3 203.8 88.4 

6 2125 35.8 12.6 168.9 59.4 

 50.9 170.4 108.8 364.4 18534 جمع 

 51.3 242.8 20.9 98.9 5076 1 دو

2 3959 37.8 13.5 293.2 104.7 

3 7480 65.4 26.8 279.1 114.4 

4 4586 35.4 17.4 264.0 129.5 

5 8526 86.3 31.5 270.8 98.8 

 92.5 269.2 110.1 320.3 29626 جمع 

 53.9 243.3 11.4 51.6 2781 1 سه

2 4756 136.3 22.2 213.8 34.9 

3 3292 50.4 15.4 213.9 65.3 

4 6187 56.2 24.7 250.9 110.1 

 
 شده است  برآوردنفر   9000سطح جمعیت پذیری محله بسیجیان در افق طرح  1
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 محلات واحی ن
 سالجمعیت  

1400 

مساحت 

 )هکتار( کل 

سطوح  

 )هکتار( مسکونی
 )نفر در هکتار( تراکم جمعیتی  

 ناخالص خالص  

5 2990 56.5 13.2 226.4 52.9 

6 4165 44.1 18.7 222.9 94.4 

7 231 40.6 4.6 6.7 0.8 

 55.5 219.7 110.2 435.7 24203 جمع 

 74.0 202.4 17.8 48.7 3601 1 چهار 

2 4996 45.1 20.8 240.7 110.8 

3 202 41.5 0.3 615.6 4.9 

4 3528 26.4 10.9 323.8 133.6 

5 1374 37.9 6.6 209.3 36.3 

 155.2 243.2 56.3 88.3 13701 جمع 
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 ايده و نقش آرشيت 

 در محلات شهر شیروان   (:تراکم خالص مسکونی1-2-5-1نقشه شماره)

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 56 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 تراکم ساختمانی  ▪

تراکم ساختمانی ابتدا پلاک های مسکونی موجود در سطح شهر شناسایی    جهت محاسبه  واحدهای مسکونی شهر شیروان، 

ز فضای اعیانی هریک از قطعات مسکونی مشخص گردید. در گام بعد، از نسبت مساحت فضاهای ساخته شده بر  شده و پس از آن نی

مساحت زمین مسکونی سطح اشغال هر یک از قطعات به دست آمد. در انتها نیز، از حاصل ضرب سطح اشغال قطعات که پیش تر  

 مسکونی شهر به دست آمد. احدهای محاسبه شده بود بر تعداد طبقات، تراکم ساختمانی هر یک از و

مسکونی  هایساختمان سطح اشغال (:1-2-5-2جدول شماره)  

 

 مجموع  درصد 100-80 درصد 80-60 درصد 60-40 درصد 40-20 درصد 20کمتر از 

 درصد  تعداد  درصد  تعداد  درصد  تعداد  درصد  تعداد  درصد  تعداد  درصد  تعداد 

 100.00 18729 9.9 1853 51.2 9607 27.7 5205 5.6 1067 5.3 997 شهر شیروان

 

 ، به شرح زیر است:1400مشاور در سال  یدانیم یهایبررسبر اساس  ات هر یک از واحدهای مسکونی شهر شیروانتعداد طبق

 جدول شماره)3-5-2-1(:تعداد طبقات ساختمان های مسکونی 
 

 مجموع  چهارطبقه و بیشتر  سه طبقه دو طبقه  یک طبقه 

 درصد  تعداد  درصد  تعداد  درصد  تعداد  درصد  تعداد  درصد  تعداد 

 100.0 18729 2.3 445 7.2 1364 28.9 5431 61.3 11489 شهر شیروان

 

شهر شیروان، میانگین سطوح مسکونی  برداشت های میدانی مشاور و ارزیابی های به عمل آمده از قطعات مسکونی  بر اساس  

درصد است. هچنین متوسط تراکم ساختمانی در مقیاس  60.6  نی، مترمربع و درصد سطح اشغال مسکو  206در میان تمام محلات،

 درصد است.93 شهر،

 درصد  60 کل شهر -میانگین درصد اشغال مسکونی

متر مربع  206 کل شهر  -سطوح مسکونیمیانگین 

درصد93 کل شهر  -ساختمانیمیانگین درصد تراکم 

 



 

 57 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

محله هفت واقع در  غال مسکونی مناطق یک و دو شهر شیروان،  بر اساس بررسی های به عمل آمده از متوسط درصد سطح اش

 سطح اشغال بالاتر از میانگین سطح اشغال شهر دارند  ناحیه سه

 دارای تراکم ساختمانی پایین تری نسبت به تراکم ساختمانی شهر هستند.  محله موجود در سطح شهر 13تعداد همچنین 

 جدول شماره)4-5-2-1(:میانگین سطح اشغال و تراکم ساختمانی محلات شهر شیروان 

 میانگین تراکم ساختمانی)درصد(  میانگین سطح اشغال)درصد(  محله ناحیه

1 1 58 73 

2 47 98 

3 53 110 

4 65 122 

5 67 136 

6 60 115 

2 1 60 72 

2 63 100 

3 65 100 

4 63 90 

5 63 100 

3 1 61 92 

2 60 79 

3 60 78 

4 60 88 

5 58 73 

6 60 85 

7 87 370 

4 1 60 83 

2 61 93 

3 48 48 

4 70 102 

5 58 88 

 

 رابطهبررسی همزمان مولفه های تراکم جمعیتی ، تراکم ساختمانی و درصد سطح اشغال محله های شهر نیز نشان دهنده  

دارای فشردگی جمعیتی بیشتر ، از سطح اشغال و مستقیم میان آن ها بوده است. این تحلیل بازگو کننده آن است که محله های  

 تراکم ساختمانی مسکونی بیشتر برخوردار هستند.

 



 

 58 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 در سطح محلات شهر شیروان   متوسط تراکم ساختمانی(:1-2-5-2نقشه شماره)

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 59 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 در محلات شهر شیروان   (:متوسط سطح اشغال1-2-5-3نقشه شماره)

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 60 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 نه کاربری های محلاتسطح و سرا •

میزان سطح و سرانه و درصد هر یک از کاربری های    محله تشکیل شده است.  23شهر شیروان از دو منطقه، چهار ناحیه و  

 گانه شهر به شرح زیر است:   4نواحی مناطق و موجود در 

 1منطقه   ▪

شرقی شهر قرار گرفته است. بیشترین محله تشکیل شده است. این منطقه در بخش    11ناحیه و    2منطقه یک شهر شیروان از  

درصد از مجموع 20.6  درصد است. پس از آن زمین بایر،  31.8بامیزان سهم از کاربری ها در این منطقه مربوط به کاربری مسکونی  

اختصاص داده است که عمدتا در بخش های شمالی، شرقی و جنوب شرقی قرار گرفته  مساحت کاربری های   را به خود  منطقه 

 است.

از کاربری های مهم این منطقه می توان به تپه نادری، واقع در محله یک ناحیه دو اشاره کرد. مرز غربی منطقه نیز رودخانه  

همچنین جمعیت منطقه یک بر اساس برآورد مشاور در سال    هکتار است.  7. وسعت رودخانه در این منطقه برابر با  قرار گرفته است

 نفر است.  48161برابر با  1400

یک شهر شیروان ی منطقه سطح و سرانه کاربری ها( :1-2-5-5)شماره جدول  

 سهم)درصد(  نفر  48161(: 1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)

 سهم از کل  سهم از کاربری های شهری ( m2سرانه) ( m2مساحت) نوع کاربری 

ی
هر

ش
ی 

ها
ی 

بر
ار

ک
 

 31.80 42.36 45.44 2188584.07 مسکونی 

 0.00 0.00 0.00 0 باغ مسکونی 

 2.53 3.37 3.62 174145.58 تجاری 

 4.60 6.13 6.58 316753.97 مسکونی -تجاری

آموزش  

 عمومی

 0.11 0.14 0.15 7230.01 پیش دبستانی 

 0.46 0.62 0.66 31991.01 ابتدایی 

 0.33 0.43 0.47 22395.15 متوسطه اول 

 0.67 0.89 0.96 46214.29 متوسطه دوم 

 0.66 0.88 0.94 45505.7 آموزش عالی 

 0.12 0.17 0.18 8585.64 هنری-فرهنگی

 0.42 0.56 0.60 28928.25 مذهبی

 0.54 0.72 0.77 37207.14 درمانی 

 0.70 0.94 1.00 48359.79 ورزشی 

 1.46 1.94 2.08 100250.71 انتظامی -اداری

 1.69 2.25 2.41 116209.23 پارک و فضای سبز 

 0.06 0.08 0.09 4179.28 ری گردشگ -تفریحی



 

 61 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 سهم)درصد(  نفر  48161(: 1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)

 سهم از کل  سهم از کاربری های شهری ( m2سرانه) ( m2مساحت) نوع کاربری 

 0.15 0.20 0.22 10523.31 تاسیسات شهری

 0.03 0.04 0.04 2122.66 تجهیزات شهری 

 0.24 0.32 0.34 16324.11 حمل ونقل و انبارداری

 0.26 0.35 0.37 18030.01 کارگاهی 

 0.00 0.00 0.00 0 صنعتی

 28.23 37.61 40.35 1943262.99 شبکه معابر 

 75.07 100.00 107.28 5166802.90 کاربری های شهری  جمع

ی
هر

ش
ر 

غی
ی 

ها
ی 

بر
ار

ک
 

 0.07 0.26 0.09 4515.12 اراضی کشاورزی 

 1.02 4.07 1.45 69889.59 در حال ساخت 

 0.43 1.74 0.62 29883.81 باغ 

 1.10 4.42 1.57 75824.27 میدان ورفیوژ 

 0.65 2.60 0.93 44636.41 تاریخی

 0.00 0.00 0.00 0.00 استخر 

 1.02 4.09 1.46 70224.41 رودخانه 

 0.00 0.00 0.00 0 نظامی 

 20.64 82.81 29.50 1420769.77 بایر 

 24.93 100.00 35.63 1715743.38 جمع کاربری های غیر شهری 

 142.91 6882546.28 جمع کل کاربری ها 
 

100.00 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 62 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 اضی منطقه یک (:کاربری ار1-2-5-4نقشه شماره)

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 63 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 2منطقه ▪

بیشترین میزان کاربری در این منطقه   محله در بخش غربی شهر تشکیل شده است.    12منطقه دو شهر شیروان از دو ناحیه و  

درصد از مجموع مساحت کاربری های منطقه را   25.7درصد است. پس از آن زمین بایر،    26.2مربوط به کاربری مسکونی با سهم  

 اختصاص داده است که عمدتا در بخش های شمالی، شرقی و جنوب شرقی قرار گرفته است.به خود 

دو شهر شیروان ی منطقه سطح و سرانه کاربری ها( :1-2-5-6)شماره جدول  

نفر 37903:(1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)  سهم)درصد(  

مترمربع(مساحت) نوع کاربری  مترمربع( سرانه)  یسهم از کاربری های شهر   سهم از کل  

ی
هر

ش
ی 

ها
ی 

بر
ار

 ک

 26.21 36.71 43.93 1665086.91 مسکونی 

 0.00 0.00 0.00 0 باغ مسکونی 

 1.77 2.47 2.96 112191.02 تجاری 

مسکونی -تجاری  216918.93 5.72 4.78 3.41 

 

آموزش  

 عمومی

 0.01 0.02 0.02 875.51 پیش دبستانی 

 0.58 0.82 0.98 37052.13357 ابتدایی 

 0.21 0.30 0.36 13565.85 متوسطه اول 

 0.67 0.94 1.12 42433.58766 متوسطه دوم 

 1.51 2.11 2.53 95741.77 آموزش عالی 

هنری-فرهنگی  14326.73 0.38 0.32 0.23 

 0.26 0.37 0.44 16780.13 مذهبی

 0.42 0.59 0.70 26677.94 درمانی 

 1.34 1.88 2.25 85422.63 ورزشی 

انتظامی -یادار  80085.96 2.11 1.77 1.26 

 3.39 4.75 5.69 215514.49 پارک و فضای سبز 

گردشگری  -تفریحی  0 0.00 0.00 0.00 

 0.14 0.19 0.23 8701.11 تاسیسات شهری

 0.89 1.24 1.49 56346.4 تجهیزات شهری 

 0.77 1.07 1.28 48628.7 حمل ونقل و انبارداری

 1.07 1.50 1.80 68158.09 کارگاهی 

صنعتی                     0 0.00 0.00 0.00 

 27.25 38.17 45.68 1731308.92 شبکه معابر 

 71.40 100.00 119.67 4535816.81 جمع کاربری های شهری 

ر 
غی

ی 
ها

ی 
بر

ار
ک

ی
هر

ش
 

 0.01 0.05 0.02 847.97 اراضی کشاورزی 

 0.69 2.41 1.15 43714.59 در حال ساخت 

 0.17 0.59 0.28 10674.22 باغ 

 0.79 2.75 1.32 49996.72 میدان ورفیوژ 



 

 64 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

نفر 37903:(1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)  سهم)درصد(  

مترمربع(مساحت) نوع کاربری  مترمربع( سرانه)  یسهم از کاربری های شهر   سهم از کل  

 0.00 0.00 0.00 0 تاریخی

استخر              0.00 0.00 0.00 0.00 

 1.25 4.36 2.09 79210 رودخانه 

نظامی                0.000 0.00 0.00 0.00 

 25.70 89.85 43.07 1632321.86 بایر 

 28.60 100.00 47.93 1816765.36 جمع کاربری های غیر شهری 

 100.00   167.60 6352582.17 جمع کل کاربری ها 

 

 (:کاربری اراضی منطقه دو 1-2-5-5نقشه شماره)

 

 

 

 



 

 65 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 1ناحیه   ▪

ی به صورت شرقی بلوار شهید بهشتاز جنوب به بلوار امام رضا منتهی شده است.    ،ناحیه یک واقع در منطقه یک شهر شیروان

غربی از میان ناحیه عبور کرده و محلات یک و دو در بخش شمالی آن و سایر محلات در بخش جنوبی قرار گرفته اند. وسعت این  

هکتار است. بیشترین وسعت در میان محلات این ناحیه، مربوط به ناحیه یک است که مساحت قابل ملاحظه   364.4ناحیه برابر با  

  29.8با سهمی معادل    بایر اختصاص دارد. بیشترین میزان سهم از کاربری ها در این ناحیه به کاربری مسکونی  ای از آن به زمین

بایر سهمی معادل   اراضی  از آن،  یافته است. پس  اختصاص  را به خود   27.9درصد  ناحیه  از مجموع مساحت کاربری های  درصد 

ک، دو و سه بیشتر از سایر محلات ناحیه بوده و عمدتا این کاربری در  اختصاص داده است. میزان مساحت اراضی بایر در محلات ی

 مرز ناحیه و اطراف بلوار شهید بهشتی دیده می شود. 

1ی ناحیهسطح و سرانه کاربری ها( :1-2-5-7) شماره جدول  

18534(:1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)  سهم)درصد(  

م از کاربری های شهریسه سرانه)مترمربع(  مساحت)مترمربع( نوع کاربری   سهم از کل  

ی
هر

ش
ی 

ها
ی 

بر
ار

 ک

 29.85 44.39 58.70 1087965.8 مسکونی 

 0.00 0.00 0.00 0 باغ مسکونی 

 1.75 2.61 3.45 63882.88 تجاری 

مسکونی -تجاری  123527.89 6.66 5.04 3.39 

 

آموزش  

 عمومی

 0.08 0.13 0.17 3089.5 پیش دبستانی 

 0.30 0.45 0.59 10949.75 ابتدایی 

 0.38 0.56 0.74 13676.74 متوسطه اول 

 0.48 0.72 0.95 17567.01 متوسطه دوم 

 0.06 0.08 0.11 2070.01 آموزش عالی 

هنری-فرهنگی  1210.4 0.07 0.05 0.03 

 0.34 0.51 0.68 12553.89 مذهبی

 0.44 0.65 0.86 15977.66 درمانی 

 0.55 0.82 1.09 20208.98 ورزشی 

انتظامی -اداری  43744.67 2.36 1.78 1.20 

 0.61 0.91 1.20 22272.77 پارک و فضای سبز 

گردشگری  -تفریحی  0 0.00 0.00 0.00 

 0.14 0.21 0.28 5208.05 تاسیسات شهری

 0.03 0.05 0.06 1196.54 تجهیزات شهری 

 0.23 0.34 0.44 8227.59 حمل ونقل و انبارداری

 0.07 0.10 0.13 2381.83 کارگاهی 

 0.00 0.00 0.00 0 صنعتی



 

 66 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

18534(:1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)  سهم)درصد(  

م از کاربری های شهریسه سرانه)مترمربع(  مساحت)مترمربع( نوع کاربری   سهم از کل  

 27.31 40.60 53.69 995163.12 شبکه معابر 

 39.94 100.00 132.24 2450875.13 جمع کاربری های شهری 

ی
هر

ش
ر 

غی
ی 

ها
ی 

بر
ار

 ک

 0.12 0.38 0.24 4515.12 اراضی کشاورزی 

 1.31 3.99 2.57 47634.88 در حال ساخت 

 0.82 2.50 1.61 29883.81 باغ 

 1.11 3.40 2.19 40558.83 میدان و رفیوژ 

 0.00 0.00 0.00 0 تاریخی

 0.00 0.00 0.00 0.00 استخر 

 1.44 4.40 2.83 52533.93 رودخانه 

 0.00 0.00 0.00 0.000 نظامی 

 27.95 85.33 54.95 1018454.3 بایر 

 32.75 100.00 64.40 1193580.82 جمع کاربری های غیر شهری 

 196.64 3644455.95 جمع کل کاربری ها 
 

100.00 

 

 (:کاربری اراضی ناحیه یک 1-2-5-6نقشه شماره)

 



 

 67 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 محله تشکیل شده است که سطح و سرانه هر یک از محلات به شرح زیر است:  6همان گونه که پیش تر نیز اشاره شد ناحیه یک از 

 محله یک  ▪

این محله    غربیین و از جنوب به بلوار شهید بهشتی محدود می شود. مرز  طبه بلوار فلس  شرق ه یک، از  محله یک واقع در ناحی

همچنین جمعیت این محله برابر با   هکتار است.  110.5تشکیل داده است . مساحت این محله  هکتار    2را رودخانه ای به وسعت  

 نفر است. 5431

ی محله یک ناحیه یک اسطح و سرانه کاربری ه( :1-2-5-8)شماره جدول  

 سهم)درصد(  نفر 5753: (1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)

 سهم از کل  سهم از کاربری های شهری سرانه)مترمربع(  مساحت)مترمربع( نوع کاربری 

ی
هر

ش
ی 

ها
ی 

بر
ار

ک
 

 30.00 53.84 57.65 331681.91 مسکونی 

 0.00 0.00 0.00 0 باغ مسکونی 

 0.24 0.44 0.47 2707.31 تجاری 

 2.16 3.88 4.15 23889.32 مسکونی -تجاری

 

آموزش  

 عمومی

 0.00 0.00 0.00 0 پیش دبستانی       

 0.47 0.85 0.91 5249.02 ابتدایی 

 0.00 0.00 0.00 0 متوسطه اول 

 0.00 0.00 0.00 0 متوسطه دوم 

 0.00 0.00 0.00 0 آموزش عالی 

 0.00 0.00 0.00 0 هنری-فرهنگی

 0.20 0.37 0.39 2261.95 یمذهب

 0.10 0.19 0.20 1154.23 درمانی 

 0.00 0.00 0.00 0 ورزشی 

 0.02 0.03 0.03 173.77 انتظامی -اداری

 0.21 0.38 0.40 2326.28 پارک و فضای سبز 

 0.00 0.00 0.00 0 گردشگری  -تفریحی

 0.05 0.09 0.09 530.87 تاسیسات شهری

 0.00 0.00 0.00 0 تجهیزات شهری 

 0.07 0.13 0.14 827.31 حمل ونقل و انبارداری

 0.06 0.10 0.11 627.54 مختلط کارگاهی 

   0 صنعتی
 

  

 22.12 39.70 42.52 244590.44 شبکه معابر 

 33.59 100.00 107.08 616019.95 جمع کاربری های شهری 

ی  
ها

ی 
بر

ار
ک

ی 
هر

ش
ر 

غی
 

 0.41 0.92 0.78 4515.12 اراضی کشاورزی 

 0.85 1.93 1.64 9444.43 در حال ساخت 

 1.85 4.19 3.56 20501.97 باغ 



 

 68 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 سهم)درصد(  نفر 5753: (1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)

 سهم از کل  سهم از کاربری های شهری سرانه)مترمربع(  مساحت)مترمربع( نوع کاربری 

 0.93 2.11 1.80 10331.22 میدان و رفیوژ 

 0.00 0.00 0.00 0 تاریخی

 0.00 0.00   0.00 استخر 

 1.83 4.12 3.51 20183.61 رودخانه 

 0.00 0.00 0.00 0.000 نظامی 

 38.41 86.73 73.82 424692.24 بایر 

 44.29 100.00 85.12 489668.59 جمع کاربری های غیر شهری 

 100.00   192.19 1105688.54 جمع کل کاربری ها 

 

 کاربری مسکونی  ▪

این محله،   در  داشته    33.1کاربری مسکونی  را در  30که سهمی معادل  هکتار وسعت  ها  کاربری  از مجموع مساحت  درصد 

در بخش شرقی محله دیده می شود. سرانه کاربری مسکونی به ازای هر  ربری مسکونی  برگرفته است. همچنین بیشترین میزان کا

 .مترمربع است 57.6فرد، برابر با 

 کاربری تجاری 

از مجموع مساحت کاربری ها را شامل می    0.2و سهمی معادل  مترمربع بوده    2707مساحت کاربری تجاری برابر با   درصد 

 مترمربع است. 0.4 نفر برابر باشود . سرانه این کاربری به ازای هر 

 مسکونی   -کاربری تجاری ▪

تجاری با    -کاربری  برابر  مساحتی  محله  این  در  معادل    2.3مسکونی  سهمی  که  دارد  مساحت   2.1هکتار  مجموع  از  درصد 

 مترمربع است. 4.1، . سرانه این کاربری برای هر نفرکاربری ها را شامل می شود

 کاربری آموزشی ▪

ل اراضی اختصاص یافته برای فعالیت های آموزش عمومی شهر تحت مدیریت وزارت آموزش و پرورش و  آموزشی شامفضاهای 

از واحد آموزشی دبستان با   وزارت تعاون کار و رفاه اجتماعی است. بر اساس برداشت های میدانی صورت گرفته، محله یک تنها 

د از مجموع مساحت کاربری ها را شامل می شود و سرانه آن درص  0.4مترمربع برخوردار است. این کاربری    5249مساحتی معادل  

 مترمربع است.  0.9به ازای هر نفر برابر با 



 

 69 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 کاربری آموزش عالی ▪

 بر اساس برداشت های میدانی صورت گرفته در این محله هیچ گونه اراضی به این کاربری اختصاص نیافته است.

 خدمات هفتگانه  ▪

گردشگری، تاسیسات و تجهیزات شهری و   -تفریحیهنری، مذهبی، درمانی، ورزشی،  -هنگیکاربری آموزشی، فرخدمات هفتگانه،  

هکتار را شامل می شود.    1.1در مجموع مساحتی معادل  در سطح محله،  نیز پارک و فضای سبز را شامل می شود. این کاربری ها  

درصد از مجموع مساحت کاربری  1هفتگانه در مجموع مترمربع است. همچنین خدمات 2سرانه این کاربری ها به ازای هر نفر برابر با

 ها را شامل می شود.  

 انتظامی   -اداریکاربری  ▪

انتظامی محله، کلانتری واقع در بخش غربی شهر است. این -بر اساس برداشت های میدانی صورت گرفته، تنها کاربری اداری

درصد از مجموع    0.02مترمربع است. همچنین این کاربری،    0.03مترمربع وسعت دارد و سرانه آن به ازای هر نفر،    173کاربری  

 مساحت کاربری ها را شامل می شود.

 حمل ونقل و انبارداری  ▪

در محله مساحتی معادل   انبارداری  و  تقل  و  را شامل می شود که    827کاربری حمل  از مجموع مساحت    0.07مترمربع  درصد 

ا به  کاربری  این  را شامل می شود. سرانه  نفر،کاربری ها  قرار 0.1زای هر  بخش شرقی شهر  عمدتا در  کاربری  این  است.  مترمربع 

 گرفته است.

 باغات و اراضی کشاورزی  ▪

و در  در بخش غربی شهر  این اراضی  هکتار را شامل می شود که عمدتا    2.5باغات و اراضی کشاورزی این محله مساحتی معادل  

مجموع در  کاربری  این  اند.  شده  واقع  رودخانه  شود  2.2  نزدیکی  می  شامل  را  ها  کاربری  مساحت  مجموع  از  این درصد  سرانه   .

 است. مترمربع 4.3با کاربری به ازای هر نفر برابر 

 رودخانه ▪

درصد از    1.8هکتار تشکیل شده است. این کاربری    2بر اساس مشاهدات میدانی صورت گرفته، مرز غربی شهر از رودخانه با وسعت  

 مترمربع است.  3.5، امل می شود. سرانه این کاربری به ازای هر فردشمجموع مساحت کاربری ها را 



 

 70 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 اراضی بایر  ▪

هکتار بیشترین میزان مساحت از محله را به خود اختصاص داده است به   42اراضی بایر از دیگر کاربری های محله یک، با مساحت  

معادل   که سهمی  ای  ا  38.4گونه  به  کاربری  این  سرانه  شود.  شامل می  را  برابر  درصد  نفر  هر  این    73.8با  زای  است.  مربع  متر 

 کاربری عمدتا بخش های مرکزی شهر را در برگرفته است. 

 

 (:کاربری اراضی محله یک ناحیه یک 1-2-5-7نقشه شماره)

 

 

 

 

 

 



 

 71 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 حله دو م  ▪

. مساحت این محله  د بهشتی محدود می شوده بلوار شهیین و از جنوب بطبه بلوار فلس  غربواقع در ناحیه یک، از    دومحله  

 نفر است. 641همچنین جمعیت این محله برابر با   هکتار است.  69.2

ی محله دو ناحیه یک سطح و سرانه کاربری ها( :1-2-5-9)شماره جدول  

 سهم)درصد(  نفر 679: (1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)

 سهم از کل  از کاربری های شهریسهم  سرانه)مترمربع(  (مترمربعمساحت) نوع کاربری 

ی 
هر
 ش
ی
ها
ی 
ربر
کا

 

 18.37 31.94 187.51 127319.05 مسکونی 

 0.00 0.00 0.00 0 باغ مسکونی 

 0.58 396.38 تجاری 
 

0.06 

 0.60 1.04 6.08 4129.61 مسکونی -تجاری

 

آموزش  

 عمومی

 0.00 0.00 0.00 0 پیش دبستانی 

 0.00 0.00 0.00 0 ابتدایی 

 0.31 0.54 3.15 2135.47 ه اول متوسط

 0.93 1.61 9.45 6414.56 متوسطه دوم 

 0.00 0.00 0.00 0 آموزش عالی 

 0.00 0.00 0.00 0 هنری-فرهنگی

 0.00 0.00 0.00 0 مذهبی

 0.03 0.05 0.29 197.94 درمانی 

 0.00 0.00 0.00 0 ورزشی 

 1.69 2.94 17.25 11710.79 انتظامی -اداری

 0.00 0.00 0.00 0 و فضای سبز پارک 

 0.00 0.00 0.00 0 گردشگری  -تفریحی

 0.02 0.04 0.22 150.15 تاسیسات شهری

 0.17 0.30 1.76 1196.54 تجهیزات شهری 

 0.00 0.00 0.00 0 حمل ونقل و انبارداری

 0.00 0.00 0.00 0 کارگاهی 

 0 صنعتی
   

 35.35 61.45 360.76 244958.05 شبکه معابر 

 22.17 100.00 587.05 398608.55 جمع کاربری های شهری 

ر 
غی

ی 
ها

ی 
بر

ار
ک

ی
هر

ش
 

 0.00 0.00 0.00 0 اراضی کشاورزی 

 1.19 2.80 12.12 8228.32 در حال ساخت 

 0.00 0.00 0.00 0 باغ 

 1.46 3.44 14.93 10135.62 میدان و رفیوژ 

 0.00 0.00 0.00 0 تاریخی

 0.00 0.00 0.00 0.00 استخر 



 

 72 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 سهم)درصد(  نفر 679: (1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)

 سهم از کل  از کاربری های شهریسهم  سرانه)مترمربع(  (مترمربعمساحت) نوع کاربری 

 0.00 0.00 0.00 0 رودخانه 

 0.00 0.00 0.00 0.000 نظامی 

 39.83 93.76 406.49 276004.42 بایر 

 42.48 100.00 433.53 294368.36 جمع کاربری های غیر شهری 

 1020.58 692976.91 جمع کل کاربری ها 
 

100.00 

 کاربری مسکونی  ▪

درصد از مجموع مساحت کاربری ها را در    18.3وسعت داشته که سهمی معادلهکتار    12.7کاربری مسکونی در این محله،  

 مترمربع است.187.5برگرفته است که در بخش های مختلف محله واقع شده اند. سرانه کاربری مسکونی به ازای هر فرد، برابر با 

 کاربری تجاری  ▪

درصد از مجموع مساحت کاربری ها را شامل می    0.06  مترمربع بوده و سهمی معادل  396.3مساحت کاربری تجاری برابر با  

 مترمربع است.  0.5با به ازای هر نفر برابر  این کاربری در بخش غربی شهر واقع شده و سرانه آنشود . 

 مسکونی   -کاربری تجاری ▪

از مجموع مس0.6  دارد که سهمی معادل  مترمربع4129  مسکونی در این محله مساحتی برابر با  -کاربری تجاری احت درصد 

 مترمربع است. 6،  کاربری ها را شامل می شود. سرانه این کاربری برای هر نفر

 کاربری آموزشی ▪

برای فعالیت های آموزش عمومی شهر یافته  اختصاص  اراضی  برداشت های میدانی  است  فضاهای آموزشی شامل  اساس  بر   .

  1.2 مترمربع برخوردار است. این کاربری  8550 معادل با مساحتیدوم  اول و متوسطهتنها از واحد آموزشی  دو صورت گرفته، محله 

 مترمربع است.12.5 درصد از مجموع مساحت کاربری ها را شامل می شود و سرانه آن به ازای هر نفر برابر با

 کاربری آموزش عالی ▪

 است.بر اساس برداشت های میدانی صورت گرفته در این محله هیچ گونه اراضی به این کاربری اختصاص نیافته 

 خدمات هفتگانه  ▪

هکتار را شامل می شود. سرانه این کاربری ها به ازای هر نفر    1.1  در مجموع مساحتی معادل خدمات هفتگانه در سطح محله،  

 درصد از مجموع مساحت کاربری ها را شامل می شود.  1.4خدمات هفتگانه در مجموع،  مترمربع است. همچنین 14.87 برابر با



 

 73 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 ظامی انت  -کاربری اداری ▪

برداشت های میدانی صورت گرفته، ازای هر نفر،هکتار    1.1کاربری  این    بر اساس  است.    17.25  وسعت دارد و سرانه آن به 

 درصد از مجموع مساحت کاربری ها را شامل می شود. 1.6 همچنین این کاربری،

 حمل ونقل و انبارداری  ▪

 به خود اختصاص نداده است.  هیچ گونه مساحتی راقل و انبارداری در محله نکاربری حمل و 

 باغات و اراضی کشاورزی  ▪

 در محله دو، اراضی کشاورزی و باغ هیچ گونه مساحتی را به خود اختصاص نداده است. 

 اراضی بایر  ▪

هکتار بیشترین میزان مساحت از محله را به خود اختصاص داده است  27  ، با مساحتدواراضی بایر از دیگر کاربری های محله  

  را شامل می شود. سرانه این کاربری به ازای هر نفر برابر با   از مجموع مساحت کاربری ها   درصد  39.8  که سهمی معادل   به گونه ای

 را در برگرفته است.  به صورت پراکنده بخش های مختلف محلهمتر مربع است. این کاربری 433.5

 (:کاربری اراضی محله دو ناحیه یک 1-2-5-8نقشه شماره)

 

 



 

 74 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 محله سه  ▪

شهید بهشتی، از جنوب به بلوار امام رضا و از غرب به بلوار فلسطین منتهی می  به بلوار    شمالواقع در ناحیه یک، از    سهمحله  

 است. نفر1577له برابر با جمعیت این محهمچنین  هکتار است. 53.9 مساحت این محله شود.

ناحیه یک سه  ه ی محلسطح و سرانه کاربری ها( :1-2-5-10)شماره جدول  

 سهم)درصد(  1670(:1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)

 سهم از کل  سهم از کاربری های شهری سرانه)مترمربع(  مساحت)مترمربع( نوع کاربری 

ی 
هر
 ش
ی
ها
ی 
ربر
کا

 

 19.36 30.87 62.51 104387.68 مسکونی 

 0.00 0.00 0.00 0 باغ مسکونی 

 0.70 1.11 2.25 3754.72 تجاری 

 1.19 1.89 3.83 6395.51 مسکونی -یتجار

 

آموزش  

 عمومی

 0.09 0.14 0.29 483.24 پیش دبستانی 

 0.37 0.58 1.18 1968.98 ابتدایی 

 0.70 1.12 2.26 3772.95 متوسطه اول 

 1.06 1.69 3.43 5729.59 متوسطه دوم 

 0.18 0.29 0.59 977.73 آموزش عالی 

 0.00 0.00 0.00 0 هنری-فرهنگی

 0.00 0.00 0.00 0 مذهبی

 0.00 0.00 0.00 0 درمانی 

 3.15 5.02 10.16 16959.54 ورزشی 

 1.84 2.93 5.94 9916.88 انتظامی -اداری

 2.52 4.02 8.14 13595.34 پارک و فضای سبز 

 0.00 0.00 0.00 0 گردشگری  -تفریحی

 0.18 0.29 0.60 996.42 تاسیسات شهری

 0.00 0.00 0.00 0 تجهیزات شهری 

 0.00 0.00 0.00 0 حمل ونقل و انبارداری

 0.14 0.23 0.46 771.45 کارگاهی 

 0 صنعتی
   

 31.24 49.81 100.86 168429.35 شبکه معابر 

 31.48 100.00 202.48 338139.38 جمع کاربری های شهری 

ی
هر

ش
ر 

غی
ی 

ها
ی 

بر
ار

ک
 

 0.00 0.00 0.00 0 اراضی کشاورزی 

 2.06 5.53 6.65 11110.31 در حال ساخت 

 0.00 0.00 0.00 0 باغ 

 6.16 10283.68 میدان و رفیوژ 
 

1.91 

 0.00 0.00 0.00 0 تاریخی

 0.00 0.00 0.00 0.00 استخر 

 0.00 0.00 0.00 0 رودخانه 



 

 75 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 سهم)درصد(  1670(:1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)

 سهم از کل  سهم از کاربری های شهری سرانه)مترمربع(  مساحت)مترمربع( نوع کاربری 

 0.00 0.00 0.00 0.000 نظامی 

 33.30 89.35 107.51 179534.6 بایر 

 37.27 100.00 120.32 200928.59 جمع کاربری های غیر شهری 

 322.80 539067.97 جمع کل کاربری ها 
 

100.00 

 

 کاربری مسکونی  ▪

محله،   این  در  مسکونی  گرفته،کاربری  صورت  میدانی  های  برداشت  اساس  معادل  10.4بر  سهمی  که  داشته  وسعت  هکتار 

 مترمربع است. 62.5 کونی به ازای هر فرد، برابر بادرصد از مجموع مساحت کاربری ها را در برگرفته است. سرانه کاربری مس19.3

 کاربری تجاری  ▪

درصد از مجموع مساحت کاربری ها را شامل می    0.7مترمربع بوده و سهمی معادل  3754.7مساحت کاربری تجاری برابر با  

 ربع است.مترم2.2 شود . این کاربری عموما در مرز محله واقع شده اند و سرانه آن به ازای هر نفر برابر با

 مسکونی   -کاربری تجاری ▪

درصد از مجموع مساحت  1.1دارد که سهمی معادل    مترمربع  6395.5با  مسکونی در این محله مساحتی برابر    -کاربری تجاری

 مترمربع است.3.8کاربری ها را شامل می شود. سرانه این کاربری برای هر نفر، 

 کاربری آموزشی ▪

ی به واحد آموزشی پیش دبستانی، دبستان، متوسطه اول و متوسطه دوم تقسیم  بر اساس مقیاس عملکردفضاهای آموزشی  

از واحدهای آموزشی در مقیاس عملکردی متفاوت برخوردار است   سه  . بر اساس برداشت های میدانی صورت گرفته، محلهمی شود

مترمربع  7.1آن به ازای هر نفر برابر با  درصد از مجموع مساحت کاربری ها را شامل می شود و سرانه    2.2در مجموع    . این کاربری

 جانمایی شده است.این کاربری در بخش شمالی و غربی محله  است.

 کاربری آموزش عالی ▪

مساحت    .کاربردی سما واقع شده است-بخش غربی شهر مرکز آموزشی علمی بر اساس برداشت های میدانی صورت گرفته در  

با   برابر  کاربری  و  977.7این  بوده  با    مترمربع  برابر  نفر  برای هر  آن  کاربری    0.5سرانه  این  است.  از مجموع   0.1مترمربع  درصد 

 مساحت کاربری ها را به خود اختصاص داده است. 



 

 76 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 خدمات هفتگانه  ▪

با  هکتار    4.3در مجموع مساحتی معادل  خدمات هفتگانه   برابر  نفر  ازای هر  به  این کاربری ها    26را شامل می شود. سرانه 

ها را شامل می شود. لازم به ذکر است در   درصد از مجموع مساحت کاربری 8همچنین خدمات هفتگانه در مجموع،   مترمربع است.

گردشگری و نیز تجهیزات شهری در    -هنری، مذهبی و درمانی، تفریحی-این محله از میان خدمات هفتگانه، کاربری های فرهنگی

 داخل محله جانمایی نشده است.

 می انتظا  -کاربری اداری ▪

ترمربع  م  5.9وسعت دارد و سرانه آن به ازای هر نفر،    مترمربع9916بر اساس برداشت های میدانی صورت گرفته، این کاربری  

 درصد از مجموع مساحت کاربری ها را شامل می شود.1.8است. همچنین این کاربری، 

 حمل ونقل و انبارداری  ▪

 حتی را به خود اختصاص نداده است. کاربری حمل و نقل و انبارداری در محله هیچ گونه مسا

 باغات و اراضی کشاورزی  ▪

 ، اراضی کشاورزی و باغ هیچ گونه مساحتی را به خود اختصاص نداده است. سهدر محله 

 اراضی بایر  ▪

از محله را به خود اختصاص داده است به   17.9  ، با مساحتاراضی بایر موجود در محله سه هکتار بیشترین میزان مساحت 

درصد از مجموع مساحت کاربری ها را شامل می شود. سرانه این کاربری به ازای هر نفر برابر با   33.3  که سهمی معادلگونه ای  

 مربع است.متر 107.5

 

 

 

 

 

 

 



 

 77 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 (:کاربری اراضی محله سه ناحیه یک 1-2-5-9نقشه شماره)
 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 78 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 چهارمحله   ▪

تی، از جنوب به بلوار امام رضا، از شرق به بلوار فلسطین و از غرب  شهید بهشبه بلوار    شمالواقع در ناحیه یک، از    چهارمحله  

 است. نفر 4138همچنین جمعیت این محله برابر با هکتار است.49.8، مساحت این محلهبه خیابان ورزش منتهی می شود.  

ی محله چهار ناحیه یک سطح و سرانه کاربری ها( :1-2-5-11)شماره جدول  

 سهم)درصد(  4383(:1400ر)جمعیت بر اساس برآورد مشاو

 سهم از کل  سهم از کاربری های شهری ( مترمربعسرانه) (مترمربعمساحت) نوع کاربری  

ی
هر

ش
ی 

ها
ی 

بر
ار

ک
 

 41.41 47.87 47.05 206235.88 مسکونی 

 0.00 0.00 0.00 0 باغ مسکونی 

 1.19 1.38 1.36 5939.39 تجاری  

 6.39 7.39 7.26 31817.24 مسکونی -تجاری

 

موزش  آ

 عمومی

 0.22 0.25 0.25 1080.26 پیش دبستانی 

 0.49 0.57 0.56 2460.34 ابتدایی 

 1.04 1.20 1.18 5187.77 متوسطه اول 

 0.00 0.00 0.00 0 متوسطه دوم 

 0.00 0.00 0.00 0 آموزش عالی 

 0.00 0.00 0.00 0 هنری-فرهنگی

 0.10 0.12 0.12 507.23 مذهبی

 1.23 1.43 1.40 6145.41 درمانی 

 0.30 0.34 0.34 1481.01 ورزشی 

 3.10 3.58 3.52 15419.31 انتظامی -اداری

 1.28 1.47 1.45 6351.15 پارک و فضای سبز 

 0.00 0.00 0.00 0 گردشگری  -تفریحی

 0.70 0.81 0.80 3497.18 تاسیسات شهری

 0.00 0.00 0.00 0 تجهیزات شهری 

 1.18 1.37 1.34 5881.54 حمل ونقل و انبارداری

 0.11 0.13 0.13 563.3 کارگاهی 

 0.00  0.00  0.00  0 صنعتی

 27.75 32.09 31.54 138220.09 شبکه معابر 

 58.74 100.00 98.29 430787.10 جمع کاربری های شهری 

ی
هر

ش
ر 

غی
ی 

ها
ی 

بر
ار

ک
 

 0.00 0.00 0.00 0 اراضی کشاورزی 

 1.53 11.30 1.74 7607.56 در حال ساخت 

 1.55 11.44 1.76 7699.99 باغ 

 0.92 6.83  1.05  4599.28 میدان ورفیوژ 

 0.00 0.00 0.00 0 تاریخی

 0.00 0.00   0.00 استخر                 



 

 79 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 0.00 0.00 0.00 0 رودخانه 

 0.00 0.00 0.00 0.000 نظامی   

 10.44 77.26 11.86 51999.36 بایر 

 13.51 100.00 15.36 67306.91 شهری  جمع کاربری های غیر

 100.00   113.64 498094.01  جمع کل کاربری ها  

 

 کاربری مسکونی  ▪

  41.4لهکتار وسعت داشته که سهمی معاد20.6بر اساس برداشت های میدانی صورت گرفته،کاربری مسکونی در این محله،  

 مترمربع است.47.05 اربری مسکونی به ازای هر فرد، برابر بادرصد از مجموع مساحت کاربری ها را در برگرفته است. سرانه ک

 کاربری تجاری  ▪

درصد از مجموع مساحت کاربری ها را شامل می  1.1مترمربع بوده و سهمی معادل    5939.3ا  مساحت کاربری تجاری برابر ب

 مترمربع است.1.3 باشود . این کاربری عموما در مرز محله واقع شده اند و سرانه آن به ازای هر نفر برابر 

 مسکونی   -کاربری تجاری ▪

تجاری با    -کاربری  برابر  مساحتی  محله  این  در  معادل    هکتار  3.1مسکونی  سهمی  که  مساحت    6.3دارد  مجموع  از  درصد 

 مترمربع است.7.2کاربری ها را شامل می شود. سرانه این کاربری برای هر نفر، 

 کاربری آموزشی ▪

ابتدایی، متوسطه اول و متوسطه دوم است. در   کاربری آموزشی شامل مقاطع مختلف واحد آموزشی پیش دبستانی، آموزش 

و متوسطه   پیش دبستانی، دبستان  آموزش  با    اولمحله چهار،  برابر  کاربری در مجموع  این  است. وسعت   8728.3مکانیابی شده 

 مترمربع است.1.9ر، درصد را شامل می شود و سرانه آن به ازای هر نف 1.7مترمربع است که سهمی معادل 

 کاربری آموزش عالی ▪

 نشده است. ایجاداس برداشت های میدانی صورت گرفته، کاربری آموزش عالی بر اس

 خدمات هفتگانه  ▪

  6.09  ها به ازای هر نفر برابر با   هکتار را شامل می شود. سرانه این کاربری  2.6  در مجموع مساحتی معادل  ، خدمات هفتگانه

درصد از مجموع مساحت کاربری ها را شامل می شود. لازم به ذکر است 5.3خدمات هفتگانه در مجموع،  مچنین  مترمربع است. ه



 

 80 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

از میان خدمات ه این محله  نیز تجهیزات شهری در داخل محله   -تفریحیهنری،  -فتگانه، کاربری های فرهنگیدر  گردشگری و 

 جانمایی نشده است.

 انتظامی   -کاربری اداری ▪

کاربری هایی همچون شهرداری و اداره پست واقع در بخش جنوبی محله و اداره  یدانی صورت گرفته،  بر اساس برداشت های م

هکتار وسعت داشته و سرانه آن به ازای هر   1.5قرار گرفته اند که در مجموع  محله  چهاد کشاورزی و بنیاد مسکن در بخش شرقی  

 مساحت کاربری ها را شامل می شود.درصد از مجموع 3.1مترمربع است. همچنین این کاربری، 3.5 نفر

 حمل ونقل و انبارداری  ▪

مترمربع دارد. این    4590که شامل اتحادیه تعاونی کشاورزی است مساحتی برابر با    کاربری حمل و نقل و انبارداری در محله

با    5881کاربری در مجموع   برابر  از مجموع مساحت کاربری ها ر  1.1مترمربع وسعت داشته که سهمی  ا شامل می شود.  درصد 

 مترمربع است. 1.3ا سرانه این کاربری نیز به ازای هر نفر برابر ب

 باغات و اراضی کشاورزی  ▪

آن  در محله   وسعت  دارد که  قرار  محله  باغات در بخش شمالی  و  7700چهار  است  از مجموع مساحت    1.5مترمربع  درصد 

. لازم به ذکر است در این محله اراضی کشاورزی مترمربع است1.7،کاربری ها را شامل می شود. سرانه این کاربری به ازای هر نفر

 مشاهده نشده است. 

 اراضی بایر  ▪

بیشترین میزان مساحت از محله را به خود پس از کاربری مسکونی  هکتار    5.1، با مساحت  چهاراراضی بایر موجود در محله  

ساحت کاربری ها را شامل می شود. سرانه این کاربری  درصد از مجموع م  10.4ت به گونه ای که سهمی معادل  اختصاص داده اس

 مربع است.متر  11.8 به ازای هر نفر برابر با

 

 

 

 



 

 81 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 (:کاربری اراضی محله چهار ناحیه یک1-2-5-10نقشه شماره)

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 82 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 حله پنج م  ▪

به    جنوبو از    بلوار کاشانیغرب به  از    به خیابان ورزش،  شرق شهید بهشتی، از  به بلوار    شمالواقع در ناحیه یک، از    پنجمحله  

 نفر است.3704ا همچنین جمعیت این محله برابر ب   هکتار است. 44.3، مساحت این محلهمنتهی می شود.  بلوار امام رضا

ناحیه یک   پنجی محله سطح و سرانه کاربری ها( :1-2-5-12)شماره جدول  

 سهم)درصد(  3924(:1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)

 سهم از کل  سهم از کاربری های شهری ( مترمربعسرانه) (مترمربعحت)مسا نوع کاربری 

ی
هر

ش
ی 

ها
ی 

بر
ار

ک
 

 43.40 50.86 49.07 192542.6 مسکونی 

 0.00 0.00 0.00 0 باغ مسکونی 

 2.56 2.99 2.89 11337.61 تجاری 

 7.53 8.83 8.52 33422.84 مسکونی -تجاری

 

آموزش  

 عمومی

 0.20 0.24 0.23 896.45 پیش دبستانی 

 0.29 0.34 0.32 1271.41 ابتدایی 

 0.58 0.68 0.66 2580.55 متوسطه اول 

 0.68 0.79 0.76 2996.15 متوسطه دوم 

 0.00 0.00 0.00 0 آموزش عالی 

 0.00 0.00 0.00 0 هنری-فرهنگی

 2.14 2.51 2.42 9506.97 مذهبی

 1.44 1.69 1.63 6384.84 درمانی 

 0.40 0.47 0.45 1768.43 ورزشی 

 1.12 1.31 1.26 4961.5 انتظامی -اداری

 0.00 0.00 0.00 0 پارک و فضای سبز 

 0.00 0.00 0.00 0 گردشگری  -تفریحی

 0.00 0.00 0.00 0.00 تاسیسات شهری

 0.00 0.00 0.00 0 تجهیزات شهری 

 0.00 0.00 0.00 0 حمل ونقل و انبارداری

 0.00 0.00 0.00 0 کارگاهی 

 0 صنعتی
  

0.00 

 25.00 29.30 28.27 110936.67 شبکه معابر 

 85.33 100.00 96.48 378606.02 جمع کاربری های شهری 

ی
هر

ش
ر 

غی
ی 

ها
ی 

بر
ار

ک
 

 0.00 0.00 0.00 0 اراضی کشاورزی 

 1.90 12.95 2.15 8425.15 در حال ساخت 

 0.38 2.58 0.43 1681.85 باغ 

 0.61 4.19 0.69 2727.12 میدان و رفیوژ 

 0.00 0.00 0.00 0 تاریخی

 0.00 0.00 0.00 0.00 استخر 



 

 83 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 سهم)درصد(  3924(:1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)

 سهم از کل  سهم از کاربری های شهری ( مترمربعسرانه) (مترمربعحت)مسا نوع کاربری 

 1.23 8.37 1.39 5448.55 رودخانه 

 0.00 0.00 0.00 0.000 نظامی 

 11.16 76.10 12.62 49517.32 بایر 

 14.67 100.00 16.58 65072.87 جمع کاربری های غیر شهری 

 113.07 443678.89 جمع کل کاربری ها 
 

100.00 

 

 کاربری مسکونی  ▪

محله،   این  در  مسکونی  گرفته،کاربری  صورت  میدانی  های  برداشت  اساس  سهمی 19.2بر  که  داشته  وسعت  هکتار 

با43.4معادل برابر  فرد،  هر  ازای  به  کاربری مسکونی  سرانه  است.  برگرفته  در  را  ها  کاربری  از مجموع مساحت  مترمربع  49درصد 

 است.

 کاربری تجاری  ▪

درصد از مجموع مساحت کاربری ها را شامل می شود .  2.5هکتار بوده و سهمی معادل    1.1ری برابر با  مساحت کاربری تجا

 مترمربع است.2.8 سرانه این کاربری به ازای هر نفر برابر با

 مسکونی   -کاربری تجاری ▪

مجموع مساحت کاربری درصد از    7.5هکتار دارد که سهمی معادل3.3مسکونی در این محله مساحتی برابر با    -کاربری تجاری

 مترمربع است.8.5ها را شامل می شود. سرانه این کاربری برای هر نفر، 

 کاربری آموزشی ▪

کاربری آموزشی در محله چهار، واحد های آموزشی پیش دبستانی، ابتدایی، متوسطه اول و متوسطه دوم را شامل می شود.  

درصد را شامل می شود و سرانه آن به ازای هر    1.7که سهمی معادل  مترمربع است    7744.5وسعت این کاربری در مجموع برابر با

 مترمربع است.1.9نفر،

 کاربری آموزش عالی ▪

 بر اساس برداشت های میدانی صورت گرفته، کاربری آموزش عالی مکانیابی نشده است. 

 



 

 84 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 خدمات هفتگانه  ▪

ی شود. سرانه این کاربری ها به ازای هر نفر  هکتار را شامل م2.5  در مجموع مساحتی معادل  در سطح محله،  خدمات هفتگانه

درصد از مجموع مساحت کاربری ها را شامل می شود. لازم به  5.7  مترمربع است. همچنین خدمات هفتگانه در مجموع،6.4  برابر با

فرهنگی های  کاربری  هفتگانه،  خدمات  میان  از  محله  این  در  است  سبز،  هنری،-ذکر  وفضای  و    -تفریحی  پارک  نیز گردشگری 

 تجهیزات شهری در داخل محله جانمایی نشده است.تاسیسات و 

 انتظامی   -کاربری اداری ▪

همچون   هایی  کاربری  گرفته،  صورت  میدانی  های  برداشت  اساس  پرورش، بر  و  آموزش  اداره  شیرخوارگاه،  مهندسی،  نظام 

فاضلاب و  آب  اداره  و  قانونی  مجموع  پزشکی  در  که  اند  گرفته  نفر و  هکتار  4961.5  قرار  هر  ازای  به  آن  سرانه  و  داشته    سعت 

 درصد از مجموع مساحت کاربری ها را شامل می شود. 1.2مترمربع است. همچنین این کاربری، 1.3

 حمل ونقل و انبارداری  ▪

 این کاربری در سطح محله پنج، هیچ گونه مساحتی را به خود اختصاص نداده است. 

 باغات و اراضی کشاورزی  ▪

درصد از مجموع مساحت  0.3و  است    مترمربع  1681.5قرار دارد که وسعت آنر بخش شمالی و شرقی  باغاتی د  پنجدر محله  

مترمربع است. لازم به ذکر است در این محله اراضی کشاورزی 0.4  کاربری ها را شامل می شود. سرانه این کاربری به ازای هر نفر،

 مشاهده نشده است. 

 اراضی بایر  ▪

از محله را به خود   4.9با مساحت    ،پنجاراضی بایر موجود در محله   از کاربری مسکونی بیشترین میزان مساحت  هکتار پس 

ن کاربری به  درصد از مجموع مساحت کاربری ها را شامل می شود. سرانه ای11.1  اختصاص داده است به گونه ای که سهمی معادل

 شمالی و شرقی محله قرارگرفته اند.این اراضی عمدتا در بخش های  مربع است.متر 12.6ازای هر نفر برابر با 

 

 

 



 

 85 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 (:کاربری اراضی محله پنج ناحیه یک 1-2-5-11نقشه شماره)

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 86 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 محله شش  ▪

همچنین مرز غربی  منتهی می شود.  خمینی  ، از جنوب به بلوار امام  بلوار کاشانیاز شرق به  واقع در ناحیه یک،  شش  محله  

همچنین جمعیت این محله برابر با   هکتار است.  35.7، مساحت این محلهل می دهد.  هکتار تشکی  2.6ای به وسعت محله را رودخانه

 نفر است.2006

ناحیه یک  شش ی محله سطح و سرانه کاربری ها ( :1-2-5-13)شماره جدول  

 سهم)درصد(  نفر 2125(:1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)

 سهم از کل  های شهریسهم از کاربری  ( مترمربعسرانه) (مترمربعمساحت) نوع کاربری 

ی
هر

ش
ی 

ها
ی 

بر
ار

ک
 

 35.18 43.57 59.20 125798.72 مسکونی 

 0.00 0.00 0.00 0 باغ مسکونی 

 11.11 13.77 18.70 39747.47 تجاری 

 6.68 8.27 11.23 23873.37 مسکونی -تجاری

 

آموزش  

 عمومی

 0.18 0.22 0.30 629.55 پیش دبستانی 

 ابتدایی 
 

0.00 0.00 0.00 

 توسطه اول م
 

0.00 0.00 0.00 

 0.68 0.84 1.14 2426.71 متوسطه دوم 

 0.31 0.38 0.51 1092.28 آموزش عالی 

 0.34 0.42 0.57 1210.4 هنری-فرهنگی

 0.08 0.10 0.13 277.74 مذهبی

 0.59 0.73 0.99 2095.24 درمانی 

 0.00 0.00 0.00 0 ورزشی 

 0.44 0.54 0.74 1562.42 انتظامی -اداری

 0.00 0.00 0.00 0 پارک و فضای سبز 

 0.00 0.00 0.00 0 گردشگری  -تفریحی

 0.01 0.01 0.02 33.43 تاسیسات شهری

 0.00 0.00 0.00 0 تجهیزات شهری 

 0.42 0.53 0.71 1518.74 حمل ونقل و انبارداری

 0.12 0.15 0.20 419.54 کارگاهی 

 0.00 0.00 0.00 0 صنعتی

 24.61 30.49 41.43 88028.52 بر شبکه معا 

 80.73 100.00 135.87 288714.13 جمع کاربری های شهری 

ی
هر

ش
ر 

غی
ی 

ها
ی 

بر
ار

ک
 

 0.00 0.00 0.00 0 اراضی کشاورزی 

 0.79 4.09 1.33 2819.11 در حال ساخت 

 0.00 0.00 0.00 0  باغ 

 0.69 3.60 1.17 2481.91 میدان و رفیوژ 

 0.00 0.00 0.00 0 تاریخی



 

 87 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 سهم)درصد(  نفر 2125(:1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)

 سهم از کل  های شهریسهم از کاربری  ( مترمربعسرانه) (مترمربعمساحت) نوع کاربری 

 0.00 استخر 
 

0.00 0.00 

 7.52 39.04 12.66 26901.77 رودخانه 

 0.00 0.00 0.00 0.000 نظامی 

 10.26 53.27 17.27 36706.31 بایر 

 19.27 100.00 32.43 68909.10 جمع کاربری های غیر شهری 

 168.29 357623.23 جمع کل کاربری ها 
 

100.00 

 

 کاربری مسکونی  ▪

برداشت   اساس  محله،  بر  این  در  مسکونی  گرفته،کاربری  صورت  میدانی  معاد12.5های  سهمی  که  داشته  وسعت  ل  هکتار 

 مترمربع است.  59.2 درصد از مجموع مساحت کاربری ها را در برگرفته است. سرانه کاربری مسکونی به ازای هر فرد، برابر با35.1

 کاربری تجاری  ▪

بری مسکونی بیشترین میزان مساحت را به خود اختصاص داده است به  کاربری تجاری موجود در سطح محله شش پس از کار

درصد از مجموع مساحت کاربری ها را شامل می شود سرانه 11.1هکتار داشته و سهمی معادل    3.9گونه ای که مساحتی برابر با  

ر لبه بلوار امام خمینی قرار گرفته  مترمربع است. این کاربری عمدتا در بخش جنوبی محله د18.7  این کاربری برای هر نفر برابر با

 است.

 مسکونی   -کاربری تجاری ▪

تجاری با  -کاربری  برابر  مساحتی  محله  این  در  معاده  2.3  مسکونی  سهمی  که  دارد  مساحت   6.6ل  کتار  مجموع  از  درصد 

 مترمربع است. 11.2کاربری ها را شامل می شود. سرانه این کاربری برای هر نفر، 

 کاربری آموزشی ▪

را شامل می شود.  پنجآموزشی در محله  کاربری   اول و متوسطه دوم  ابتدایی، متوسطه  ، واحد های آموزشی پیش دبستانی، 

درصد را شامل می شود و سرانه آن به ازای هر    0.8  مترمربع است که سهمی معادل   3056.2وسعت این کاربری در مجموع برابر با

 مترمربع است.1.4، نفر

 

 



 

 88 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 کاربری آموزش عالی ▪

  مترمربع و سهمی معادل   1092.2کاربردی با مساحتی برابر با  -دانشگاه علمی س برداشت های میدانی صورت گرفته،  بر اسا

 ربع است.مترم 0.5به ازای هر نفر برابر با سرانه این کاربری  شده است.درصد در بخش شمالی محله مکانیابی  0.3

 خدمات هفتگانه  ▪

را شامل می شود. سرانه این کاربری ها به ازای هر   مترمربع  6673احتی معادل  در مجموع مس  خدمات هفتگانه در این محله،

درصد از مجموع مساحت کاربری ها را شامل می شود. لازم  1.8مترمربع است. همچنین خدمات هفتگانه در مجموع،  3.1  نفر برابر با

های   کاربری  میان خدمات هفتگانه،  از  است  تفرورزشیبه ذکر  پارک وفضای سبز،  تجهیزات شهری    -یحی،  نیز  و  در گردشگری 

 داخل محله جانمایی و مکانیابی نشده و مساحتی برای این کاربری اختصاص نیافته است.

 انتظامی   -کاربری اداری ▪

قرار گرفته در این محله  اداره بیمه سلامت و اداره مخابرات  بر اساس برداشت های میدانی صورت گرفته، کاربری هایی همچون 

درصد از  0.4مترمربع است. همچنین این کاربری،0.7ر  وسعت داشته و سرانه آن به ازای هر نف  مترمربع  1562.4مجموع    اند که در

 مجموع مساحت کاربری ها را شامل می شود. 

 حمل ونقل و انبارداری  ▪

با  برابر  مساحتی  محله  در  انبارداری  و  نقل  و  حمل  براب1518.7  کاربری  سهمی  کاربری  این  دارد.  بامترمربع  از  0.4  ر  درصد 

 مترمربع است.0.7 مجموع مساحت کاربری ها را شامل می شود. سرانه این کاربری نیز به ازای هر نفر برابر با

 باغات و اراضی کشاورزی  ▪

   شش، باغات و اراضی کشاورزی مشاهده نشده است.در محله 

 اراضی بایر  ▪

بایر موجود در محله   با مساحت  ششاراضی  از ک   3.6،  را به خود   تجاریاربری  هکتار پس  از محله  بیشترین میزان مساحت 

از مجموع مساحت کاربری ها را شامل می شود. سرانه این کاربری    درصد  10.2اده است به گونه ای که سهمی معادل  اختصاص د

 متر مربع است. 17.2به ازای هر نفر برابر با

 



 

 89 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 (:کاربری اراضی محله شش ناحیه یک1-2-5-12نقشه شماره)

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 90 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 2ناحیه   ▪

امام رضا  شمالواقع در منطقه یک شهر شیروان،از    دو ناحیه   بلوار  الانبیاو    به  بلوار خاتم  به  از  منتهی شده است.    از جنوب 

است.   شده  واقع  ناحیه  این  یک  محله  در  که  کرد  اشاره  نادری  تپه  شهر  تاریخی  بنای  به  توان  می  ناحیه  این  مهم  های  کاربری 

مسا میزان  است.  حت  بیشترین  یک  محله  به  مربوط  ناحیه،  این  کاربری  در  به  ناحیه  این  در  ها  کاربری  از  سهم  میزان  بیشترین 

درصد از مجموع مساحت    12.5  درصد اختصاص یافته است. پس از آن، اراضی بایر سهمی معادل34.3مسکونی با سهمی معادل  

ار ناحیه را به خود اختصاص داده است. میزان مساحت  از سایر محلات ناحیه بوده و    هاضی بایر در محلکاربری های  یک، بیشتر 

با توجه به وجود شبکه معابر متعدد در داخل محلات   دیده می شود.  خاتم الانبیاعمدتا این کاربری در مرز ناحیه و اطراف بلوار  

از مجموع مساحت کاربری ها را    درصد  6ناحیه، کاربری های تجاری در اطراف معابر شکل گرفته است به گونه ای که این کاربری،  

 به خود اختصاص داده است.

2ی ناحیهسطح و سرانه کاربری ها( :1-2-5-9)شماره جدول  

نفر  29626(:1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)  سهم)درصد(  

های   سرانه)مترمربع(  مساحت)مترمربع( نوع کاربری  کاربری  از  سهم 

 شهری

 سهم از کل 

ی 
هر
 ش
ی
ها
ی 
ربر
کا

 

 33.99 40.52 37.15 1100618.2 مسکونی 

 0.00 0.00 0.00 0 باغ مسکونی 

 3.41 4.06 3.72 110262.7 تجاری 

مسکونی -تجاری  193226.08 6.52 7.11 5.97 

 

آموزش  

 عمومی

 0.13 0.15 0.14 4140.51 پیش دبستانی 

 0.65 0.77 0.71 21041.26 ابتدایی 

 0.27 0.32 0.29 8718.41 متوسطه اول 

توسطه دوم م  28647.28 0.97 1.05 0.88 

 1.34 1.60 1.47 43435.69 آموزش عالی 

هنری-فرهنگی  7375.24 0.25 0.27 0.23 

 0.51 0.60 0.55 16374.36 مذهبی

 0.62 0.74 0.68 20055.61 درمانی 

 0.87 1.04 0.95 28150.81 ورزشی 

انتظامی -اداری  57679.9 1.95 2.12 1.78 

ی سبز پارک و فضا  93936.46 3.17 3.46 2.90 

گردشگری  -تفریحی  4179.28 0.14 0.15 0.13 

 0.16 0.20 0.18 5315.26 تاسیسات شهری

 0.03 0.03 0.03 926.12 تجهیزات شهری 



 

 91 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

نفر  29626(:1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)  سهم)درصد(  

های   سرانه)مترمربع(  مساحت)مترمربع( نوع کاربری  کاربری  از  سهم 

 شهری

 سهم از کل 

 0.25 0.30 0.27 8096.52 حمل ونقل و انبارداری

 0.48 0.58 0.53 15648.18 کارگاهی 

 0.00 0.00 0.00 0 صنعتی

ه معابر شبک  948099.87 32.00 34.91 29.28 

 83.87 100.00 91.67 2715927.77 جمع کاربری های شهری 

ی
هر

ش
ر 

غی
ی 

ها
ی 

بر
ار

 ک

 0.00 0.00 0.00 0.00 اراضی کشاورزی 

 0.69 4.26 0.75 22254.71 در حال ساخت 

 0.00 0.00 0.00 0.00 باغ 

 1.09 6.75 1.19 35265.44 میدان و رفیوژ 

 1.38 8.55 1.51 44636.41 تاریخی

استخر              0.00 0.00 0.00 0.00 

 0.55 3.39 0.60 17690.48 رودخانه 

نظامی                0.000 0.00 0.00 0.00 

 12.42 77.05 13.58 402315.52 بایر 

 16.13 100.00 17.63 522162.56 جمع کاربری های غیر شهری 

 109.30 3238090.33 جمع کل کاربری ها 
 

100.00 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 92 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 (:کاربری اراضی ناحیه دو 1-2-5-13نقشه شماره)

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 93 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 یک محله   ▪

منتهی    خیابان سعدی و از جنوب به بلوار خاتم الانبیابه  شرق  ، از  شمال به بلوار امام خمینی، از  دو  واقع در ناحیه  یکمحله  

نیز رودخامی شود. همچنین   از محله  به وسعت  از بخشی  ای  عبور می کند   1.7نه  این محله.  هکتار    هکتار است. 98.9،  مساحت 

 نفر است.  5076همچنین جمعیت این محله برابر با

2ی محله یک ناحیهسطح و سرانه کاربری ها( :1-2-5-14)شماره جدول  

نفر  5076(:1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)  سهم)درصد(  

)مترمربع( سرانه مساحت)مترمربع( نوع کاربری   سهم از کل  سهم از کاربری های شهری 

ی 
هر
 ش
ی
ها
ی 
ربر
کا

 

 21.13 31.90 41.18 209034.18 مسکونی 

 0.00 0.00 0.00 0 باغ مسکونی 

 2.04 3.09 3.98 20227.38 تجاری 

مسکونی -تجاری  17970.69 3.54 2.74 1.82 

 

آموزش  

 عمومی

 0.00 0.00 0.00 0 پیش دبستانی 

 0.27 0.40 0.52 2634.49 ابتدایی 

 0.30 0.45 0.58 2921.85 متوسطه اول 

 1.40 2.11 2.72 13815.65 متوسطه دوم 

 4.18 6.31 8.14 41330.78 آموزش عالی 

هنری-فرهنگی  381.59 0.08 0.06 0.04 

 0.87 1.32 1.70 8637.38 مذهبی

 0.42 0.63 0.82 4151.85 درمانی 

 2.70 4.08 5.27 26755.55 ورزشی 

انتظامی -اداری  4457.09 0.88 0.68 0.45 

 5.11 7.71 9.95 50515.87 پارک و فضای سبز 

گردشگری  -تفریحی  0 0.00 0.00 0.00 

 0.44 0.66 0.85 4313.59 تاسیسات شهری

 0.00 0.00 0.00 0 تجهیزات شهری 

 0.09 0.14 0.18 920.84 حمل ونقل و انبارداری

 0.74 1.12 1.45 7366.86 کارگاهی 

 0.00 0.00 0.00 0 صنعتی

 24.25 36.61 47.26 239892.05 شبکه معابر 

 41.99 100.00 129.10 655327.69 جمع کاربری های شهری 



 

 94 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

نفر  5076(:1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)  سهم)درصد(  

)مترمربع( سرانه مساحت)مترمربع( نوع کاربری   سهم از کل  سهم از کاربری های شهری 

ی
هر

ش
ر 

غی
ی 

ها
ی 

بر
ار

 ک

 0.00 0.00 0.00 0 اراضی کشاورزی 

 0.19 0.56 0.37 1869.5 در حال ساخت 

 0.00 0.00 0.00 0 باغ 

ژ میدان و رفیو  6302.9 1.24 1.89 0.64 

 4.51 13.36 8.79 44636.41 تاریخی

 0.00 0.00 0.00 0.00 استخر 

 1.79 5.30 3.49 17690.48 رودخانه 

 0.00 0.00 0.00 0.000 نظامی 

 26.63 78.89 51.91 263504.78 بایر 

 33.76 100.00 65.80 334004.07 جمع کاربری های غیر شهری 

ا جمع کل کاربری ه  989331.76 194.90 
 

100.00 

 

 

 کاربری مسکونی  ▪

درصد را شامل    21هکتار برخوردار است که سهمی برابر با    20.9کاربری مسکونی در محله یک ناحیه دو، از مساحتی معادل   

 . است مترمربع 41.1 سرانه کاربری مسکونی به ازای هر فرد، برابر با می شود. 

 کاربری تجاری  ▪

. این کاربری که عمدتا  هکتار از مجموع مساحت محله را به خود اختصاص داده اند  2قع در محله یک،  کاربری های تجاری وا

اند از سهمی معادل از    2در مرز و لبه های خیابان های واقع شده  مراکز تجاری این محله می   مهمترین درصد برخوردار هستند. 

 مترمربع است 3.9این کاربری به ازای هر نفر برابر با توان به تالار بقراط و فروشگاه اشاره کرد. همچنین سرانه 

 مسکونی   -کاربری تجاری ▪

رصد از مجموع مساحت کاربری د1.8ل  دارد که سهمی معاد  هکتار1.7با    مسکونی در این محله مساحتی برابر   -کاربری تجاری

 مترمربع است.3.5، ها را شامل می شود. سرانه این کاربری برای هر نفر

 

 



 

 95 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 زشیکاربری آمو ▪

محله   آموزشی در  آموزشیاز  ،  یککاربری  های  متوسطه دوم    واحد  و  اول  متوسطه  استابتدایی،  این  تشکیل شده  وسعت   .

مترمربع 3.8را شامل می شود و سرانه آن به ازای هر نفر،    درصد2هکتار است است که سهمی معادل    1.9کاربری در مجموع برابر با

 است.

 کاربری آموزش عالی ▪

ی های مهم محله، قرار داشتن واحدهای دانشگاه پیام نور و فنی حرفه ای در بخش شرقی شهر است. این کاربری یکی از کاربر

درصد از مجموع مساحت کاربری ها را به خود اختصاص می دهد. سرانه این   4هکتار را شامل می شود که    4.1مساحتی برابر با  

 مترمربع است.  8.1هر نفر، کاربری به ازای 

 فتگانه خدمات ه ▪

را شامل می شود. سرانه این کاربری ها به ازای هر    هکتار   11.4معادل  در مجموع مساحتی    خدمات هفتگانه در سطح محله، 

درصد از مجموع مساحت کاربری ها را شامل می شود.  11.5همچنین خدمات هفتگانه در مجموع    مترمربع است.23.3نفر برابر با  

گردشگری و تجهیزات شهری در داخل محله جانمایی و مکانیابی    -تفریحیفتگانه، کاربری های  لازم به ذکر است از میان خدمات ه

 نشده و مساحتی برای این کاربری اختصاص نیافته است.

 انتظامی   -کاربری اداری ▪

  در   بهزیستی، حوزه مقاومت بسیج و خدمات شهریبر اساس برداشت های میدانی صورت گرفته، کاربری هایی همچون اداره  

دارند  قرار  محله  مجموع  این  در  نف  4457  که  هر  ازای  به  آن  سرانه  و  داشته  وسعت  این  م0.8ر  مترمربع  همچنین  است.  ترمربع 

 درصد از مجموع مساحت کاربری ها را شامل می شود. 0.4کاربری،

 حمل ونقل و انبارداری  ▪

درصد از مجموع  0.09. این کاربری سهمی برابر با  دارد  مترمربع  920کاربری حمل و نقل و انبارداری در محله مساحتی برابر با  

 مترمربع است.0.18ا مساحت کاربری ها را شامل می شود. سرانه این کاربری نیز به ازای هر نفر برابر ب

 باغات و اراضی کشاورزی  ▪

 .  محله یک فاقد کاربری باغ و اراضی کشاورزی است و مساحتی به این کاربری اختصاص نیافته است.



 

 96 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 بایر اراضی   ▪

بایر موجود در محله   با مساحیکاراضی  اختصاص داده است به 26.3ت  ،  را به خود  از محله  بیشترین میزان مساحت  هکتار 

  درصد از مجموع مساحت کاربری ها را شامل می شود. سرانه این کاربری به ازای هر نفر برابر با26.6  گونه ای که سهمی معادل

 مربع است.  متر 51.9

 رودخانه ▪

هکتار را در بر می گیرد.    1.7کاربری هایی که مرز غربی محله را نیز تشکیل می دهد رودخانه است که مساحتی معادل  ازدیگر

 مترمربع است. 3.4درصد را شامل می شود و سرانه آن به ازای هر نفر  1.7این کاربری سهمی معادل 

 تاریخی ▪

هکتار را   4.4خی تپه نادری است. این کاربری مساحتی برابر با  یکی از کاربری های مهم محله یک واقع در ناحیه، بنای تاری

درصد از مجموع مساحت کاربری های    4.5مترمربع است. همچنین سهم این کاربری    8.7دربرمی گیرد و سرانه آن به ازای هر نفر،  

 موجود در سطح محله است. 

 شبکه معابر  ▪

درصد   24سطح محلات به خود اختصاص می دهند . محله یک نیز    به طور کلی شبکه معابر ، مساحت قابل ملاحظه ای را در

 مترمربع است.  47.2از مجموع مساحت کاربری های به شبکه معابر اختصاص یافته است که سرانه آن به ازای هر نفر 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 97 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 (:کاربری اراضی محله یک ناحیه دو 1-2-5-14نقشه شماره)

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 98 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 محله دو  ▪

، در بخش جنوبی شهر واقع شده است. این محله از شمال به بلوار امام خمینی، بخش غربی به خیابان  2حیهمحله دو واقع در نا

هکتار وسعت دارد و بخش    37.7ابوذر غفاری، از شرق به خیابان سعدی و از جنوب به خیابان حیدرپور منتهی می شود. این محله،  

 3959همچنین جمعیت این محله برابر بادرصد اختصاص یافته است.    35ل  وسیعی از این محله، به کاربری مسکونی با سهمی معاد

 نفر است.

2ی محله دو ناحیهسطح و سرانه کاربری ها( :1-2-5-15)شماره جدول  

نفر3959( :1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)  سهم)درصد(  

( مترمربعسرانه)  مساحت)مترمربع(  نوع کاربری  کل سهم از  سهم از کاربری های شهری    

ی
هر

ش
ی 

ها
ی 

بر
ار

 ک

 35.72 40.97 34.10 135013.42 مسکونی 

 0.00 0.00 0.00 0 باغ مسکونی 

 8.04 9.22 7.67 30375.62 تجاری 

مسکونی -تجاری  30126.61 7.61 9.14 7.97 

 

آموزش  

 عمومی 

 0.20 0.23 0.19 770.68 پیش دبستانی 

 1.31 1.51 1.25 4961.49 ابتدایی 

 0.00 0.00 0.00 0 متوسطه اول 

 1.98 2.27 1.89 7474.59 متوسطه دوم 

 0.56 0.64 0.53 2104.91 آموزش عالی 

 1.70 1.95 1.62 6422.6 هنری-فرهنگی

 0.55 0.63 0.52 2076.77 مذهبی

 0.21 0.24 0.20 779.71 درمانی 

 0.00 0.00 0.00 0 ورزشی 

 0.25 0.28 0.24 930.6 انتظامی -اداری

فضای سبز پارک و    0 0.00 0.00 0.00 

گردشگری   -تفریحی  0 0.00 0.00 0.00 

 0.13 0.15 0.12 479.04 تاسیسات شهری 

 0.00 0.00 0.00 0 تجهیزات شهری 

 0.30 0.35 0.29 1152.06 حمل ونقل و انبارداری 

 1.59 1.83 1.52 6023.9 کارگاهی

 0.00 0.00 0.00 0 صنعتی 

 26.69 30.61 25.48 100863.50 شبکه معابر 

 60.50 100.00 83.24 329555.50 جمع کاربری های شهری 

ک ا ر ب ر ی ه  ا ی غ  ی ر ش  ه ر ی
 

 0.00 0.00 0.00 0 اراضی کشاورزی 



 

 99 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

نفر3959( :1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)  سهم)درصد(  

( مترمربعسرانه)  مساحت)مترمربع(  نوع کاربری  کل سهم از  سهم از کاربری های شهری    

 1.92 14.96 1.83 7244.43    در حال ساخت

 0.00 0.00 0.00 0 باغ

 0.49 3.86 0.47 1868.85 میدان و رفیوژ 

 0.00 0.00 0.00 0 تاریخی

 0.00 استخر 
 

0.00 0.00 

 0.00 0.00 0.00 0 رودخانه 

 0.00 0.00 0.00 0.000 نظامی 

 10.40 81.18 9.93 39306.85 بایر 

غیر   های  کاربری  جمع 

 شهری 

48420.13 12.23 100.00 12.81 

 95.47 377975.63  جمع کل کاربری ها  
 

100.00 

 کاربری مسکونی  ▪

را شامل   درصد  35.7هکتار برخوردار است که سهمی برابر با 13.5 و، از مساحتی معادل کاربری مسکونی در محله یک ناحیه د 

 . است مترمربع34.1 سرانه کاربری مسکونی به ازای هر فرد، برابر با می شود. 

 کاربری تجاری  ▪

ری که عمدتا در  هکتار از مجموع مساحت محله را به خود اختصاص داده اند. این کارب3  دو،کاربری های تجاری واقع در محله  

خمینی  خیابان    لبه امام  بلوار  و  سهمی  سعدی  اند  شده  است.   درصد  8معادلواقع  داده  اختصاص  خود  به  را  محله  مساحت   از 

 مترمربع است 7.6 همچنین سرانه این کاربری به ازای هر نفر برابر با 

 مسکونی   -کاربری تجاری ▪

رصد از مجموع مساحت کاربری ها  د7.9ل دارد که سهمی معاد  هکتار3با  مسکونی در این محله مساحتی برابر -کاربری تجاری

 مترمربع است.7.6، را شامل می شود. سرانه این کاربری برای هر نفر

 

 

 

 



 

 100 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 کاربری آموزشی ▪

. وسعت  تدایی و متوسطه دوم را شامل می شودهای آموزشی پیش دبستانی، آموزش ابواحد،    محلهاین  کاربری آموزشی در  

مجم در  کاربری  بااین  برابر  معادل    1.3وع  سهمی  که  است  است  نفر،   درصد4هکتار  هر  ازای  به  آن  سرانه  و  شود  می  شامل  را 

 مترمربع است.3.3

 کاربری آموزش عالی ▪

اله حکیم اشاره کرد که در خیابان آیت الله حکیم واقع شده است. توان به مدرسه علمیه آیت  این  از کاربری های محله می 

درصد از مجموع مساحت کاربری ها را به خود اختصاص می دهد.  0.5  را شامل می شود که   مترمربع2104  با کاربری مساحتی برابر  

 مترمربع است.0.5سرانه این کاربری به ازای هر نفر، 

 خدمات هفتگانه  ▪

ازای   هکتار را شامل می شود. سرانه این کاربری ها به  2.3  معادلدر مجموع مساحتی    خدمات هفتگانه موجود در سطح محله،

درصد از مجموع مساحت کاربری ها را شامل می شود.    6ترمربع است. همچنین خدمات هفتگانه در مجموع  م  5.8  هر نفر برابر با 

کاربری های   میان خدمات هفتگانه،  از  است  به ذکر  تفریحلازم  پارک وفضای سبز،  تجهیزات-یورزشی،  و  در   گردشگری  شهری 

 اختصاص نیافته است.  به آن هاو مساحتی  داخل محله جانمایی و مکانیابی نشده

 انتظامی   -کاربری اداری ▪

تنها کاربری اداری واقع در این محله ، اداره ثبت احوال در بخش شمال شرقی  بر اساس برداشت های میدانی صورت گرفته،  

درصد از مجموع 0.2کاربری، مترمربع است. همچنین این0.2مترمربع وسعت داشته و سرانه آن به ازای هر نفر  930 که   محله است

 مساحت کاربری ها را شامل می شود.

 حمل ونقل و انبارداری  ▪

درصد از مجموع 0.3مترمربع دارد. این کاربری سهمی برابر با    1152کاربری حمل و نقل و انبارداری در محله مساحتی برابر با  

 مترمربع است.0.2نفر برابر با مساحت کاربری ها را شامل می شود. سرانه این کاربری نیز به ازای هر 

 باغات و اراضی کشاورزی  ▪

  و اراضی کشاورزی است.محله دو فاقد کاربری باغ  



 

 101 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 اراضی بایر  ▪

از محله را  هکتار  3.9  ، با مساحت.دواراضی بایر موجود در محله   از کاربری مسکونی و شبکه    بیشترین میزان مساحت  پس 

از مجموع مساحت کاربری ها را شامل می شود. سرانه   درصد  10.4که سهمی معادلبه خود اختصاص داده است به گونه ای    معابر

 مترمربع است.   9.9این کاربری به ازای هر نفر برابر با 

 شبکه معابر  ▪

درصد  26.6نیز  دوبه طور کلی شبکه معابر ، مساحت قابل ملاحظه ای را در سطح محلات به خود اختصاص می دهند . محله  

 مترمربع است.  25.4 بری های به شبکه معابر اختصاص یافته است که سرانه آن به ازای هر نفراز مجموع مساحت کار

 (:کاربری اراضی محله دو ناحیه دو 1-2-5-15نقشه شماره)

 

 



 

 102 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 محله سه  ▪

ناحیه در  واقع  ا2محله سه  بلوار  به  از شمال  این محله  است.  واقع شده  به  ، در بخش جنوبی شهر  غربی  مام خمینی، بخش 

این محله، الانبیا منتهی می شود.  بلوار خاتم  به  از جنوب  از شرق به خیابان فروغی و  هکتار وسعت دارد و    65.3خیابان سعدی، 

حله  جمعیت م  درصد بیشترین مساحت از مجموع کاربری ها را به خود اختصاص داده است.  41کاربری مسکونی با سهمی معادل  

 نفر است.  7480برابر با  1400بر اساس برآورد مشاور در سال 

2ی محله سه ناحیهسطح و سرانه کاربری ها( :1-2-5-16)شماره جدول  

نفر 7480( :1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)  سهم)درصد(  

نوع کاربری   های   سرانه)مترمربع(  مساحت)مترمربع(  کاربری  از  سهم 

 شهری

 سهم از کل 

ی
بر

ار
ک

 
ی

هر
ش

ی 
ها

 

 41.00 43.41 35.83 268026 مسکونی 

 0.00 0.00 0.00 0 باغ مسکونی 

 6.33 6.70 5.53 41381.91   تجاری

مسکونی -تجاری  62724.35 8.39 10.16 9.59 

 

آموزش  

 عمومی

 0.16 0.17 0.14 1040.85 پیش دبستانی 

 0.59 0.63 0.52 3874.66 ابتدایی 

 0.28 0.30 0.25 1832.68 متوسطه اول 

 0.00 0.00 0.00 0 متوسطه دوم 

 0.00 0.00 0.00 0 آموزش عالی 

هنری-فرهنگی  571.04 0.08 0.09 0.09 

 0.47 0.50 0.41 3085.9 مذهبی

 0.25 0.27 0.22 1638.96 درمانی 

 0.00 0.00 0.00 0 ورزشی 

انتظامی -اداری  3922.43 0.52 0.64 0.60 

 4.08 4.32 3.57 26679.31 پارک و فضای سبز 

گردشگری  -تفریحی  0 0.00 0.00 0.00 

 0.02 0.03 0.02 156.48 تاسیسات شهری

 0.02 0.02 0.01 103.35 تجهیزات شهری 

 0.83 0.88 0.72 5411.49 حمل ونقل و انبارداری

 0.27 0.29 0.24 1780.35 کارگاهی 

 0 0 0 0 صنعتی

 29.85 31.61 26.09 195165.46 شبکه معابر 

ک 58.26 100.00 82.54 617395.22 جمع کاربری های شهری  ا ر ب ر ی ه  ا ی غ  ی ر ش  ه ر ی
 

 0.00 0.00 0.00 0 اراضی کشاورزی 

 0.94 16.96 0.82 6163.95 در حال ساخت 



 

 103 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

نفر 7480( :1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)  سهم)درصد(  

نوع کاربری   های   سرانه)مترمربع(  مساحت)مترمربع(  کاربری  از  سهم 

 شهری

 سهم از کل 

 0.00 0.00 0.00 0 باغ 

 1.11 2 0 7267.76 میدان و رفیوژ 

 0.00 0.00 0.00 0 تاریخی

 0.00 0.00 0 0.00 استخر 

 0.00 0.00 0.00 0 رودخانه 

 0.00 0.00 0.00 0.000 نظامی 

 3.50 63.04 3.06 22906.6 بایر 

 5.56 100.00 4.86 36338.31 جمع کاربری های غیر شهری 

 87.4 653733.53 جمع کل کاربری ها 
 

100 

 

 کاربری مسکونی  ▪

درصد را شامل  41ر برخوردار است که سهمی برابر با  هکتا  26.8کاربری مسکونی در محله سه ناحیه دو، از مساحتی معادل   

 . است مترمربع 35.8 سرانه کاربری مسکونی به ازای هر فرد، برابر با می شود. 

 کاربری تجاری  ▪

هکتار از مجموع مساحت محله را به خود اختصاص داده اند. این کاربری که عمدتا در    4.1کاربری های تجاری واقع در محله ،  

اند سهمی معادل  لبه خیابان سع  امام خمینی واقع شده  بلوار  اختصاص داده است.    6.3دی و  را به خود  از مساحت محله  درصد 

 مترمربع است 5.5همچنین سرانه این کاربری به ازای هر نفر برابر با 

 مسکونی   -کاربری تجاری ▪

رصد از مجموع مساحت کاربری  د9.5ل ددارد که سهمی معا  هکتار  6.2با   مسکونی در این محله مساحتی برابر  -کاربری تجاری

. سرانه این  و شبکه معابر بیشترین میزان مساحت را به خود اختصاص داده است  و پس از کاربری مسکونی  ها را شامل می شود

 مترمربع است. 8.3، کاربری برای هر نفر

 

 

 



 

 104 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 کاربری آموزشی ▪

را شامل می شود. وسعت این  اول تدایی و متوسطه ش ابهای آموزشی پیش دبستانی، آموزکاربری آموزشی در این محله ، واحد

  0.9را شامل می شود و سرانه آن به ازای هر نفر  مترمربع است است که سهمی معادل یک درصد   6748ا  کاربری در مجموع برابر ب

 است.مترمربع 

 کاربری آموزش عالی ▪

 در محله سه، مساحتی به کاربری آموزش عالی اختصاص نیافته است.

 هفتگانه خدمات   ▪

  هکتار را شامل می شود. سرانه این کاربری ها به ازای هر نفر برابر با3.9  معادلدر مجموع مساحتی    خدمات هفتگانه در محله

به ذکر    6مترمربع است. همچنین خدمات هفتگانه در مجموع    5.2 را شامل می شود. لازم  از مجموع مساحت کاربری ها  درصد 

 گردشگری در داخل محله اختصاص نیافته است.-یتفریحو کاربری های ورزشی  مساحتی به   است از میان خدمات هفتگانه،

 انتظامی   -کاربری اداری ▪

اسا این کاربری مساحتی معادل  بر  میدانی صورت گرفته  برداشت های  اختصاص داده است و    3922س  را به خود  مترمربع 

از   رصد از مجموع مساحت کاربری ها را شامل می شود.د0.6،  ریاست. همچنین این کارب  مترمربع  0.5سرانه آن به ازای هر نفر  

 کاربری های اداری مهم واقع در این محله می توان به اداره مخابرات، اداره راه و شهرسازی و اداره راهنمایی رانندگی اشاره کرد  

 حمل ونقل و انبارداری  ▪

درصد از مجموع 0.8دارد. این کاربری سهمی برابر با    ترمربعم  5411کاربری حمل و نقل و انبارداری در محله مساحتی برابر با  

 مترمربع است.0.7 مساحت کاربری ها را شامل می شود. سرانه این کاربری نیز به ازای هر نفر برابر با

 باغات و اراضی کشاورزی  ▪

  و اراضی کشاورزی است.  محله سه فاقد کاربری باغ

 اراضی بایر  ▪

متر    3هکتار را به خود اختصاص داده است که سرانه آن به ازای هر نفر    2.2مساحتی معادل    ،سهاراضی بایر موجود در محله  

  درصد از مجموع مساحت کاربری ها را به خود اختصاص داده است. 3.5مربع است. این کاربری 



 

 105 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 شبکه معابر  ▪

داده ه ای را به خود اختصاص  ، مساحت قابل ملاحظ  موجود در این محله نیز همچون سایر محلات  به طور کلی شبکه معابر

درصد را شامل    29.8شبکه معابر اختصاص یافته است که سهمی معادل    هکتار از مساحت کل محله به  19.5در این محله،  .    است

 مترمربع است.  26 سرانه آن به ازای هر نفر می شود. همچنین

 

 احیه دو(:کاربری اراضی محله سه ن 1-2-5-16نقشه شماره)

 

 

 

 

 



 

 106 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 چهارمحله   ▪

بخش غربی به    ،، در بخش جنوبی شهر واقع شده است. این محله از شمال به بلوار امام خمینی2محله چهار واقع در ناحیه

  هکتار  35.4خیابان فروغی و سلمان فارسی، از شرق به بلوار پاسداران و از جنوب به بلوار خاتم الانبیا منتهی می شود. این محله،  

  درصد بیشترین مساحت از مجموع کاربری ها را به خود اختصاص داده است.   49وسعت دارد و کاربری مسکونی با سهمی معادل  

 نفر است. 4586 برابر با  1400جمعیت این محله بر اساس برآورد مشاور در سال 

2ی محله چهار ناحیهسطح و سرانه کاربری ها ( :1-2-5-17)شماره جدول  

نفر4586( :1400برآورد مشاور)جمعیت بر اساس   سهم)درصد(  

( مترمربعسرانه)  ( مترمربعمساحت) نوع کاربری   سهم از کل  سهم از کاربری های شهری  

ی
هر

ش
ی 

ها
ی 

بر
ار

 ک

 49.06 50.78 37.88 173731.87 مسکونی 

 0.00 0.00 0.00 0 باغ مسکونی 

 1.97 2.04 1.52 6982.25 تجاری 

مسکونی -تجاری  38203.19 8.33 11.17 10.79 

 

آموزش  

 عمومی 

 0.15 0.15 0.12 528.52 پیش دبستانی 

 0.56 0.57 0.43 1966.86 ابتدایی 

 0.00 0.00 0.00 0 متوسطه اول 

 0.67 0.70 0.52 2379.79 متوسطه دوم 

 0.00 0.00 0.00 0 آموزش عالی 

هنری-فرهنگی  0 0.00 0.00 0.00 

 0.00 0.00 0.00 0 مذهبی

 1.92 1.99 1.48 6798.15 درمانی 

 0.00 0.00 0.00 0 ورزشی 

انتظامی -اداری  1050.73 0.23 0.31 0.30 

 1.64 1.69 1.26 5797.49 پارک و فضای سبز 

گردشگری   -تفریحی  0 0.00 0.00 0.00 

 0.02 0.02 0.01 57.21 تاسیسات شهری 

 0.07 0.07 0.05 234.79 تجهیزات شهری 

اری حمل ونقل و انبارد  260.14 0.06 0.08 0.07 

 0.02 0.02 0.02 74.49 کارگاهی

 0.00 0 0 0 صنعتی 

 29.39 30.42 22.70 104081.85 شبکه معابر 

 96.62 100.00 74.61 342147.33 جمع کاربری های شهری 

ارب 
ک

ی 
ر

ی 
ها

ر 
غی هر
ش  0.00 0.00 0.00 0 اراضی کشاورزی  ی



 

 107 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

نفر4586( :1400برآورد مشاور)جمعیت بر اساس   سهم)درصد(  

( مترمربعسرانه)  ( مترمربعمساحت) نوع کاربری   سهم از کل  سهم از کاربری های شهری  

 0.74 21.77 0.57 2605.5 در حال ساخت 

 0.00 0.00 0.00 0 باغ

 1 29.69  0.77 3553.43 میدان و رفیوژ 

 0.00 0.00 0.00 0 تاریخی

 0.00 استخر 
 

0.00 0.00 

 0.00 0.00 0.00 0 رودخانه 

 0.00 0.00 0.00 0.000 نظامی 

 1.64 48.55 1.27 5811.1 بایر 

 3.38 100.00 2.61 11970.03 جمع کاربری های غیر شهری 

کل کاربری ها جمع    354117.36 77.22 
 

100.00 

 

 کاربری مسکونی  ▪

درصد را شامل  49هکتار برخوردار است که سهمی برابر با  17.3کاربری مسکونی در محله چهار ناحیه دو، از مساحتی معادل   

 . است مترمربع37.8 سرانه کاربری مسکونی به ازای هر فرد، برابر با می شود. 

 کاربری تجاری  ▪

مترمربع از مجموع مساحت محله را به خود اختصاص داده اند. کاربری های تجاری  6982تجاری واقع در محله،  کاربری های  

معادل   اند سهمی  شده  واقع  فارسی  سلمان  خیابان  و  امام خمینی  بلوار  لبه  در  عمدتا  خود 1.9که  به  را  محله  از مساحت  درصد 

 مترمربع است1.5ر نفر برابر با اختصاص داده است. همچنین سرانه این کاربری به ازای ه

 مسکونی   -کاربری تجاری ▪

تجاری برابر  -کاربری  مساحتی  محله  این  در  معاد  هکتار  3.8با    مسکونی  سهمی  که  مساحت د  10.7لدارد  مجموع  از  رصد 

. سرانه ستو پس از کاربری مسکونی و شبکه معابر بیشترین میزان مساحت را به خود اختصاص داده ا  کاربری ها را شامل می شود

 مترمربع است. 8.3، این کاربری برای هر نفر

 

 



 

 108 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 کاربری آموزشی ▪

ا تدایی و متوسطه دوم را شامل می شود. وسعت  بکاربری آموزشی در این محله ، واحدهای آموزشی پیش دبستانی، آموزش 

و سرانه آن به ازای هر نفر   درصد را شامل می شود1.3مترمربع است است که سهمی معادل  4875این کاربری در مجموع برابر با  

 یک مترمربع است.

 کاربری آموزش عالی ▪

 ، مساحتی به کاربری آموزش عالی اختصاص نیافته است.ارهچدر محله 

 خدمات هفتگانه  ▪

هکتار را شامل می شود. سرانه این کاربری ها به ازای هر نفر  1.7معادل  مجموع مساحتی  سطح محله، در  در    خدمات هفتگانه

درصد از مجموع مساحت کاربری ها را شامل می شود. لازم به ذکر  5مترمربع است. همچنین خدمات هفتگانه در مجموع  3.8برابر با

فرهنگی های  کاربری  به   مساحتی  هفتگانه،  میان خدمات  از  وتفریحی-است  ورزشی  مذهبی،  محله -هنری،  داخل  در  گردشگری 

 اختصاص نیافته است.

 انتظامی   -کاربری اداری ▪

اساس   معادلبر  مساحتی  کاربری  این  گرفته  میدانی صورت  های  و  1050  برداشت  است  داده  اختصاص  خود  به  را  مترمربع 

ازای هر نفر از  0.3مترمربع است. همچنین این کاربری،  0.2  سرانه آن به  از مجموع مساحت کاربری ها را شامل می شود.  درصد 

 اشاره کرد   بت اسناد و اداره صنعت و معدنثکاربری های اداری واقع در این محله می توان به اداره 

 حمل ونقل و انبارداری  ▪

درصد از مجموع 0.07مترمربع دارد. این کاربری سهمی برابر با  260کاربری حمل و نقل و انبارداری در محله مساحتی برابر با  

 است. مترمربع  0.06برابر با مساحت کاربری ها را شامل می شود. سرانه این کاربری نیز به ازای هر نفر 

 باغات و اراضی کشاورزی  ▪

   فاقد کاربری باغ و اراضی کشاورزی است. چهارمحله 

 

 



 

 109 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 اراضی بایر  ▪

 را به خود اختصاص داده است که سرانه آن به ازای هر نفرمترمربع    5811مساحتی معادل  ،  چهاراراضی بایر موجود در محله  

  ساحت کاربری ها را به خود اختصاص داده است.از مجموع م درصد 29.3  متر مربع است. این کاربری22.7

 شبکه معابر  ▪

داده ، مساحت قابل ملاحظه ای را به خود اختصاص    موجود در این محله نیز همچون سایر محلات  به طور کلی شبکه معابر

درصد را شامل    29.8شبکه معابر اختصاص یافته است که سهمی معادل    هکتار از مساحت کل محله به10.4  در این محله،.    است

 مترمربع است.  26 سرانه آن به ازای هر نفر می شود. همچنین

 

 (:کاربری اراضی محله چهار ناحیه دو1-2-5-17قشه شماره)ن

 
 

 



 

 110 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 پنج محله   ▪

ام خمینی، بخش غربی به بلوار ، در بخش جنوبی شهر واقع شده است. این محله از شمال به بلوار ام2محله پنج واقع در ناحیه

هکتار وسعت دارد و کاربری مسکونی با    86.2پاسداران و بخش شرقی و جنوبی، به بلوار خاتم الانبیا منتهی می شود. این محله،  

جمعیتاین محله بر اساس برآورد  درصد بیشترین مساحت از مجموع کاربری ها را به خود اختصاص داده است.  36سهمی معادل  

 نفر است. 8526برابر با  1400در سال مشاور 

2ی محله پنج ناحیهسطح و سرانه کاربری ها ( :1-2-5-18)شماره جدول  

نفر 8526( :1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)  سهم)درصد(  

( مترمربعسرانه)  مساحت)مترمربع(  نوع کاربری  های    کاربری  از  سهم 

 شهری 

 سهم از کل 

ی
هر

ش
ی 

ها
ی 

بر
ار

 ک

 36.48 40.81 36.92 314812.75 مسکونی 

 0.00 0.00 0.00 0 باغ مسکونی 

 1.31 1.46 1.32 11295.54 تجاری 

مسکونی -تجاری  44201.22 5.18 5.73 5.12 

 0.21 0.23 0.21 1800.46 پیش دبستانی  آموزش عمومی 

 0.88 0.99 0.89 7603.76 ابتدایی 

 0.46 0.51 0.46 3963.88 متوسطه اول 

 0.58 0.65 0.58 4977.25 متوسطه دوم 

 0.00 0.00 0.00 0 آموزش عالی 

هنری-فرهنگی  0 0.00 0.00 0.00 

 0.30 0.33 0.30 2574.3 مذهبی

 0.77 0.87 0.78 6686.92 درمانی 

 0.16 0.18 0.16 1395.26 ورزشی 

انتظامی -اداری  47319.04 5.55 6.13 5.48 

 1.27 1.42 1.28 10943.79 پارک و فضای سبز 

گردشگری   -تفریحی  4179.28 0.49 0.54 0.48 

 0.04 0.04 0.04 308.91 تاسیسات شهری 

 0.07 0.08 0.07 587.97 تجهیزات شهری 

 0.04 0.05 0.04 351.96 حمل ونقل و انبارداری 

 0.05 0.05 0.05 402.56 کارگاهی

 0.00 0.00 0.00 0 صنعتی 

 35.70 39.93 36.14 308096.71 شبکه معابر 

 53.70 100.00 90.49 771501.56 جمع کاربری های شهری 



 

 111 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

نفر 8526( :1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)  سهم)درصد(  

( مترمربعسرانه)  مساحت)مترمربع(  نوع کاربری  های    کاربری  از  سهم 

 شهری 

 سهم از کل 

ی 
هر

 ش
یر

 غ
ی

ها
ی 

بر
ار

 ک

 0.00 0.00 0.00 0 اراضی کشاورزی 

 0.51 4.78 0.51 4371.31 در حال ساخت 

 0.00 0.00 0.00 0 باغ

 1.89 17.80 1.91 16272.5 میدان ورفیوژ 

 0.00 0.00 0.00 0 تاریخی

 0.00 استخر 
 

0.00 0.00 

 0.00 0.00 0.00 0 رودخانه 

 0.00 0.00 0.00 0.000 نظامی 

 8.20 77.42 8.30 70783.14 بایر 

 10.59 100.00 10.72 91426.95 جمع کاربری های غیر شهری 

 101.21 862928.51 جمع کل کاربری ها 
 

100.00 

 

 کاربری مسکونی  ▪

از مساحتی  پنجکاربری مسکونی در محله    با    31.4  معادل  ناحیه دو،  برابر  برخوردار است که سهمی  را    درصد  36.4هکتار 

 . است مترمربع36.9   سرانه کاربری مسکونی به ازای هر فرد، برابر باشامل می شود. 

 کاربری تجاری  ▪

از مجموع مساحت محله را به خود اختصاص داده اند. کاربری های تجاری که  هکتار    1.1  کاربری های تجاری واقع در محله،

درصد از مساحت محله را به خود اختصاص داده 1.3واقع شده اند سهمی معادل    بلوار خاتم الانبیاا در لبه بلوار امام خمینی و  عمدت

 مترمربع است1.3است. همچنین سرانه این کاربری به ازای هر نفر برابر با 

 مسکونی   -کاربری تجاری ▪

رصد از مجموع مساحت کاربری  د 5.1 لدارد که سهمی معاد  هکتار4.4با  مسکونی در این محله مساحتی برابر -کاربری تجاری

 مترمربع است. 5.1 ،ها را شامل می شود. سرانه این کاربری برای هر نفر

 

 کاربری آموزشی ▪



 

 112 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

متوسطه دوم را شامل می    ، متوسطه اول وتداییبکاربری آموزشی در این محله ، واحدهای آموزشی پیش دبستانی، آموزش ا

درصد را شامل می شود و سرانه آن به ازای  2.1عادل است است که سهمی مهکتار  1.8 کاربری در مجموع برابر با  شود. وسعت این 

 مترمربع است.  2.1هر نفر 

 کاربری آموزش عالی ▪

 ، مساحتی به کاربری آموزش عالی اختصاص نیافته است.پنجدر محله 

 خدمات هفتگانه  ▪

هکتار را شامل می شود. سرانه این کاربری ها به ازای هر نفر برابر  4.5معادل    در مجموع مساحتی  در محله خدمات هفتگانه، 

درصد از مجموع مساحت کاربری ها را شامل می شود. لازم به ذکر  5.2ترمربع است. همچنین خدمات هفتگانه در مجموع  م  5.2با

–همچنین تنها کاربری تفریحی    ته است. هنری، اختصاص نیاف-است از میان خدمات هفتگانه، مساحتی به  کاربری های فرهنگی 

 مترمربع در این محله واقع شده است.  4179گردشگری شهر که تالار جهانگردی نام دارد با مساحت 

 انتظامی   -کاربری اداری ▪

را به خود اختصاص داده است و سرانه آن    هکتار  4.7بر اساس برداشت های میدانی صورت گرفته این کاربری مساحتی معادل  

درصد از مجموع مساحت کاربری ها را شامل می شود. از کاربری های  5.4مترمربع است. همچنین این کاربری،5.5زای هر نفر  به ا

. کاربری اداری پس از کاربری مسکونی و شبکه معابر ،  اشاره کرد  فرمانداری و اداره تعزیراتاداری واقع در این محله می توان به  

 خود اختصاص داده است. بیشترین میزان مساحت شهر را به 

 حمل ونقل و انبارداری  ▪

درصد از مجموع  0.04مترمربع دارد. این کاربری سهمی برابر با  352کاربری حمل و نقل و انبارداری در محله مساحتی برابر با  

 مترمربع است.0.04 مساحت کاربری ها را شامل می شود. سرانه این کاربری نیز به ازای هر نفر برابر با

 و اراضی کشاورزی باغات   ▪

   فاقد کاربری باغ و اراضی کشاورزی است. پنجمحله 

 

 اراضی بایر  ▪



 

 113 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

متر مربع است.    8.3که سرانه آن به ازای هر نفر    هکتار را شامل می شود  7مساحتی معادل  ،  پنجاراضی بایر موجود در محله  

   .درصد از مجموع مساحت کاربری ها را به خود اختصاص داده است8.2این کاربری 

 شبکه معابر  ▪

معادل   مساحتی  محله  این  در  معابر  کاربری    30.8شبکه  این  سهم  که  است  داده  اختصاص  خود  به  را  از    35هکتار  درصد 

مجموع مساحت کاربری ها است و پس از کاربری مسکونی بیشترین میزان مساحت محله را تشکیل می دهد. سرانه آن به ازای هر  

 مترمربع است.  36.1نفر 

 

 (:کاربری اراضی محله پنج ناحیه دو 1-2-5-18نقشه شماره)

 
 

 

 



 

 114 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 3ناحیه   ▪

این    منتهی شده است.  استقلالبه بلوار    غربو از    خمینیبه بلوار امام    جنوباز    شهر شیروان،  دوواقع در منطقه    سهناحیه  

نیز رودخانه تشکیل داده است. این ناحیه از بیشترین تعداد محلات   هکتار وسعت دارد. همچنین مرز شرقی ناحیه را  435.7ناحیه،  

بیشترین میزان سهم از  بیشترین میزان مساحت در این ناحیه، مربوط به محله یک است.    نسبت به سه ناحیه دیگر برخوردار است.

عمدتا در بخش های شمالی و شرقی  که    درصد اختصاص یافته است  29.3  با سهمی معادل  اراضی بایرکاربری ها در این ناحیه به  

درصد از مجموع مساحت کاربری های  25  سهمی معادل   کاربری مسکونی. پس از آن،  ناحیه بیشتر از سایر نقاط به چشم می خورد

این ناحیه در مقایسه با دیگر ناحیه های شهر از سرانه مطلوب تر کاربری پارک و فضای سبز ناحیه را به خود اختصاص داده است.  

 رخوردار است. ب

3ی ناحیهسطح و سرانه کاربری ها( :1-2-5-19)شماره جدول  

 سهم)درصد(  نفر 24203( :1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)

های   ( m2سرانه)  (m2مساحت) نوع کاربری  کاربری  از  سهم 

 شهری 

 سهم از کل 

ی 
هر

 ش
ی

ها
ی 

بر
ار

ک
 

 25.29 37.42 45.52 1101698.99 مسکونی 

 0.00 0.00 0.00 0 باغ مسکونی 

 1.69 2.50 3.04 73609.03 تجاری 

 3.39 5.01 6.10 147634.75 مسکونی -تجاری

 

آموزش  

 عمومی 

 0.01 0.02 0.03 642.55 پیش دبستانی 

 0.62 0.91 1.11 26871.58 ابتدایی 

 0.18 0.26 0.32 7773.08 متوسطه اول 

 0.55 0.82 0.99 24013.992 متوسطه دوم 

 2.20 3.25 3.96 95741.77 ی آموزش عال

 0.05 0.07 0.09 2150.79 هنری-فرهنگی

 0.26 0.39 0.47 11405.8 مذهبی

 0.01 0.02 0.02 589.8 درمانی 

 0.42 0.63 0.76 18451.67 ورزشی 

 0.39 0.58 0.71 17205.26 انتظامی -اداری

 4.76 7.05 8.57 207441.91 پارک و فضای سبز 

 0.00 0.00 0.00 0 گردشگری   -تفریحی

 



 

 115 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 سهم)درصد(  نفر 24203( :1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)

های   ( m2سرانه)  (m2مساحت) نوع کاربری  کاربری  از  سهم 

 شهری 

 سهم از کل 

 0.11 0.17 0.20 4927.81 تاسیسات شهری 

 1.29 1.91 2.33 56346.4 تجهیزات شهری 

 0.15 0.22 0.27 6430.24 حمل ونقل و انبارداری 

 1.50 2.22 2.70 65390.54 کارگاهی

 0 صنعتی 
  

0.00 

 24.69 36.54 44.45 1075932.05 شبکه معابر 

 42.88 100.00 121.65 2944258.01 جمع کاربری های شهری 

ی 
هر

 ش
یر

 غ
ی

ها
ی 

بر
ار

ک
 

 0.02 0.06 0.04 847.97 اراضی کشاورزی 

 0.71 2.18 1.27 30778.46 در حال ساخت 

 0.17 0.51 0.30 7223.98 باغ

 0.66 2.02 1.18 28581.89 میدان و رفیوژ 

 0.00 0.00 0.00 0 تاریخی

 0.00 0.00 0.00 0.00 استخر 

 1.51 4.66 2.72 65774.41 ه رودخان

 0.00 0.00 0.00 0.000 نظامی 

 29.37 90.57 52.87 1279556.67 بایر 

 32.42 100.00 58.37 1412763.38 جمع کاربری های غیر شهری 

 180.02 4357021.39 جمع کل کاربری ها 
 

100.00 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 116 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 (:کاربری اراضی ناحیه سه 1-2-5-19نقشه شماره)
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 117 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 یک   محله ▪

این محله از جنوب به بلوار فجر محدود می شود. این محله،    شهر واقع شده است.  شمالی، در بخش  3محله یک واقع در ناحیه  

است  51.5 یافته  اختصاص  بایر  اراضی  به  این محله،  از  و بخش وسیعی  دارد  ای که    هکتار وسعت  از  به گونه  از   68بیش   درصد 

موجو کاربری های  استمجموع مساحت  یافته  اختصاص  کاربری  این  به  این محله  . همچنین در بخش جنوب شرقی د در سطح 

درصد از مساحت محله را شامل می شود. جمعیت این محله بر اساس برآورد   12حرفه ای با سهمی معادل-محله،مرکز آموزش فنی

 نفر است. 2781، برابر با 1400مشاور در سال 

3نه کاربری های محله یک ناحیهسطح و سرا ( :1-2-5-20)شماره جدول  

 سهم)درصد(  نفر 2781( :1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)

()مترمربعمساحت نوع کاربری   سهم از کل  سهم از کاربری های شهری سرانه)مترمربع(  

ی
هر

ش
ی 

ها
ی 

بر
ار

 ک

 22.15 35.58 41.09 114274.24 مسکونی 

 0.00 0.00 0.00 0 باغ مسکونی 

 0.06 0.10 0.12 329.61 تجاری 

مسکونی -تجاری  10071.79 3.62 3.14 1.95 

 

آموزش  

  عمومی

 0.00 0.00 0.00 0 پیش دبستانی 

 0.00 0.00 0.00 0 ابتدایی 

 0.00 0.00 0.00 0 متوسطه اول 

 0.00 0.00 0.00 0 متوسطه دوم 

 12.45 20.00 23.10 64237.5 آموزش عالی 

هنری-فرهنگی  0 0.00 0.00 0.00 

 0.36 0.58 0.67 1869.44 مذهبی

 0.00 0.00 0.00 0 درمانی 

 0.00 0.00 0.00 0 ورزشی 

انتظامی -اداری  0 0.00 0.00 0.00 

 0.00 0.00 0.00 0 پارک و فضای سبز 

گردشگری  -تفریحی  0 0.00 0.00 0.00 

 0.00 0.00 0.00 0.00 تاسیسات شهری

 0.00 0.00 0.00 0 تجهیزات شهری 

مل ونقل و انبارداریح  0 0.00 0.00 0.00 

 0.12 0.19 0.22 604.79 کارگاهی 

 0.00 0.00 0.00 0 صنعتی

 25.15 40.40 46.66 129758.89 شبکه معابر 

 37.09 100.00 115.48 321146.26 جمع کاربری های شهری 

ی 
بر

ار
ک

ر 
غی

ی 
ها

ی
هر

ش
 0.00 0.00 0.00 0 اراضی کشاورزی  

 0.27 0.71 0.49 1374.47 در حال ساخت 



 

 118 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 سهم)درصد(  نفر 2781( :1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)

()مترمربعمساحت نوع کاربری   سهم از کل  سهم از کاربری های شهری سرانه)مترمربع(  

 0.00 0.00 0.00 0 باغ 

 0.70 1.86 1.30 3619.53 میدان و رفیوژ 

 0.00 0.00 0.00 0 تاریخی

 0.00 استخر 
 

0.00 0.00 

 0.00 0.00 0.00 0 رودخانه 

 0.00 0.00 0.00 0.000 نظامی 

 36.79 97.44 68.25 189798.25 بایر 

 37.75 100.00 70.04 194792.25 جمع کاربری های غیر شهری 

 185.52 515938.51 جمع کل کاربری ها 
 

74.85 

 

 کاربری مسکونی  ▪

ناحیه سه، مساحتی معادل    با    11.4کاربری مسکونی در محله یک  برابر  از سهمی  را شامل می شود که  درصد  22.1هکتار 

 .است مترمربع 41   سرانه کاربری مسکونی به ازای هر فرد، برابر باتشکیل شده است. 

 کاربری تجاری  ▪

درصد را  0.06مترمربع از مجموع مساحت محله را به خود اختصاص داده است و  سهمی معادل    330کاربری تجاری محله  

 مترمربع است 0.1شامل می شود. همچنین سرانه این کاربری به ازای هر نفر برابر با  

 مسکونی   -کاربری تجاری ▪

رصد از مجموع مساحت کاربری د1.9ل  دارد که سهمی معاد  هکتار  10با    تی برابرمسکونی در این محله مساح  -کاربری تجاری

 مترمربع است.3.6، ها را شامل می شود. سرانه این کاربری برای هر نفر

 کاربری آموزشی ▪

 در این محله ، مساحتی به واحدهای آموزشی با مقیاس عملکردی مختلف اختصاص نیافته است.

 کاربری آموزش عالی ▪

کاربر که  از  این محله  های مهم  به مرکز    12.4ی  توان  می  است  داده  اختصاص  به خود  را  از مجموع مساحت محله  درصد 

هکتار وسعت داشته و سرانه آن به ازای هر   6.4آموزش فنی و حرفه ای واقع در بخش جنوب شرقی محله اشاره کرد. این کاربری  

 مترمربع است.  23.1نفر برابر با 



 

 119 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 خدمات هفتگانه  ▪

فرهنگی خدما آموزشی،  کاربری  همچون  هایی  کاربری  هفتگانه  تفریحی-ت  ورزشی،  درمانی،  مذهبی،  گردشگری،    -هنری، 

شامل می شود. را  سبز  فضای  و  پارک  نیز  و  تجهیزات شهری  و  از   تاسیسات  تنها  برده شده  نام  های  کاربری  میان  از  محله  این 

درصد از مجموع مساحت کاربری ها را شامل شده و سرانه آن به   0.3مترمربع برخوردار است که    1870کاربری مذهبی با مساحت  

 مترمربع است . 0.6ازای هر نفر برابر با 

 انتظامی   -کاربری اداری ▪

 در این محله مساحتی به کاربری اداری اختصاص نیافته است. بر اساس برداشت های میدانی صورت گرفته 

 حمل ونقل و انبارداری  ▪

 احتی به کاربری حمل ونقل و انبارداری اختصاص نیافته است.در محله یک هیچ گونه مس 

 باغات و اراضی کشاورزی  ▪

   فاقد کاربری باغ و اراضی کشاورزی است. یکمحله 

 اراضی بایر  ▪

متر مربع است.  68.2هکتار را شامل می شود که سرانه آن به ازای هر نفر  18.9مساحتی معادل  ،  محله  اراضی بایر موجود در

   از مجموع مساحت کاربری ها را به خود اختصاص داده است. درصد  36.7این کاربری 

 شبکه معابر  ▪

درصد از مجموع   25کاربری  هکتار را به خود اختصاص داده است که سهم این  12.9  شبکه معابر در این محله مساحتی معادل

از   پس  و  است  ها  کاربری  بایرمساحت  می    اراضی  تشکیل  را  محله  مساحت  میزان  نفبیشترین  هر  ازای  به  آن  سرانه  ر دهد. 

 مترمربع است. 46.6

 

 

 

 

 



 

 120 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

(:کاربری اراضی محله یک ناحیه سه 1-2-5-20نقشه شماره)

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 121 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 دو   محله ▪

شهید بهشتی و از غرب به خیابان   بلوار به  جنوب از محله این. است شده  واقع  شهر  شمالی بخش در  ، 3 ناحیه  در واقع  دو  محله

  این  از  وسیعی   بخش   و   دارد  وسعت  هکتار136.3محله،    این  همچنین بخش شرقی شهر رودخانه قرار داد. دانشگاه منتهی می شود.  

درصد از مجموع مساحت    16است. کاربری مسکونی در این محله،    یافته  درصد اختصاص  42با سهمی معادل      بایر  اراضی  به  محله،

جمعیت این محله بر  را در بخش شرقی شهر شامل می شود.درصد از مساحت محله    20رودخانه نیز    را شامل می شود. همچنین

 نفر است. 4756برابر با  1400اساس برآورد مشاور در سال 

3ناحیه دوسطح و سرانه کاربری های محله ( :1-2-5-21)شماره جدول  

نفر  4756( :1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)  سهم)درصد(  

( مترمربعسرانه) مساحت)مترمربع( نوع کاربری   سهم از کل  سهم از کاربری های شهری 

ی
هر

ش
ی 

ها
ی 

بر
ار

 ک

 16.32 29.86 46.77 222424.35 مسکونی 

 0.00 0.00 0.00 0 باغ مسکونی 

 1.08 1.97 3.09 14709.38 تجاری 

مسکونی -تجاری  22546.2 4.74 3.03 1.65 

 

آموزش  

 عمومی

 0.02 0.03 0.05 240.32 پیش دبستانی 

 0.36 0.66 1.03 4891.3 ابتدایی 

 0.20 0.37 0.57 2720.75 متوسطه اول 

 0.00 0.00 0.00 0 متوسطه دوم 

 2.02 3.69 5.78 27507.49 آموزش عالی 

هنری-فرهنگی  2150.79 0.45 0.29 0.16 

 0.09 0.17 0.26 1253.36 مذهبی

 0.02 0.04 0.06 297.44 درمانی 

 0.00 0.00 0.00 0 ورزشی 

انتظامی -اداری  9108.2 1.92 1.22 0.67 

 7.03 12.86 20.14 95790.3 پارک و فضای سبز 

گردشگری  -تفریحی  0 0.00 0.00 0.00 

 0.14 0.26 0.40 1900.28 تاسیسات شهری

 4.00 7.32 11.47 54547.02 تجهیزات شهری 

 0.00 0.00 0.00 0 حمل ونقل و انبارداری

 4.14 7.58 11.87 56441.22 کارگاهی 

 0.00 0.00 0.00 0 صنعتی

 16.75 30.65 48.01 228314.13 شبکه معابر 

 37.90 100.00 156.61 744842.53 جمع کاربری های شهری 

ی 
بر

ار
ک

ر 
غی

ی 
ها

ی
هر

ش
 0.06 0.14 0.18 847.97 اراضی کشاورزی  

 0.47 1.03 1.33 6340.53 در حال ساخت 



 

 122 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

نفر  4756( :1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)  سهم)درصد(  

( مترمربعسرانه) مساحت)مترمربع( نوع کاربری   سهم از کل  سهم از کاربری های شهری 

 0.25 0.56 0.72 3434.08 باغ 

 0.68 1.51 1.96 9332.45 میدان و رفیوژ 

 0.00 0.00 0.00 0 تاریخی

 0.00 0.00 0.00 0.00 استخر 

 2.45 5.39 7.01 33343.42 رودخانه 

 0.00 0.00 0.00 0.000 نظامی 

 41.44 91.38 118.77 564882.05 بایر 

 45.35 100.00 129.98 618180.50 جمع کاربری های غیر شهری 

 286.59 1363023.03 جمع کل کاربری ها 
 

100.00 

 

 

 کاربری مسکونی  ▪

محله  در  مسکونی  معادل    کاربری  مساحتی  سه،  ناحیه  با  22.2دو  برابر  سهمی  از  که  شود  می  شامل  را  درصد  16.3هکتار 

 .است مترمربع46.7 سرانه کاربری مسکونی به ازای هر فرد، برابر باتشکیل شده است. 

 کاربری تجاری  ▪

درصد را شامل می  1از مجموع مساحت محله را به خود اختصاص داده است و  سهمی معادل    رهکتا  1.4کاربری تجاری محله  

 مترمربع است3 شود. همچنین سرانه این کاربری به ازای هر نفر برابر با

 مسکونی   -کاربری تجاری ▪

موع مساحت کاربری رصد از مجد1.6  لدارد که سهمی معاد  هکتار2.2  با  مسکونی در این محله مساحتی برابر  -کاربری تجاری

 مترمربع است.4.7، ها را شامل می شود. سرانه این کاربری برای هر نفر

 کاربری آموزشی ▪

محله دو بر اساس مقیاس عملکردی واحدهای آموزشی از پیش دبستانی، ابتدایی و متوسطه اول برخوردار است. این کاربری  

درصد است. سرانه این کاربری به ازای هر نفر   0.5سهم آن برابر با  مترمربع از مجموع مساحت محله را تشکیل داده است و    7852

 مترمربع است.  1.6برابر با 

 



 

 123 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 کاربری آموزش عالی ▪

هکتار و    2.7در بخش جنوب غربی محله واقع شده است می توان به دانشگاه آزاد با مساحت از کاربری های مهم این محله که  

 مترمربع است. 5.7ا  به ازای هر نفر برابر بدرصد اشاره کرد. سرانه این کاربری  2سهم 

 خدمات هفتگانه  ▪

میان   از  تفریحی  خدمات هفتگانه،این محله  و  ورزشی  کاربری  با  است  گردشگری-فاقد  برابر  ها  کاربری  این    16.3. مساحت 

با12  است که  هکتار برابر  نفر  ازای هر  به  آن  و سرانه  را شامل شده  کاربری ها  از مجموع مساحت  .  34.4  درصد  است    مترمربع 

همچنین از کاربری های مهم تجهیزات شهری واقع در محل می توان به تصفیه خانه آب در بخش شمالی شهر اشاره کرد. پارک  

 هکتار از دیگر کاربری های مهم این محله است. 8.8وفضای سبز واقع در بخش شمالی شهر با مساحت 

 انتظامی   -کاربری اداری ▪

می برداشت های  اساس  این کاربری مساحتی معادل  بر  اختصاص داده است و    9108دانی صورت گرفته  را به خود  مترمربع 

نفر   ازای هر  به  آن  کاربری،1.9سرانه  این  است. همچنین  از 0.6مترمربع  را شامل می شود.  کاربری ها  از مجموع مساحت  درصد 

 مقاومت بسیج اشاره کرد. شبکه دامپزشکی، حوزه کاربری های اداری واقع در این محله می توان به 

 حمل ونقل و انبارداری  ▪

 محله دو، فاقد هر گونه کاربری حمل و نقل و انبارداری است.

 باغات و اراضی کشاورزی  ▪

. درصد را شامل  03مترمربع به اراضی کشاورزی و باغات اختصاص یافته است. این کاربری سهمی معادل    4282دو،    محلهدر  

 مترمربع است.  0.9هر فرد برابر با می شود و سرانه آن به ازای 

 اراضی بایر  ▪

متر مربع است. 118.7  هکتار را شامل می شود که سرانه آن به ازای هر نفر  5.6  مساحتی معادلاراضی بایر موجود در محله ،  

کاربری کاربد  41.4این  از مجموع مساحت  ارصد  در  بایر  اراضی  دیگر  عبارت  به  است؛  داده  اختصاص  خود  به  را  ها  محله  ری  ین 

  بیشترین میزان سهم را در میان سایر کاربری ها داراست.

 



 

 124 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 شبکه معابر  ▪

معادل مساحتی  محله  این  در  معابر  کاربری  22.8  شبکه  این  که سهم  است  داده  اختصاص  خود  به  را  از 16.7  هکتار  درصد 

  ی دهد. سرانه آن به ازای هر نفربیشترین میزان مساحت محله را تشکیل م  اراضی بایر مجموع مساحت کاربری ها است و پس از  

 مترمربع است. 48

 (:کاربری اراضی محله دو ناحیه سه1-2-5-21نقشه شماره)

 

 

 

 

 

 



 

 125 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 محله سه  ▪

امام خمینی   از  3  ناحیه  در  واقع  سه  محله بلوار  به  از جنوب  و  استاد شهریار  بلوار  به  غرب  از  بهشتی،  بلوار شهید  به  شمال 

  به   محله،  این  از  وسیعی  بخش  و  دارد  وسعت   هکتار  50.4محله،    این   .بخش شرقی شهر رودخانه قرار داردی می شود. همچنین  منته

کاربری درصد از مجموع مساحت  26اراضی بایر نیز در این محله،  است.    یافته  درصد اختصاص  30کاربری مسکونی با سهمی معادل  

 نفر است. 3292، برابر با 1400اساس برآورد مشاور در سال . جمعیت این محله بر را شامل می شودها 

3ناحیه  سهسطح و سرانه کاربری های محله ( :1-2-5-22)شماره جدول  

نفر 3292( :1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)  سهم)درصد(  

(مترمربعمساحت) نوع کاربری  ( مترمربعسرانه)   سهم از کل  سهم از کاربری های شهری 

هر
ش

ی 
ها

ی 
بر

ار
ک

ی
 

 30.53 46.89 46.75 153897.81 مسکونی 

 0.00 0.00 0.00 0 باغ مسکونی 

 3.39 5.21 5.19 17101.16 تجاری 

مسکونی -تجاری  26471.11 8.04 8.06 5.25 

 

آموزش  

 عمومی

 0.00 0.00 0.00 0 پیش دبستانی 

 0.34 0.52 0.52 1704.95 ابتدایی 

 0.00 0.00 0.00 0 متوسطه اول 

دوم  متوسطه  0 0.00 0.00 0.00 

 0.00 0.00 0.00 0 آموزش عالی 

هنری-فرهنگی  0 0.00 0.00 0.00 

 0.11 0.17 0.17 558.82 مذهبی

 0.00 0.00 0.00 0 درمانی 

 0.00 0.00 0.00 0 ورزشی 

انتظامی -اداری  444.16 0.13 0.14 0.09 

 1.17 1.80 1.79 5898.64 پارک و فضای سبز 

شگری گرد -تفریحی  0 0.00 0.00 0.00 

 0.17 0.26 0.26 845.86 تاسیسات شهری

 0.00 0.00 0.00 0 تجهیزات شهری 

 0.44 0.67 0.67 2201.83 حمل ونقل و انبارداری

 0.50 0.77 0.77 2531.55 کارگاهی 

 0.00 0.00 0.00 0 صنعتی

 23.13 35.51 35.41 116566.38 شبکه معابر 

ی جمع کاربری های شهر  328222.27 99.70 100.00 65.12 

ی  
ها

ی 
بر

ار
ک

ی 
هر

ش
ر 

غی
 0.00 0.00 0.00 0 اراضی کشاورزی  

 1.01 2.89 1.54 5082.43 در حال ساخت 

 0.75 2.16 1.15 3789.9 باغ 



 

 126 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

نفر 3292( :1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)  سهم)درصد(  

(مترمربعمساحت) نوع کاربری  ( مترمربعسرانه)   سهم از کل  سهم از کاربری های شهری 

 0.54 1.54 0.82 2702.31 میدان و رفیوژ 

 0.00 0.00 0.00 0 تاریخی

 0.00 0.00 0.00 0.00 استخر 

 6.43 18.44 9.85 32430.99 رودخانه 

 0.00 0.00 0.00 0.000 نظامی 

 26.15 74.97 40.05 131836.21 بایر 

 34.88 100.00 53.41 175841.84 جمع کاربری های غیر شهری 

 153.12 504064.11 جمع کل کاربری ها 
 

100.00 

 

 

 کاربری مسکونی  ▪

ناحیه سه، مساحتی معادل    کاربری مسکونی در محله  با  هک  15.3سه  برابر  از سهمی  که  را شامل می شود  درصد  30.5تار 

 .است مترمربع46.7 سرانه کاربری مسکونی به ازای هر فرد، برابر باتشکیل شده است. 

 کاربری تجاری  ▪

درصد را شامل   3.3هکتار از مجموع مساحت محله را به خود اختصاص داده است و  سهمی معادل    1.7کاربری تجاری محله  

 مترمربع است. 5.1ن سرانه این کاربری به ازای هر نفر برابر با می شود. همچنی

 مسکونی   -کاربری تجاری ▪

رصد از مجموع مساحت کاربری  د 5.2ل دارد که سهمی معاد هکتار2.6با  مسکونی در این محله مساحتی برابر  -کاربری تجاری

 مترمربع است.8، ها را شامل می شود. سرانه این کاربری برای هر نفر

 

 

 

 

 



 

 127 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 کاربری آموزشی ▪

مترمربع از مجموع مساحت محله را تشکیل داده است و  1704محله سه از واحد آموزش ابتدایی برخوردار است. این کاربری  

 مترمربع است.0.5درصد است. سرانه این کاربری به ازای هر نفر برابر با  0.3سهم آن برابر با 

 کاربری آموزش عالی ▪

 آموزش عالی است. این محله فاقد هر گونه کاربری 

 خدمات هفتگانه  ▪

میان   از  محله  هفتگانه،این  کاربری    خدمات  تفریحیفاقد  درمانی،  ورزشی،  است   -فرهنگی،  شهری  تجهیزات  و  .  گردشگری 

درصد از مجموع مساحت کاربری ها را شامل شده و سرانه آن به ازای 1.7است که    مترمربع  9008مساحت این کاربری ها برابر با  

 مترمربع قرار دارد. 2700مترمربع است. همچنین در بخش مرکزی محله پارک و فضای سبز به مساحت 2.7ابر با هر نفر بر

 انتظامی   -کاربری اداری ▪

مترمربع را به خود اختصاص داده است و سرانه   444بر اساس برداشت های میدانی صورت گرفته این کاربری مساحتی معادل

درصد از مجموع مساحت کاربری ها را شامل می شود. از کاربری 0.09،  ت. همچنین این کاربریمترمربع اس 0.1ر  آن به ازای هر نف 

 به کانون بازنشستگی و دفتر اجتماعی اشاره کرد. های اداری واقع در این محله می توان 

 حمل ونقل و انبارداری  ▪

ا به خود اختصاص داده است و سرانه  مترمربع ر2201بر اساس برداشت های میدانی صورت گرفته این کاربری مساحتی معادل

 درصد از مجموع مساحت کاربری ها را شامل می شود. 0.4مترمربع است. همچنین این کاربری، 0.6آن به ازای هر نفر 

 باغات و اراضی کشاورزی  ▪

رانه آن درصد را شامل می شود و س0.7مترمربع به باغات اختصاص یافته است. این کاربری سهمی معادل3790  ،سهدر محله  

 مترمربع است. 1.1به ازای هر فرد برابر با 

 

 

 



 

 128 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 اراضی بایر  ▪

متر مربع است.  40هکتار را شامل می شود که سرانه آن به ازای هر نفر    13.1  مساحتی معادل اراضی بایر موجود در محله ،  

کاربری در  26  این  بایر  اراضی  است؛  داده  اختصاص  خود  به  را  ها  کاربری  مساحت  مجموع  از  محله  درصد  کاربری   این  از  پس 

  بیشترین میزان سهم را در میان سایر کاربری ها داراست.مسکونی 

 رودخانه ▪

هکتار را    3.2از دیگر کاربری های مهم محله می توان به رودخانه واقع در بخش شرقی محله اشاره کرد که مساحتی معادل  

از مجموع مساحت کاربری ها را شامل می    درصد  6.4  ن کاربریمترمربع است. ای  9.8شامل می شود و سرانه آن به ازای هر فرد  

 شود.

 شبکه معابر  ▪

معادل مساحتی  محله  این  در  معابر  کاربری  11.6  شبکه  این  سهم  که  است  داده  اختصاص  خود  به  را  از 23.1هکتار  درصد 

ه را تشکیل می دهد. سرانه اراضی بایر بیشترین میزان مساحت محلکاربری مسکونی و  مجموع مساحت کاربری ها است و پس از  

 مترمربع است.35.4آن به ازای هر نفر 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 129 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 (:کاربری اراضی محله سه ناحیه سه 1-2-5-22نقشه شماره)
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 130 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 محله چهار ▪

، از شرق  شمال به بلوار مدرس، از شرق به بلوار استاد شهریار، از غرب به خیابان شهرک طالقانی  از 3 ناحیه در  واقع چهار محله

همچنین به دلیل عبور   د.دار  وسعت  هکتار  56.2محله،    این  به بلوار استاد شهریار و از جنوب به بلوار امام خمینی منتهی می شود.

درصد از مجموع مساحت کاربری ها را شامل    9مسکونی نیز  -جنوبی( از بخش میانی محله، کاربری تجاری  -خیابان دانشگاه)شمالی

 نفر است.  6187برابر با   1400محله بر اساس برآورد مشاور در سال  جمعیت این می شود.

3ناحیه چهار سطح و سرانه کاربری های محله ( :1-2-5-23)شماره جدول  

نفر  6187( :1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)  سهم)درصد(  

(مترمربعمساحت) نوع کاربری  ( مترمربعسرانه)   سهم از کل  سهم از کاربری های شهری 

ار
ک

ی
هر

ش
ی 

ها
ی 

بر
 

 43.87 49.12 39.85 246564.61 مسکونی 

 0.00 0.00 0.00 0 باغ مسکونی 

 3.63 4.06 3.30 20395.83 تجاری 

مسکونی -تجاری  50770.21 8.21 10.11 9.03 

 

آموزش  

 عمومی

 0.00 0.00 0.00 0 پیش دبستانی 

 0.18 0.20 0.17 1026.24 ابتدایی 

 0.00 0.00 0.00 0 متوسطه اول 

 0.20 0.22 0.18 1129.062 متوسطه دوم 

 0.00 0.00 0.00 0 آموزش عالی 

هنری-فرهنگی  0 0.00 0.00 0.00 

 0.30 0.34 0.27 1690.6 مذهبی

 0.00 0.00 0.00 0 درمانی 

 0.00 0.00 0.00 0 ورزشی 

انتظامی -اداری  0 0.00 0.00 0.00 

 0.54 0.60 0.49 3021.12 پارک و فضای سبز 

گردشگری  -تفریحی  0 0.00 0.00 0.00 

 0.00 0.00 0.00 0.00 تاسیسات شهری

 0.00 0.00 0.00 0 تجهیزات شهری 

 0.69 0.78 0.63 3898.82 حمل ونقل و انبارداری

 0.83 0.93 0.75 4653.99 کارگاهی 

 0.00 0.00 0.00 0 صنعتی

 30.03 33.63 27.28 168781.82 شبکه معابر 

ربری های شهری جمع کا  501932.30 81.13 100.00 89.31 

ی  
ها

ی 
بر

ار
ک

ی 
هر

ش
ر 

غی
 0.00 0.00 0.00 0 اراضی کشاورزی  

 1.04 9.73 0.95 5850.29 در حال ساخت 

 0.00 0.00 0.00 0 باغ 



 

 131 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

نفر  6187( :1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)  سهم)درصد(  

(مترمربعمساحت) نوع کاربری  ( مترمربعسرانه)   سهم از کل  سهم از کاربری های شهری 

 0.70 6.57 0.64 3946.48 میدان و رفیوژ 

 0.00 0.00 0.00 0 تاریخی

 0.00 0.00 0.00 0.00 استخر 

ه رودخان  0 0.00 0.00 0.00 

 0.00 0.00 0.00 0.000 نظامی 

 8.95 83.70 8.13 50308.56 بایر 

 10.69 100.00 9.71 60105.33 جمع کاربری های غیر شهری 

 90.84 562037.63 جمع کل کاربری ها 
 

100.00 

 

 کاربری مسکونی  ▪

ناحیه سه، مساحتی معادل    کاربری مسکونی در محله  را  24.6چهار  با  هکتار  برابر  از سهمی  درصد  43.8شامل می شود که 

 . است مترمربع39.8 سرانه کاربری مسکونی به ازای هر فرد، برابر باتشکیل شده است. 

 کاربری تجاری  ▪

درصد را شامل می  3.6هکتار از مجموع مساحت محله را به خود اختصاص داده است و  سهمی معادل  2کاربری تجاری محله،  

 مترمربع است. 3.3ن کاربری به ازای هر نفر برابر با شود. همچنین سرانه ای

 مسکونی   -کاربری تجاری ▪

رصد از مجموع مساحت کاربری ها  د9ل  دارد که سهمی معاد  هکتار  5با    مسکونی در این محله مساحتی برابر  -کاربری تجاری

 مترمربع است.  8.2، را شامل می شود. سرانه این کاربری برای هر نفر

 کاربری آموزشی ▪

این کاربری  م ابتدایی و متوسطه دوم برخوردار است.  از واحد آموزش  را   2155حله چهار  از مجموع مساحت محله  مترمربع 

 مترمربع است.0.3درصد است. سرانه این کاربری به ازای هر نفر برابر با  0.3تشکیل داده است و سهم آن برابر با 

 کاربری آموزش عالی ▪

 آموزش عالی است. این محله فاقد هر گونه کاربری 

 



 

 132 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 خدمات هفتگانه  ▪

فرهنگی   هفتگانه،خدمات   آموزشی،  تفریحی-کاربری  ورزشی،  درمانی،  مذهبی،  تجهیزات    -هنری،  و  تاسیسات  گردشگری، 

را شامل می شود. پارک و فضای سبز  از میان کاربری های نام برده شده فاقد کاربری فرهنگی، ورزشی،    شهری و نیز  این محله 

  درصد   1.1مترمربع است که  6870تجهیزات شهری است. مساحت این کاربری ها برابر با    ، تاسیسات وگردشگری  -یدرمانی، تفریح

  1691مسجد امام رضا با مساحت  مترمربع است.  1.2از مجموع مساحت کاربری ها را شامل شده و سرانه آن به ازای هر نفر برابر با  

 مترمربع در این محله واقع شده است.

 انتظامی   -اریکاربری اد ▪

 انتظامی است.  -این محله فاقد هر گونه کاربری ادرای

 حمل ونقل و انبارداری  ▪

مترمربع را به خود اختصاص داده است و سرانه  3900بر اساس برداشت های میدانی صورت گرفته این کاربری مساحتی معادل

 موع مساحت کاربری ها را شامل می شود. از مجدرصد  0.6مترمربع است. همچنین این کاربری، 0.6آن به ازای هر نفر 

 باغات و اراضی کشاورزی  ▪

 این محله فاقد اراضی کشاورزی و باغ است. 

 اراضی بایر  ▪

متر مربع است. این    8.1هکتار را شامل می شود که سرانه آن به ازای هر نفر    5مساحتی معادل  اراضی بایر موجود در محله ،  

و  پس از کاربری مسکونی    .اراضی بایر در این محلهری ها را به خود اختصاص داده استدرصد از مجموع مساحت کارب  8.9کاربری  

   بیشترین میزان سهم را در میان سایر کاربری ها داراست.شبکه معابر 

 شبکه معابر  ▪

موع از مجدرصد  30هکتار را به خود اختصاص داده است که سهم این کاربری  16.8شبکه معابر در این محله مساحتی معادل 

ازای هر نفر   بیشترین میزان مساحت محله را تشکیل می دهد. سرانه آن به  از کاربری مسکونی  مساحت کاربری ها است و پس 

 مترمربع است.27.2

 

 



 

 133 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 (:کاربری اراضی محله چهار ناحیه سه1-2-5-23نقشه شماره)

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 134 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 محله پنج  ▪

غرب به بلوار استقلال، از شرق به خیابان شهرک طالقانی و از جنوب به شمال به بلوار مدرس، از    از  3  ناحیه  در  واقع  پنج  محله

درصد از مساحت محله به کاربری مسکونی اختصاص    23  و   دارد  وسعت  هکتار   56.5محله،    این   .بلوار امام خمینی منتهی می شود

کاربری ها در این محله به این    درصد از مجموع مساحت  19یافته است. همچنین به دلیل قرار گیری پارک در بخش جنوبی شهر،  

 نفر است.  2990برابر با   1400کاربری اختصاص یافته است. جمعیت این محله بر اساس برآورد مشاور در سال 

3ناحیه پنج سطح و سرانه کاربری های محله ( :1-2-5-24)شماره جدول  

نفر 2990( :1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)  سهم)درصد(  

(مترمربع)مساحت نوع کاربری  ( مترمربعسرانه)   سهم از کل  سهم از کاربری های شهری 

ی
هر

ش
ی 

ها
ی 

بر
ار

 ک

 23.38 26.99 44.18 132083.46 مسکونی 

 0.00 0.00 0.00 0 باغ مسکونی 

 3.23 3.73 6.11 18264.67 تجاری 

مسکونی -تجاری  14991.27 5.01 3.06 2.65 

 

آموزش  

 عمومی

 0.00 0.00 0.00 0 پیش دبستانی 

 1.58 1.83 2.99 8942.04 ابتدایی 

 0.00 0.00 0.00 0 متوسطه اول 

 3.06 3.53 5.78 17287 متوسطه دوم 

 0.71 0.82 1.34 3996.78 آموزش عالی 

هنری-فرهنگی  0 0.00 0.00 0.00 

 0.17 0.19 0.32 943.77 مذهبی

 0.05 0.06 0.10 292.36 درمانی 

 3.27 3.77 6.17 18451.67 ورزشی 

انتظامی -اداری  6755.9 2.26 1.38 1.20 

 18.03 20.82 34.07 101882.05 پارک و فضای سبز 

گردشگری  -تفریحی  0 0.00 0.00 0.00 

 0.39 0.45 0.73 2181.67 تاسیسات شهری

 0.32 0.37 0.60 1799.38 تجهیزات شهری 

 0.02 0.03 0.04 131.83 حمل ونقل و انبارداری

 0.18 0.21 0.35 1040.37 کارگاهی 

 0.00 0.00 0.00 0 صنعتی

 28.38 32.76 53.63 160346.46 شبکه معابر 

 86.61 100.00 163.68 489390.68 جمع کاربری های شهری 

ی  
ها

ی 
بر

ار
ک

ی 
هر

ش
ر 

غی
 0.00 0.00 0.00 0 اراضی کشاورزی  

 0.80 5.95 1.51 4503.08 در حال ساخت 

 0.00 0.00 0.00 0 باغ 



 

 135 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

نفر 2990( :1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)  سهم)درصد(  

(مترمربع)مساحت نوع کاربری  ( مترمربعسرانه)   سهم از کل  سهم از کاربری های شهری 

ن و رفیوژ میدا  4147.24 1.39 5.48 0.73 

 0.00 0.00 0.00 0 تاریخی

 0.00 0.00 0.00 0.00 استخر 

 0.00 0.00 0.00 0 رودخانه 

 0.00 0.00 0.00 0.000 نظامی 

 11.85 88.56 22.40 66978.23 بایر 

 13.39 100.00 25.29 75628.55 جمع کاربری های غیر شهری 

 188.97 565019.23 جمع کل کاربری ها 
 

100.00 

 

 کاربری مسکونی  ▪

محله  در  معادل    کاربری مسکونی  مساحتی  سه،  ناحیه  با13.2پنج  برابر  از سهمی  که  شامل می شود  را  درصد    23.3هکتار 

 .استمترمربع  44.1 سرانه کاربری مسکونی به ازای هر فرد، برابر باتشکیل شده است. 

 کاربری تجاری  ▪

درصد را شامل  3.2ر از مجموع مساحت محله را به خود اختصاص داده است و  سهمی معادل  هکتا1.8کاربری تجاری محله،  

 مترمربع است. 6.1می شود. همچنین سرانه این کاربری به ازای هر نفر برابر با 

 مسکونی   -کاربری تجاری

د از مجموع مساحت کاربری  رصد2.6ل دارد که سهمی معاد هکتار  1.4با  مسکونی در این محله مساحتی برابر  -کاربری تجاری

 مترمربع است. 5، ها را شامل می شود. سرانه این کاربری برای هر نفر

 کاربری آموزشی ▪

هکتار   2.6ی دبستان و متوسطه دوم اشاره کرد. این کاربری شاز کاربری های آموزشی واقع در این محله می توان به واحد آموز

و س است  داده  را تشکیل  بااز مجموع مساحت محله  برابر  آن  ازای    4.6هم  به  کاربری  این  است. سرانه  با  درصد  برابر  نفر   8.7هر 

 مترمربع است.

 

 



 

 136 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 کاربری آموزش عالی ▪

متر مربع است. سهم   4000این کاربری با عنوان آموزش عالی سلامت در بخش جنوبی محله واقع شده و مساحت آن برابر با  

 مترمربع است.  1.3ا بوده و سران آن به ازای هر فرد، درصد از مجموع مساحت کاربری ه  0.7این کاربری 

 خدمات هفتگانه  ▪

  15.1گردشگری است. مساحت این کاربری ها برابر با    -فاقد کاربری فرهنگی و تفریحی    خدمات هفتگانه،این محله از میان  

مترمربع است. لازم  50.7نفر برابر با  درصد از مجموع مساحت کاربری ها را شامل شده و سرانه آن به ازای هر    26.8هکتار است که  

سرانه این کاربری نسبت    شدنهکتار منجر به بیشتر   8.8به ذکر است قرار گیری فضای سبز در بخش جنوب غربی شهر با مساحت  

شبکه معابر بیشترین سهم از مجموع مساحت کاربری ها   شده است و پس از کاربری مسکونی و به سایر کاربری های خدماتی محله 

 را به خود اختصاص داده است

 انتظامی   -کاربری اداری ▪

مترمربع را به خود اختصاص داده است و سرانه   6756بر اساس برداشت های میدانی صورت گرفته این کاربری مساحتی معادل

از کاربری   درصد از مجموع مساحت کاربری ها را شامل می شود.1.2مترمربع است. همچنین این کاربری،  2.2آن به ازای هر نفر  

 های اداری واقع در این محله می توان به کلانتری، اداره تامین اجتماعی، اداره بهزیستی، اداره تعاون و اداره کل زندان اشاره کرد 

 حمل ونقل و انبارداری  ▪

نه مترمربع را به خود اختصاص داده است و سرا131بر اساس برداشت های میدانی صورت گرفته این کاربری مساحتی معادل

 درصد از مجموع مساحت کاربری ها را شامل می شود. 0.02مترمربع است. همچنین این کاربری، 0.04آن به ازای هر نفر 

 باغات و اراضی کشاورزی  ▪

 این محله فاقد اراضی کشاورزی و باغ است. 

 اراضی بایر  ▪

متر مربع است.    22.4به ازای هر نفر    هکتار را شامل می شود که سرانه آن  6.6مساحتی معادل  اراضی بایر موجود در محله ،  

 . درصد از مجموع مساحت کاربری ها را به خود اختصاص داده است11.8این کاربری 

 



 

 137 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 شبکه معابر  ▪

درصد از مجموع  28.3هکتار را به خود اختصاص داده است که سهم این کاربری  16شبکه معابر در این محله مساحتی معادل 

از ک ازای هر نفر  مساحت کاربری ها است و پس  بیشترین میزان مساحت محله را تشکیل می دهد. سرانه آن به  اربری مسکونی 

 است. مترمربع  53.6

 (:کاربری اراضی محله پنج ناحیه سه 1-2-5-24نقشه شماره)

 

 

 

 

 

 

 



 

 138 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 محله شش  ▪

  این  دانشگاه و از جنوب به بلوار مدرس منتهی می شود. شمال به بلوار فجر، از شرق به خیابان    از  3  ناحیه  در  واقع   شش  محله

درصد از مجموع مساحت کاربری ها به کاربری مسکونی اختصاص دارد. اراضی بایر نیز   42و بیش از  دارد وسعت هکتار 44.1محله، 

برابر با    1400در سال  جعیت محله بر اساس برآورد مشاور درصد از مجموع مساحت کاربری ها را شامل می شود.  15در این محله، 

 نفر است. 4165

3ناحیه شش سطح و سرانه کاربری های محله ( :1-2-5-25)شماره جدول  

 سهم)درصد(  نفر  4165( :1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)

 سهم از کل  سهم از کاربری های شهری ( مترمربعسرانه) (مترمربعمساحت) نوع کاربری 

ی
هر

ش
ی 

ها
ی 

بر
ار

ک
 

 42.35 50.33 44.86 186833.21 مسکونی 

 0.00 0.00 0.00 0 باغ مسکونی 

 0.50 0.60 0.53 2218.42 تجاری 

 5.17 6.14 5.47 22784.17 مسکونی -تجاری

 

آموزش  

 عمومی

 0.09 0.11 0.10 402.23 پیش دبستانی 

 1.84 2.18 1.95 8107.45 ابتدایی 

 1.15 1.36 1.21 5052.33 متوسطه اول 

 1.27 1.51 1.34 5597.93 متوسطه دوم 

 0.00 0.00 0.00 0 آموزش عالی 

 0.00 0.00 0.00 0 هنری-فرهنگی

 0.32 0.38 0.34 1425.63 مذهبی

 0.00 0.00 0.00 0 درمانی 

 0.00 0.00 0.00 0 ورزشی 

 0.20 0.24 0.22 897 انتظامی -اداری

 0.19 0.23 0.20 849.8 پارک و فضای سبز 

 0.00 0.00 0.00 0 گردشگری  -تفریحی

 0.00 0.00 0.00 0.00 تاسیسات شهری

 0.00 0.00 0.00 0 تجهیزات شهری 

 0.04 0.05 0.05 197.76 حمل ونقل و انبارداری

 0.03 0.03 0.03 118.62 کارگاهی 

 0.00 0.00 0.00 0 صنعتی

 31.00 36.83 32.83 136732.58 شبکه معابر 

 53.16 100.00 89.13 371217.13 جمع کاربری های شهری 

ی  
ها

ی 
بر

ار
ک

ی 
هر

ش
ر 

غی
 

 0.00 0.00 0.00 0 اراضی کشاورزی 

 0.23 1.46 0.25 1020.81 در حال ساخت 

 0.00 0.00 0.00 0 باغ 



 

 139 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 سهم)درصد(  نفر  4165( :1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)

 سهم از کل  سهم از کاربری های شهری ( مترمربعسرانه) (مترمربعمساحت) نوع کاربری 

 0.66 4.15 0.70 2898.21 میدان ورفیوژ 

 0.00 0.00 0.00 0 تاریخی

 0.00 0.00 0.00 0.00 استخر 

 0.00 0.00 0.00 0 رودخانه 

 0.00 0.00 0.00 0.000 ظامی ن 

 14.96 94.39 15.84 65977.87 بایر 

 15.85 100.00 16.78 69896.89 جمع کاربری های غیر شهری 

 105.91 441114.02 جمع کل کاربری ها 
 

100.00 

 

 کاربری مسکونی  ▪

ناحیه سه، مساحتی معادل     کاربری مسکونی در محله  از س18.6شش  را شامل می شود که  باهکتار  برابر  درصد  42.3همی 

 .استمترمربع  44.1 سرانه کاربری مسکونی به ازای هر فرد، برابر باتشکیل شده است. 

 کاربری تجاری  ▪

درصد را 0.5مترمربع از مجموع مساحت محله را به خود اختصاص داده است و  سهمی معادل    2218کاربری تجاری محله،  

 مترمربع است.0.5زای هر نفر برابر با  شامل می شود. همچنین سرانه این کاربری به ا

 مسکونی   -کاربری تجاری ▪

رصد از مجموع مساحت کاربری  د 5.1ل دارد که سهمی معاد  هکتار2.2با  مسکونی در این محله مساحتی برابر -کاربری تجاری

 مترمربع است. 5.4، ها را شامل می شود. سرانه این کاربری برای هر نفر

 کاربری آموزشی ▪

ای آموزشی واقع در این محله می توان به واحد آموزشی پیش دبستانی، دبستان، متوسطه اول و متوسطه دوم از کاربری ه

کاربری   این  کرد.  با  1.9اشاره  برابر  آن  و سهم  است  داده  تشکیل  را  محله  از مجموع مساحت  این   4.3هکتار  سرانه  است.  درصد 

 مترمربع است.  4.6کاربری به ازای هر نفر برابر با 

 ربری آموزش عالیکا ▪

 این محله فاقد کاربری آموزش عالی است.



 

 140 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 خدمات هفتگانه  ▪

از میان کاربری های   کاربری آموزشیاین محله  از  تنها  پارک و فضای سبز تشکیل شده است.  خدمات هفتگانه،  ، مذهبی و 

امل شده و سرانه آن به ازای هر نفر درصد از مجموع مساحت کاربری ها را ش4.8هکتار است که  2.1مساحت این کاربری ها برابر با 

 مترمربع است. در این محله، مسجد ثارالله در بخش غربی شهر واقع شده است.   5.1برابر با 

 انتظامی   -کاربری اداری ▪

مترمربع را به خود اختصاص داده است و سرانه   897بر اساس برداشت های میدانی صورت گرفته این کاربری مساحتی معادل

درصد از مجموع مساحت کاربری ها را شامل می شود. تنها کاربری 0.2مترمربع است. همچنین این کاربری،  0.2ر نفر  آن به ازای ه

 اداری این محله، اداره امور عشایری در بخش شمال غربی محله است.

 حمل ونقل و انبارداری  ▪

ا به خود اختصاص داده است و سرانه مترمربع ر198بر اساس برداشت های میدانی صورت گرفته این کاربری مساحتی معادل

 درصد از مجموع مساحت کاربری ها را شامل می شود. 0.04مترمربع است. همچنین این کاربری، 0.05آن به ازای هر نفر 

 باغات و اراضی کشاورزی  ▪

 این محله فاقد اراضی کشاورزی و باغ است. 

 اراضی بایر  ▪

متر مربع است.    15.8تار را شامل می شود که سرانه آن به ازای هر نفر  هک  6.5مساحتی معادل  اراضی بایر موجود در محله ،  

 درصد از مجموع مساحت کاربری ها را به خود اختصاص داده است.15این کاربری 

 شبکه معابر  ▪

درصد از مجموع  31هکتار را به خود اختصاص داده است که سهم این کاربری  13.6شبکه معابر در این محله مساحتی معادل 

ازای هر نفر  مس بیشترین میزان مساحت محله را تشکیل می دهد. سرانه آن به  از کاربری مسکونی  احت کاربری ها است و پس 

 مترمربع است. 32.8

 

 

 



 

 141 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 (:کاربری اراضی محله شش ناحیه سه1-2-5-25نقشه شماره)

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 142 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 محله هفت  ▪

ی شهر واقع شده است که عمده کاربری آن را زمین های  هکتار وسعت در بخش شمال   40.5،با    3  ناحیه  در  واقع   هفت  محله

بایر تشکیل می دهد. در این محله ، مجتمع های مسکونی مسکن مهر شهر واقع شده است و سهم کاربری مسکونی در این محله 

 ست. نفر ا 31برابر با   1400جمعیت محله بر اساس برآورد مشاور در سال درصد از مجموع مساحت کاربری ها است.  11

3ناحیه  هفتسطح و سرانه کاربری های محله ( :1-2-5-26)شماره جدول  

 سهم)درصد(  نفر  31( :1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)

 سهم از کل  سهم از کاربری های شهری ( مترمربعسرانه) (مترمربعمساحت) نوع کاربری 

ی
هر

ش
ی 

ها
ی 

بر
ار

ک
 

 11.24 24.33 1471.66 45621.31 مسکونی 

 0.00 0.00 0.00 0 باغ مسکونی 

 0.15 0.31 19.03 589.96 تجاری 

 0.00 0.00 0.00 0 مسکونی -تجاری

 

آموزش  

 عمومی

 0.00 0.00 0.00 0 پیش دبستانی 

 0.54 1.17 70.95 2199.6 ابتدایی 

 0.00 0.00 0.00 0 متوسطه اول 

 0.00 0.00 0.00 0 متوسطه دوم 

 0.00 0.00 0.00 0 آموزش عالی 

 0.00 0.00 0.00 0 هنری-نگیفره

 0.90 1.95 118.20 3664.18 مذهبی

 0.00 0.00 0.00 0 درمانی 

 0.00 0.00 0.00 0 ورزشی 

 0.00 0.00 0.00 0 انتظامی -اداری

 0.00 0.00 0.00 0 پارک و فضای سبز 

 0.00 0.00 0.00 0 گردشگری  -تفریحی

 0.00 0.00 0.00 0.00 تاسیسات شهری

 0.00 0.00 0.00 0 ت شهری تجهیزا

 0.00 0.00 0.00 0 حمل ونقل و انبارداری

 0.00 0.00 0.00 0 کارگاهی 

 0.00 0.00 0.00 0 صنعتی

 33.37 72.23 4368.77 135431.79 شبکه معابر 

 12.83 100.00 6048.61 187506.84 جمع کاربری های شهری 

ر 
غی

ی 
ها

ی 
بر

ار
ک

ی
هر

ش
 

 0.00 0.00 0.00 0 اراضی کشاورزی 

 1.63 3.03 213.12 6606.85 در حال ساخت 

 0.00 0.00 0.00 0 باغ 

 0.48 0.89 62.44 1935.67 میدان ورفیوژ 

 0.00 0.00 0.00 0 تاریخی



 

 143 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 سهم)درصد(  نفر  31( :1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)

 سهم از کل  سهم از کاربری های شهری ( مترمربعسرانه) (مترمربعمساحت) نوع کاربری 

 0.00 0.00 0.00 0.00 استخر 

 0.00 0.00 0.00 0 رودخانه 

 0.00 0.00 0.00 0.000 نظامی 

 51.69 96.09 6766.95 209775.5 بایر 

 53.80 100.00 7042.52 218318.02 جمع کاربری های غیر شهری 

 13091.12 405824.86 جمع کل کاربری ها 
 

100.00 

 

 کاربری مسکونی  ▪

ناحیه سه، مساحتی معادل    کاربری مسکونی در محله  با  4.5هفت  برابر  از سهمی  را شامل می شود که  درصد    11.2هکتار 

 . استمترمربع  1472 به ازای هر فرد، برابر با سرانه کاربری مسکونیتشکیل شده است. 

 کاربری تجاری  ▪

از مجموع مساحت محله را به خود اختصاص داده است و  سهمی معادل    590کاربری تجاری محله،   درصد را 0.1مترمربع 

 مترمربع است. 19شامل می شود. همچنین سرانه این کاربری به ازای هر نفر برابر با  

 مسکونی   -کاربری تجاری ▪

 مسکونی است. -این محله فاقد کاربری تجاری

 کاربری آموزشی ▪

مترمربع از مجموع 2200از کاربری های آموزشی واقع در این محله می توان به واحد آموزشی دبستان اشاره کرد. این کاربری  

 مترمربع است.71ر برابر با درصد است. سرانه این کاربری به ازای هر نف 0.5مساحت محله را تشکیل داده است و سهم آن برابر با

 کاربری آموزش عالی ▪

 این محله فاقد کاربری آموزش عالی است.

 خدمات هفتگانه  ▪

هفتگانه،   فرهنگی خدمات  آموزشی،  تفریحی-کاربری  ورزشی،  درمانی،  مذهبی،  تجهیزات    -هنری،  و  تاسیسات  گردشگری، 

کاربری های فوق ، تنها از کاربری آموزشی و مذهبی تشکیل  این محله از میان    شهری و نیز پارک و فضای سبز را شامل می شود.



 

 144 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

درصد از مجموع مساحت کاربری ها را شامل شده و سرانه  1.4مترمربع است که    5864شده است. مساحت این کاربری ها برابر با  

 مترمربع است. 190آن به ازای هر نفر برابر با 

 اراضی بایر  ▪

متر مربع است.    15.8هکتار را شامل می شود که سرانه آن به ازای هر نفر    6.5دل  مساحتی معا اراضی بایر موجود در محله ،  

 درصد از مجموع مساحت کاربری ها را به خود اختصاص داده است.15این کاربری 

 شبکه معابر  ▪

معادل   مساحتی  محله  این  در  معابر  کاربری  20.9شبکه  این  سهم  که  است  داده  اختصاص  خود  به  را  از51.6هکتار    درصد 

ازای هر نفر ، همچنین این کاربری بیشتریم مساحت محله را تشکیل داده است و  مجموع مساحت کاربری ها است   سرانه آن به 

 مترمربع است. 6700

 (:کاربری اراضی محله هفت ناحیه سه1-2-5-26نقشه شماره)

 

 



 

 145 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 4ناحیه   ▪

محله   5و از    هکتار وسعت دارد199.5  . این ناحیه،در بخش غربی شهر واقع شده است  واقع در منطقه دو شهر شیروان،  چهار  ناحیه

رودخانه تشکیل داده است. بیشترین میزان مساحت در    از  3چهار نیز همچون ناحیه    . همچنین مرز شرقی ناحیهتشکیل شده است

این   در  ها  کاربری  از  سهم  میزان  بیشترین  است.  یک  محله  به  مربوط  ناحیه،  به  این  مسکونیناحیه  معادل  کاربری  سهمی    با 

احیه را به خود از مجموع مساحت کاربری های ن   درصد  17.6سهمی معادلاراضی بایر  پس از آن،    است.درصد اختصاص یافته  28.2

 اختصاص داده است که محله سه و پنج در مقایسه با سایر محلات ناحیه از اراضی بایر بیشتری برخوردار هستند.

4ی ناحیهسطح و سرانه کاربری ها ( :1-2-5-27)هشمار جدول  

 سهم)درصد(  نفر  13701( :1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)

 سهم از کل  سهم از کاربری های شهری ( مترمربعسرانه) (مترمربعمساحت) نوع کاربری 

ی
هر

ش
ی 

ها
ی 

بر
ار

ک
 

 28.23 35.40 41.12 563387.92 مسکونی 

 0.00 0.00 0.00 0 باغ مسکونی 

 1.93 2.42 2.82 38581.99 تجاری 

 3.47 4.35 5.06 69284.18 مسکونی -تجاری

 

 آموزش عمومی 

 0.01 0.01 0.02 232.96 پیش دبستانی 

 0.51 0.64 0.74 10180.554 ابتدایی 

 0.29 0.36 0.42 5792.77 متوسطه اول 

 0.92 1.16 1.34 18419.596 متوسطه دوم 

 0.00 0.00 0.00 0 آموزش عالی 

 0.61 0.77 0.89 12175.94 هنری-فرهنگی

 0.27 0.34 0.39 5374.33 مذهبی

 1.31 1.64 1.90 26088.14 درمانی 

 3.36 4.21 4.89 66970.96 ورزشی 

 3.15 3.95 4.59 62880.7 انتظامی -اداری

 0.54 0.67 0.78 10705.43 پارک و فضای سبز 

 0.00 0.00 0.00 0 گردشگری  -تفریحی

 0.19 0.24 0.28 3773.30 تاسیسات شهری

 0.00 0.00 0.00 0 تجهیزات شهری 

 2.11 2.65 3.08 42198.46 حمل ونقل و انبارداری

 0.14 0.17 0.20 2767.55 کارگاهی 

 0.00 0.00 0.00 0 صنعتی

 32.84 41.18 47.83 655376.87 شبکه معابر 

 79.75 100.00 116.16 1591558.80  جمع کاربری های شهری 

ارب 
ک

ی 
ر

ی 
ها

ر 
غی شه ی
ر

 

 0.00 0.00 0.00 0 اراضی کشاورزی 



 

 146 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 سهم)درصد(  نفر  13701( :1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)

 سهم از کل  سهم از کاربری های شهری ( مترمربعسرانه) (مترمربعمساحت) نوع کاربری 

 0.65 3.20 0.94 12936.13 در حال ساخت 

 0.17 0.85 0.25 3450.24 باغ 

 0.94 4.68 1.37 18781.98 میدان و رفیوژ 

 0.00 0.00 0.00 0 تاریخی

 0.00 0.00 0.00 0.00 استخر 

 0.67 3.33 0.98 13435.59 رودخانه 

 0.00 0.00 0.00 0.000 نظامی 

 17.68 87.32 25.75 352765.19 بایر 

 20.25 100.00 29.49 404001.98 جمع کاربری های غیر شهری 

 145.65 1995560.78 جمع کل کاربری ها 
 

100.00 

 

 (:کاربری اراضی ناحیه چهار 1-2-5-27نقشه شماره)

 

 

 



 

 147 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 محله یک  ▪

این محله از جنوب به بلوار چمران محدود می شود. وسعت    شهر واقع شده است.  غربی، در بخش  4له یک واقع در ناحیه  مح

درصد اختصاص یافته است.    36.5هکتار وسعت دارد و بخش وسیعی از این محله، به کاربری مسکونی با سهمی معادل  48.6محله،  

مساحت کاربری ها را شامل می شود. جمعیت محله بر اساس برآورد مشاور در سال  درصد از مجموع    22پس از آن نیز اراضی بایر،  

 نفر است. 3601برابر  1400

4ناحیه  یکسطح و سرانه کاربری های محله ( :1-2-5-28)شماره جدول  

 سهم)درصد(    نفر 3601( :1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)

 سهم از کل  از کاربری های شهریسهم  ( مترمربعسرانه) (مترمربعمساحت) نوع کاربری 

ی
هر

ش
ی 

ها
ی 

بر
ار

ک
 

 36.57 47.40 49.41 177919.7 مسکونی 

 0.00 0.00 0.00 0 باغ مسکونی 

 0.10 0.13 0.13 470.73 تجاری 

 2.62 3.39 3.53 12724.97 مسکونی -تجاری

 

آموزش  

 عمومی

 0.00 0.00 0.00 0 پیش دبستانی 

 0.71 0.92 0.95 3436.5296 ابتدایی 

 0.00 0.00 0.00 0 متوسطه اول 

 1.44 1.87 1.95 7023.85 متوسطه دوم 

 0.00 0.00 0.00 0 آموزش عالی 

 0.00 0.00 0.00 0 هنری-فرهنگی

 0.39 0.50 0.52 1883.38 مذهبی

 0.00 0.00 0.00 0 درمانی 

 0.00 0.00 0.00 0 ورزشی 

 0.74 0.95 0.99 3578.35 انتظامی -اداری

 0.36 0.47 0.49 1755.4 ارک و فضای سبز پ

 0.00 0.00 0.00 0 گردشگری  -تفریحی

 0.50 0.65 0.68 2456.11 تاسیسات شهری

 0.00 0.00 0.00 0 تجهیزات شهری 

 0.00 0.00 0.00 0 حمل ونقل و انبارداری

 0.00 0.00 0.00 0 کارگاهی 

 0.00 0.00 0.00 0 صنعتی

 33.74 43.73 45.58 164139.42 شبکه معابر 

 43.42 100.00 104.25 375388.44 جمع کاربری های شهری 

ی  
ها

ی 
بر

ار
ک

ی 
هر

ش
ر 

غی
 

 0.00 0.00 0.00 0 اراضی کشاورزی 

 0.28 1.24 0.38 1380.11 در حال ساخت 

 0.00 0.00 0.00 0 باغ 



 

 148 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 سهم)درصد(    نفر 3601( :1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)

 سهم از کل  از کاربری های شهریسهم  ( مترمربعسرانه) (مترمربعمساحت) نوع کاربری 

 0.58 2.53 0.78 2814.19 میدان و رفیوژ 

 0.00 0.00 0.00 0 تاریخی

 0.00 0.00 0.00 0.00 استخر 

 0.00 0.00 0.00 0 رودخانه 

 0.00 0.00 0.00 0.000 نظامی 

 21.99 96.23 29.71 106970.3 بایر 

 22.85 100.00 30.87 111164.60 جمع کاربری های غیر شهری 

 135.12 486553.04 جمع کل کاربری ها 
 

100.00 

 

 کاربری مسکونی  ▪

محله  ناحیه  کاربری مسکونی در  با17.7، مساحتی معادل  چهار  یک  برابر  از سهمی  را شامل می شود که  درصد  36.5هکتار 

 . استمترمربع 49.4 سرانه کاربری مسکونی به ازای هر فرد، برابر باتشکیل شده است. 

 کاربری تجاری  ▪

تجاری محله، و  سهمی معادل  470کاربری  است  داده  اختصاص  به خود  را  از مجموع مساحت محله  را د  0.1مترمربع  رصد 

 مترمربع است.0.1  شامل می شود. همچنین سرانه این کاربری به ازای هر نفر برابر با

 مسکونی   -کاربری تجاری ▪

رصد از مجموع مساحت کاربری  د2.6ل دارد که سهمی معاد کتاره  1.2 با مسکونی در این محله مساحتی برابر  -کاربری تجاری

 مترمربع است.3.5،ر نفرها را شامل می شود. سرانه این کاربری برای ه

 کاربری آموزشی ▪

هکتار از 1متوسطه دوم اشاره کرد. این کاربری  دبستان و از کاربری های آموزشی واقع در این محله می توان به واحد آموزشی  

مترمربع  2.9 درصد است. سرانه این کاربری به ازای هر نفر برابر با   2.1ا مجموع مساحت محله را تشکیل داده است و سهم آن برابر ب 

 است.

 کاربری آموزش عالی ▪

 این محله فاقد کاربری آموزش عالی است.



 

 149 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 خدمات هفتگانه  ▪

هفتگانه،   فرهنگی خدمات  آموزشی،  تفریحی-کاربری  ورزشی،  درمانی،  مذهبی،  تجهیزات    -هنری،  و  تاسیسات  گردشگری، 

پارک و    ،فوق ، تنها از کاربری آموزشی ، مذهبی   این محله از میان کاربری های  شهری و نیز پارک و فضای سبز را شامل می شود.

از مجموع مساحت  درصد    3.4  هکتار است که1.6ا  تشکیل شده است. مساحت این کاربری ها برابر ب   و تاسیسات شهری  فضای سبز

 مترمربع است.  4.6 کاربری ها را شامل شده و سرانه آن به ازای هر نفر برابر با

 انتظامی   -کاربری اداری ▪

اسا این کاربری مساحتی  بر  میدانی صورت گرفته  برداشت های  اختصاص داده است و    مترمربع  3578معادل  س  را به خود 

 رصد از مجموع مساحت کاربری ها را شامل می شود.  د 0.7مترمربع است. همچنین این کاربری،0.9 سرانه آن به ازای هر نفر

 حمل ونقل و انبارداری  ▪

 محله فاقد کاربری حمل و نقل و انبارداری است. گرفته این  بر اساس برداشت های میدانی صورت

 باغات و اراضی کشاورزی  ▪

 این محله فاقد اراضی کشاورزی و باغ است. 

 اراضی بایر  ▪

متر مربع است. 29.7  هکتار را شامل می شود که سرانه آن به ازای هر نفر10.6  مساحتی معادلاراضی بایر موجود در محله ،  

 از مجموع مساحت کاربری ها را به خود اختصاص داده است. درصد 22این کاربری

 شبکه معابر  ▪

درصد از مجموع 33.7  هکتار را به خود اختصاص داده است که سهم این کاربری16.4شبکه معابر در این محله مساحتی معادل

بیشترین میزان مساحت محله را تشکیل می دهد. سر از کاربری مسکونی  ازای هر نفرمساحت کاربری ها است و پس    انه آن به 

 مترمربع است.45.58

 

 

 



 

 150 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 (:کاربری اراضی محله یک ناحیه چهار1-2-5-28نقشه شماره)

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 151 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 محله دو  ▪

، در بخش غربی شهر واقع شده است. این محله از شمال به بلوار چمران، از شرق به خیابان جمهوری 4محله دو واقع در ناحیه 

مح وسعت  شود.  می  منتهی  از  45له،  اسلامی،  بیش  محله  این  در  مسکونی  کاربری  سهم  دارد.  وسعت  است.    45هکتار  درصد 

از مرکز ، سهمی معادل   اراضی بایر در لبه های محله و بخشی  جمعیت این  درصد را به خود اختصاص داده است.    7.4همچنین 

 نفر است.  4996برابر با  1400محله بر اساس برآورد مشاور در سال 

4ناحیه  دوسطح و سرانه کاربری های محله ( :1-2-5-29)شماره جدول  

 سهم)درصد(  نفر  4996:(1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)

 سهم از کل  سهم از کاربری های شهری ( مترمربعسرانه) (مترمربعمساحت) نوع کاربری 

ی 
هر
 ش
ی
ها
ی 
ربر
کا

 

 46.04 50.19 41.55 207587.77 مسکونی 

 0.00 0.00 0.00 0 باغ مسکونی 

 0.09 0.10 0.08 404.15 تجاری 

 6.48 7.06 5.85 29220.25 مسکونی -تجاری

 

 آموزش عمومی 

 0.05 0.06 0.05 232.96 پیش دبستانی 

 0.60 0.66 0.54 2722.6239 ابتدایی 

 1.28 1.40 1.16 5792.77 متوسطه اول 

 0.54 0.58 0.48 2417.2557 متوسطه دوم 

 0.00 0.00 0.00 0 آموزش عالی 

 0.00 0.00 0.00 0 هنری-فرهنگی

 0.35 0.38 0.32 1573.83 مذهبی

 0.22 0.24 0.20 994.46 درمانی 

 1.18 1.29 1.06 5319.75 ورزشی 

 0.00 0.00 0.00 0 انتظامی -اداری

 0.64 0.70 0.58 2890.55 پارک و فضای سبز 

 0.00 0.00 0.00 0 گردشگری  -تفریحی

 0.27 0.30 0.25 1227.54 تاسیسات شهری

 0.00 0.00 0.00 0 تجهیزات شهری 

 0.00 0.00 0.00 0 حمل ونقل و انبارداری

 0.00 0.00 0.00 0 کارگاهی 

 0.00 0.00 0.00 0 صنعتی

 33.98 37.04 30.67 153217.66 شبکه معابر 

 91.73 100.00 82.79 413601.57 جمع کاربری های شهری 

ر 
غی

ی 
ها

ی 
بر

ار
ک

ی
هر

ش
 

 0.00 0.00 0.00 0 راضی کشاورزی ا

 0.28 3.33 0.25 1242.78 در حال ساخت 

 0.00 0.00 0.00 0 باغ 

 0.53 6.43 0.48 2399.62 میدان و رفیوژ 



 

 152 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 سهم)درصد(  نفر  4996:(1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)

 سهم از کل  سهم از کاربری های شهری ( مترمربعسرانه) (مترمربعمساحت) نوع کاربری 

 0.00 0.00 0.00 0 تاریخی

 0.00 0.00 0.00 0.00 استخر 

 0.00 0.00 0.00 0 رودخانه 

 0.00 0.00 0.00 0.000 نظامی 

 7.47 90.24 6.74 33664.4 بایر 

 8.27 100.00 7.47 37306.80 جمع کاربری های غیر شهری 

 90.25 450908.37 جمع کل کاربری ها 
 

100.00 

 

 کاربری مسکونی  ▪

درصدتشکیل   46هکتار را شامل می شود که از سهمی برابر با20.7دو ناحیه چهار، مساحتی معادل    کاربری مسکونی در محله 

 .استمترمربع  41.5 سکونی به ازای هر فرد، برابر باسرانه کاربری مشده است. 

 کاربری تجاری  ▪

درصد را  0.09مترمربع از مجموع مساحت محله را به خود اختصاص داده است و  سهمی معادل404کاربری های تجاری محله،

 مترمربع است.0.08شامل می شود. همچنین سرانه این کاربری به ازای هر نفر برابر با  

 مسکونی   -کاربری تجاری ▪

رصد از مجموع مساحت کاربری  د  6.4ل دارد که سهمی معاد  هکتار2.9با  مسکونی در این محله مساحتی برابر  -کاربری تجاری

 ترمربع است.م 5.8،ها را شامل می شود. سرانه این کاربری برای هر نفر

 کاربری آموزشی ▪

پیش دبستانی، دبستان، متوسطه اول و متوسطه دوم   از کاربری های آموزشی واقع در این محله می توان به واحد آموزشی

این کاربری   با    1.1اشاره کرد.  برابر  را تشکیل داده است و سهم آن  از مجموع مساحت محله  این    2.4هکتار  درصد است. سرانه 

 مترمربع است.2.2کاربری به ازای هر نفر برابر با 

 کاربری آموزش عالی ▪

 ست.این محله فاقد کاربری آموزش عالی ا

 



 

 153 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 خدمات هفتگانه  ▪

درصد از مجموع مساحت کاربری ها را شامل شده و سرانه   5.1ه  هکتار است ک2.3برابر با    خدمات هفتگانه در محلهمساحت  

  -هنری، تفریحی  -لازم به ذکر است در این محله مساحتی به کاربری های فرهنگیمترمربع است.    4.6آن به ازای هر نفر برابر با  

 زات شهری اختصاص نیافته است.گردشگری و تجهی

 انتظامی   -کاربری اداری ▪

 این محله فاقد کاربری اداری و انتظامی است. بر اساس برداشت های میدانی صورت گرفته 

 حمل ونقل و انبارداری  ▪

 بر اساس برداشت های میدانی صورت گرفته این محله فاقد کاربری حمل و نقل و انبارداری است. 

  باغات و اراضی کشاورزی ▪

 این محله فاقد اراضی کشاورزی و باغ است. 

 اراضی بایر  ▪

متر مربع است. این    6.7هکتار را شامل می شود که سرانه آن به ازای هر نفر   3.3مساحتی معادل اراضی بایر موجود در محله ، 

 درصد از مجموع مساحت کاربری ها را به خود اختصاص داده است. 7.4، کاربری

 شبکه معابر  ▪

درصد از مجموع  34هکتار را به خود اختصاص داده است که سهم این کاربری  15.3در این محله مساحتی معادلشبکه معابر  

ازای هر نفر   بیشترین میزان مساحت محله را تشکیل می دهد. سرانه آن به  از کاربری مسکونی  مساحت کاربری ها است و پس 

 مترمربع است.30.6

 

 

 

 

 

 



 

 154 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 اضی محله دو ناحیه چهار(:کاربری ار1-2-5-29نقشه شماره) 

 

 محله سه  ▪

، واقع در بخش غربی شهر، از شرق به بلوار استقلال و خیابان جمهوری اسلامی،از جنوب به بلوار  4محله سه واقع در ناحیه  

اربری ورزشی هکتار است. در این محله، بیشترین سهم از کاربری ها، مربوط به ک  41.5امام خمینی منتهی می شود. وسعت محله،  

درصد از مجموع مساحت کاربری ها را شامل می شود. در    14.6درصد است. اراضی بایر نیز در این محله،    14.8با سهمی معادل  

را   میزان سهم  کاربری مسکونی کمترین  از شهر،  تمام محلات شهر این بخش  میان  بلکه در  میان سایر سطوح محله  تنها در  نه 

جمعیت محله بر اساس برآورد مشاور در    ر از یک درصد از مجموع مساحت محله را شامل می شود. به گونه ای که کمت  داراست

 نفر است.  202برابر با  1400سال 

 

 



 

 155 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

4ناحیه  سهسطح و سرانه کاربری های محله ( :1-2-5-30)شماره جدول  

 سهم)درصد(  نفر 202(:1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)

 سهم از کل  سهم از کاربری های شهری ( مترمربعه)سران (مترمربعمساحت) نوع کاربری 

ی
هر

ش
ی 

ها
ی 

بر
ار

ک
 

 0.79 0.97 16.27 3286.75 مسکونی 

 0.00 0.00 0.00 0 باغ مسکونی 

 0.94 1.15 19.29 3895.95 تجاری 

 1.65 2.02 33.98 6864.2 مسکونی -تجاری

 

آموزش  

 عمومی

 0.00 0.00 0.00 0 پیش دبستانی 

 0.00 0.00 0.00 0 ابتدایی 

 0.00 0.00 0.00 0 متوسطه اول 

 2.16 2.64 44.45 8978.49 متوسطه دوم 

 0.00 0.00 0.00 0 آموزش عالی 

 2.93 3.58 60.28 12175.94 هنری-فرهنگی

 0.00 0.00 0.00 0 مذهبی

 4.74 5.79 97.38 19671.24 درمانی 

 14.85 18.14 305.20 61651.21 ورزشی 

 8.73 10.67 179.46 36249.92 انتظامی -اداری

 0.51 0.62 10.45 2111.18 پارک و فضای سبز 

 0.00 0.00 0.00 0 گردشگری  -تفریحی

 0.02 0.03 0.44 89.65 تاسیسات شهری

 0.00 0.00 0.00 0 تجهیزات شهری 

 7.98 9.74 163.90 33107.4 حمل ونقل و انبارداری

 0.00 0.00 0.00 0 کارگاهی 

 0.00 0.00 0.00 0 صنعتی

 36.55 44.65 751.02 151705.96 شبکه معابر 

 81.87 100.00 1682.12 339787.89 جمع کاربری های شهری 

ی
هر

ش
ر 

غی
ی 

ها
ی 

بر
ار

ک
 

 0.00 0.00 0.00 0 اراضی کشاورزی 

 1.58 8.70 32.43 6550.18 در حال ساخت 

 0.00 0.00 0.00 0 باغ 

 1.87 10.33 38.49 7775.23 میدان و رفیوژ 

 0.00 0.00 0.00 0 تاریخی

 0.00 0.00 0.00 0.00 استخر 

 0.00 0.00 0.00 0 رودخانه 

 0.00 0.00 0.00 0.000 نظامی 

 14.68 80.97 301.67 60938.05 بایر 

 18.13 100.00 372.59 75263.46 جمع کاربری های غیر شهری 

 2054.71 415051.35 جمع کل کاربری ها 
 

100.00 

 



 

 156 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 کاربری مسکونی  ▪

محله  در  مسکونی  معادل    سه  کاربری  مساحتی  چهار،  با   مترمربع  3286ناحیه  برابر  سهمی  از  که  شود  می  شامل    را 

 .استترمربع م16.2 سرانه کاربری مسکونی به ازای هر فرد، برابر بادرصدتشکیل شده است. 0.7

 کاربری تجاری  ▪

درصد    0.9ساحت محله را به خود اختصاص داده است و  سهمی معادلمترمربع از مجموع م3895  کاربری های تجاری محله، 

 مترمربع است.19.2 را شامل می شود. همچنین سرانه این کاربری به ازای هر نفر برابر با  

 مسکونی   -کاربری تجاری ▪

موع مساحت رصد از مجد1.6  ل  دارد که سهمی معاد  مترمربع  6864با    مسکونی در این محله مساحتی برابر  -کاربری تجاری

 ترمربع است.م 34،کاربری ها را شامل می شود. سرانه این کاربری برای هر نفر

 کاربری آموزشی ▪

از مترمربع    8978  از کاربری های آموزشی واقع در این محله می توان به واحد آموزشی متوسطه دوم اشاره کرد. این کاربری

ب برابر  آن  سهم  و  است  داده  تشکیل  را  محله  مساحت  با   2.1ا  مجموع  برابر  نفر  هر  ازای  به  کاربری  این  سرانه  است.  درصد 

 مترمربع است.44.4

 

 کاربری آموزش عالی ▪

 این محله فاقد کاربری آموزش عالی است.

 خدمات هفتگانه  ▪

با  در محله    خدمات هفتگانهمساحت   است که  10.5برابر  و    25.4هکتار  را شامل شده  کاربری ها  از مجموع مساحت  درصد 

  -، تفریحیمذهبی مترمربع است. لازم به ذکر است در این محله مساحتی به کاربری های    523.3به ازای هر نفر برابر با    سرانه آن

همچنین در این محله کاربری ورزشی با عنوان خانه کشتی و مساحتی معادل    گردشگری و تجهیزات شهری اختصاص نیافته است.

و سهم قابل ملاحظه ای را در میان سایر کاربری های شهر به خود اختصاص داده    هکتار در بخش جنوبی محله قرار گرفته است  6

 است.



 

 157 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 انتظامی   -کاربری اداری ▪

متر 179هکتار را شامل می شود که سرانه آن به ازای هر نفر  3.6موجود در محله ، مساحتی معادل    کاربری اداری و انتظامی

از کاربری های اداری واقع در این    اربری ها را به خود اختصاص داده است.از مجموع مساحت کدرصد    8.7مربع است. این کاربری،  

 به دادگستری، کمیته امداد، اوقاف، اداره آب و فاضلاب و ... اشاره کرد. محله می توان 

 حمل ونقل و انبارداری  ▪

انبارداریکاربری   ازای هر نفر هکتار را شامل می شود که سر3.3موجود در محله ، مساحتی معادل    حمل ونقل و  انه آن به 

 .درصد از مجموع مساحت کاربری ها را به خود اختصاص داده است8متر مربع است. این کاربری،  164

 باغات و اراضی کشاورزی  ▪

 این محله فاقد اراضی کشاورزی و باغ است. 

 اراضی بایر  ▪

است. این  مترمربع  301.6به ازای هر نفر    هکتار را شامل می شود که سرانه آن  6مساحتی معادل  اراضی بایر موجود در محله ،  

ری ها را به خود اختصاص داده است و پس از شبکه معابر بیشترین میزان مساحت از مجموع مساحت کارب  درصد  14.6کاربری،  

 محله را تشکیل می دهد. 

 

 شبکه معابر  ▪

این محله مساحتی   در  اختصاص داده است که  هکتار    15.1معادل  شبکه معابر  این کاربری  را به خود  از   درصد   36.5سهم 

سرانه آن به ازای هر نفر   میزان سهم را در میان سایر کاربری ها داراست و  کاربری بیشترین. این  مجموع مساحت کاربری ها است

 مترمربع است. 751

 

 

 

 

 

 



 

 158 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 (:کاربری اراضی محله سه ناحیه چهار1-2-5-30نقشه شماره) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 159 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 ارمحله چه ▪

، واقع در بخش جنوب غربی شهر، از شمال به بلوار امام خمینی،از شرق به خیابان فروردین منتهی می  4محله چهار در ناحیه  

  42.5هکتار است. در این محله، بیشترین سهم از کاربری ها، مربوط به کاربری مسکونی با سهمی معادل    26.4شود. وسعت محله،  

درصد    6اندهی انتظامی و کلانتری در بخش غربی شهر منجر به در نظر گرفتن سهمی معادل  درصد است. قرار داشتن ستاد فرم

درصد از مجموع مساحت کاربری ها، به اراضی بایر    5.7انتظامی در شهر شده است.  همچنین در این محله،    -برای کاربری اداری

 نفر است.  3528برابر با  1400جمعیت این محله بر اساس برآورد مشاور در سال  اختصاص یافته است.

4ناحیه چهار سطح و سرانه کاربری های محله ( :1-2-5-31)شماره جدول   

 سهم)درصد(  نفر3528(:1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)

 سهم از کل  سهم از کاربری های شهری ( مترمربعسرانه) (مترمربعمساحت) نوع کاربری 

ی
هر

ش
ی 

ها
ی 

بر
ار

ک
 

 41.26 44.91 30.88 108957.14 مسکونی 

 0.00 0.00 0.00 0 باغ مسکونی 

 0.99 1.08 0.74 2612.4 تجاری 

 4.28 4.66 3.20 11293.55 مسکونی -تجاری

 

 آموزش عمومی 

 0.00 0.00 0.00 0 پیش دبستانی 

 1.52 1.66 1.14 4021.4 ابتدایی 

 0.00 0.00 0.00 0 متوسطه اول 

 0.00 0.00 0.00 0 متوسطه دوم 

 0.00 0.00 0.00 0 عالی آموزش 

 0.00 0.00 0.00 0 هنری-فرهنگی

 0.31 0.34 0.23 821.19 مذهبی

 1.92 2.09 1.44 5080.43 درمانی 

 0.00 0.00 0.00 0 ورزشی 

 6.03 6.56 4.51 15921.86 انتظامی -اداری

 0.00 0.00 0.00 0 پارک و فضای سبز 

 0.00 0.00 0.00 0 گردشگری  -تفریحی

 0.00 0.00 0.00 0.00 سات شهریتاسی

 0.00 0.00 0.00 0 تجهیزات شهری 

 3.19 3.48 2.39 8433.34 حمل ونقل و انبارداری

 0.07 0.07 0.05 179.02 کارگاهی 

 0.00 0.00 0.00 0 صنعتی

 32.30 35.16 24.18 85290.76 شبکه معابر 

 91.88 100.00 68.77 242611.09 جمع کاربری های شهری 

ی 
بر

ار
ک

ر 
غی

ی 
ها

ی
هر

ش
 

 0.00 0.00 0.00 0 اراضی کشاورزی 

 0.43 5.35 0.33 1147.48 در حال ساخت 



 

 160 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 سهم)درصد(  نفر3528(:1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)

 سهم از کل  سهم از کاربری های شهری ( مترمربعسرانه) (مترمربعمساحت) نوع کاربری 

 0.00 0.00 0.00 0 باغ 

 2.09 25.68 1.56 5508.51 میدان و رفیوژ 

 0.00 0.00 0.00 0 تاریخی

 0.00 0.00 0.00 0.00 استخر 

 0.00 0.00 0.00 0 رودخانه 

 0.00 0.00 0.00 0.000 نظامی 

 5.60 68.97 4.19 14797.24 بایر 

 8.12 100.00 6.08 21453.23 جمع کاربری های غیر شهری 

 74.85 264064.32 جمع کل کاربری ها 
 

100.00 

 

 کاربری مسکونی  ▪

  درصد   41.2هکتار را شامل می شود که از سهمی برابر با    10.8چهار ناحیه چهار، مساحتی معادل    کاربری مسکونی در محله 

 . استمترمربع 30.8 سرانه کاربری مسکونی به ازای هر فرد، برابر باتشکیل شده است. 

 کاربری تجاری  ▪

درصد    0.9مترمربع از مجموع مساحت محله را به خود اختصاص داده است و  سهمی معادل2612کاربری های تجاری محله،  

 مترمربع است.0.7ا  را شامل می شود. همچنین سرانه این کاربری به ازای هر نفر برابر ب

 مسکونی   -کاربری تجاری ▪

تجاری برابر  -کاربری  مساحتی  محله  این  در  معاد  هکتار  1.1با    مسکونی  سهمی  که  مساحت د 4.2ل   دارد  مجموع  از  رصد 

 ترمربع است.م3.2 ،کاربری ها را شامل می شود. سرانه این کاربری برای هر نفر

 کاربری آموزشی ▪

این  اشاره کرد. سهم    مترمربع  4021دبستان با مساحت  این محله می توان به واحد آموزشی    از کاربری های آموزشی واقع در

 است. مترمربع 1.1درصد است. سرانه این کاربری به ازای هر نفر برابر با 1.5برابر با کاربری 

 کاربری آموزش عالی ▪

 این محله فاقد کاربری آموزش عالی است.

 



 

 161 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 خدمات هفتگانه  ▪

درصد از مجموع مساحت کاربری ها را شامل شده و سرانه   3.2هکتار است که  1.1در محله برابر با    نهمساحت خدمات هفتگا

،  مذهبی   فرهنگی، ورزشی،  مترمربع است. لازم به ذکر است در این محله مساحتی به کاربری های  4.3آن به ازای هر نفر برابر با  

 ه است. تجهیزات شهری اختصاص نیافتگردشگری، تاسیسات و -تفریحی

 انتظامی   -کاربری اداری ▪

متر  4.5کتار را شامل می شود که سرانه آن به ازای هر نفر  ه  1.5موجود در محله ، مساحتی معادل    کاربری اداری و انتظامی

از کاربری های اداری واقع در این   از مجموع مساحت کاربری ها را به خود اختصاص داده است.درصد  6مربع است. این کاربری،  

 اشاره کرد.  کلانتری و ستاد فرماندهی انتظامی ه می توان به محل

 حمل ونقل و انبارداری  ▪

را شامل می شود که سرانه آن به ازای هر مترمربع    8433موجود در محله ، مساحتی معادل    حمل ونقل و انبارداریکاربری  

 .ود اختصاص داده استدرصد از مجموع مساحت کاربری ها را به خ3متر مربع است. این کاربری، 2.3نفر 

 باغات و اراضی کشاورزی  ▪

 این محله فاقد اراضی کشاورزی و باغ است. 

 اراضی بایر  ▪

است. این    مترمربع  4.1هکتار را شامل می شود که سرانه آن به ازای هر نفر  1.4مساحتی معادل  اراضی بایر موجود در محله ،  

 . اختصاص داده است درصد از مجموع مساحت کاربری ها را به خود 5.6کاربری، 

 شبکه معابر  ▪

درصد از مجموع  32.3هکتار را به خود اختصاص داده است که سهم این کاربری  8.5شبکه معابر در این محله مساحتی معادل 

در میان سایر کاربری ها داراست و سرانه آن پس از کاربری مسکونی  میزان سهم را   کاربری بیشترینمساحت کاربری ها است. این  

 مترمربع است.24.1زای هر نفر به ا

 

 

 



 

 162 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 (:کاربری اراضی محله چهار ناحیه چهار1-2-5-31نقشه شماره) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 163 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 محله پنج  ▪

، واقع در بخش جنوب غربی شهر، از شمال به بلوار امام خمینی،از غرب به خیابان فروردین منتهی می  4محله پنج در ناحیه  

قرار   از کاربری ها،  37.8دارد. وسعت محله،  شود. همچنین بخش شرقی شهر رودخانه  بیشترین سهم  این محله،  هکتار است. در 

درصد از مجموع مساحت کاربری ها را به خود 15مربوط به رودخانه و اراضی بایر است .همچنین در این محله،کاربری مسکونی،  

 نفر است. 1374بر با برا 1400همچنین بر اساس برآورد مشاورجمعیت این محله در سال اختصاص داده است..

4ناحیه پنج سطح و سرانه کاربری های محله ( :1-2-5-32)شماره جدول  

 سهم)درصد(  نفر  1374(:1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)

 سهم از کل  سهم از کاربری های شهری ( مترمربعسرانه) (مترمربعمساحت) نوع کاربری 

ی
هر

ش
ی 

ها
ی 

بر
ار

ک
 

 17.32 29.81 47.77 65636.56 مسکونی 

 0.00 0.00 0.00 0 باغ مسکونی 

 8.23 14.17 22.71 31198.76 تجاری 

 2.42 4.17 6.68 9181.21 مسکونی -تجاری

 

 آموزش عمومی 

 0.00 0.00 0.00 0 پیش دبستانی 

 0.00 0.00 0.00 0 ابتدایی 

 0.00 0.00 0.00 0 متوسطه اول 

 0.00 0.00 0.00 0 متوسطه دوم 

 0.00 0.00 0.00 0 آموزش عالی 

 0.00 0.00 0.00 0 هنری-فرهنگی

 0.29 0.50 0.80 1095.93 مذهبی

 0.09 0.16 0.25 342.01 درمانی 

 0.00 0.00 0.00 0 ورزشی 

 1.88 3.24 5.19 7130.57 انتظامی -اداری

 0.35 0.60 0.96 1315.45 پارک و فضای سبز 

 0.00 0.00 0.00 0 گردشگری  -تفریحی

 0.00 0.00 0.00 0.00 شهریتاسیسات  

 0.00 0.00 0.00 0 تجهیزات شهری 

 0.17 0.30 0.48 657.72 حمل ونقل و انبارداری

 0.68 1.18 1.88 2588.53 کارگاهی 

 0.00 0.00 0.00 0 صنعتی

 26.66 45.88 73.52 101023.07 شبکه معابر 

 58.09 100.00 160.24 220169.81 جمع کاربری های شهری 

کا
ی  

ها
ی 

بر
ر

ی 
هر

ش
ر 

غی
 

 0.00 0.00 0.00 0 اراضی کشاورزی 

 0.69 1.65 1.90 2615.58 در حال ساخت 

 0.91 2.17 2.51 3450.24 باغ 



 

 164 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 سهم)درصد(  نفر  1374(:1400جمعیت بر اساس برآورد مشاور)

 سهم از کل  سهم از کاربری های شهری ( مترمربعسرانه) (مترمربعمساحت) نوع کاربری 

 0.77 1.84 2.12 2917.28 میدان ورفیوژ 

 0.00 0.00 0.00 0 تاریخی

 0.00 0.00 0.00 0.00 استخر 

 3.55 8.46 9.78 13435.59 رودخانه 

 0.00 0.00 0.00 0.000 نظامی 

 35.99 85.88 99.27 136395.2 بایر 

 41.91 100.00 115.59 158813.89 جمع کاربری های غیر شهری 

 275.83 378983.70 جمع کل کاربری ها 
 

100.00 

 

 کاربری مسکونی  ▪

ناحیه چهار، مساحتی معادل    کاربری مسکونی در محله  براب  6.5پنج  از سهمی  را شامل می شود که  با  هکتار  درصد  17.3ر 

 .استمترمربع  47.7 سرانه کاربری مسکونی به ازای هر فرد، برابر باتشکیل شده است. 

 کاربری تجاری  ▪

درصد را    8.2هکتار از مجموع مساحت محله را به خود اختصاص داده است و  سهمی معادل  3.1کاربری های تجاری محله،  

مترمربع است. این کاربری عموما در لبه بلوار امام خمینی    22.7نفر برابر با    شامل می شود. همچنین سرانه این کاربری به ازای هر

 واقع شده است.

 مسکونی   -کاربری تجاری ▪

رصد از مجموع مساحت  د2.4ل   دارد که سهمی معاد  مترمربع  9181با    مسکونی در این محله مساحتی برابر  -کاربری تجاری

 ترمربع است.م6.6،  برای هر نفرکاربری ها را شامل می شود. سرانه این کاربری 

 کاربری آموزشی ▪

 این محله فاقد کاربری آموزشی است.

 کاربری آموزش عالی ▪

 این محله فاقد کاربری آموزش عالی است.

 



 

 165 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 خدمات هفتگانه  ▪

درصد از مجموع مساحت کاربری ها را شامل شده و  0.7مترمربع است که    2753در محله برابر با  خدمات هفتگانه  مساحت  

مترمربع است. لازم به ذکر است مساحت فوق مربوط به کاربری های درمانی، مذهبی و پارک  2آن به ازای هر نفر برابر با    سرانه

 وفضای سبز است   

 انتظامی   -کاربری اداری ▪

  5.1را شامل می شود که سرانه آن به ازای هر نفر    مترمربع  7130موجود در محله ، مساحتی معادل    کاربری اداری و انتظامی 

از کاربری های اداری واقع در    از مجموع مساحت کاربری ها را به خود اختصاص داده است.درصد    1.8تر مربع است. این کاربری،  م

 اشاره کرد. اداره منابع طبیعی، اداره حمل ونقل، ادراه تعاون و کار و ...این محله می توان به 

 حمل ونقل و انبارداری  ▪

را شامل می شود که سرانه آن به ازای هر مترمربع    658  وجود در محله ، مساحتی معادلم  حمل ونقل و انبارداریکاربری  

 .درصد از مجموع مساحت کاربری ها را به خود اختصاص داده است0.1متر مربع است. این کاربری، 0.4نفر 

 باغات و اراضی کشاورزی  ▪

سرانه این    .درصد را شامل می شود  0.9ی معادل  مترمربع به کاربری باغ اختصاص یافته است که سهم  3450در این محله  

 مترمربع است. 2.5کاربری به ازای هر نفر برابر با 

 رودخانه ▪

درصدی از مجموع مساحت کاربری ها به این عامل    3.5قرار گیری رودخانه در مرز شرق محله منجر به اختصاص یافتن سهم  

 مترمربع است. 9.7بوده و سرانه آن به ازای هر نفر برابر با  هکتار  1.3طبیعی شهر شده است. مساحت رودخانه برابر با 

 اراضی بایر  ▪

مترمربع است.  99.2  هکتار را شامل می شود که سرانه آن به ازای هر نفر  13.6مساحتی معادل  اراضی بایر موجود در محله ،  

ن میزان مساحت محله را نیز شامل می  ری ها را به خود اختصاص داده است و بیشتریدرصد از مجموع مساحت کارب36  این کاربری

 شود.

 



 

 166 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 شبکه معابر  ▪

معادل مساحتی  محله  این  در  معابر  کاربری10.1  شبکه  این  سهم  که  است  داده  اختصاص  خود  به  را  از    26.6هکتار  درصد 

رانه آن به به خود اختصاص داده است و س  اراضی بایرمجموع مساحت کاربری ها است. این کاربری بیشترین میزان سهم را  پس از  

 مترمربع است. 73.5ازای هر نفر 

 

 (:کاربری اراضی محله پنج ناحیه چهار1-2-5-32نقشه شماره) 

 

 

 

 

 

 



 

 167 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

ساختمانی)تخریبی،مرمتی،واجد ارزش    کیفیت  معماری،  ،   مصالح  نظر   از  ها  ساختمان  وضعیت  بررسی  -1-2-6

مناطق مختلف مورد مطالعه براساس مشاهدات محلی و    و  محلات  و غیره در  ساختمان ها  طبقات  تعداد  ،  نگهداری(

 نمونه برداری 
  ، نوع نمای،عمر بنا ،جنس مصالح  یهابن  یفیتتوان به ک  یگذارند که از جمله آنها م  یرساختمان تاث  یفیتدر ک  یعوامل متعدد

به برداشت میدانی پلاک های موجود در سطح شهر کرده در این بند، مشاور اقدام    اشاره کرد.  ها  به کار گرفته شده در ساختمان

  یتمام  یها برابرداشت  ین. اپرداخته استموجود در محدوده    یها به برداشت اطلاعات پارسل و واحد  یتخصص  یم ت  یزبا تجهاست و  

حاوپلاک و  شده  انجام  ک  یرنظ  ی اطلاعات  یها   ، بنا  ساخت  در  رفته  کار  به  ساختم  یه،ابن  یفیتمصالح  طبقات  قدمت  تعداد  ان، 

و بدین ترتیب وضعیت ساختمان های موجود در شهر   محدوده خواهد بود  ی کالبد هاییبررس یاست که مبنا ، عمر بنا ساختمان ها 

 مورد ارزیابی قرار خواهد گرفت. 

 تعداد طبقات  ❖

  80معادل  یه که سهمطبقه بود  یکشهر ،    یدهد عمده بناها  یصورت گرفته در ارتباط با تعداد طبقات نشان م   یها  یبررس

را به خود اختصاص داده و    یزانم  یشترینب،    دو و سه طبقه  با تعداد طبقات  یی درصد را به خود اختصاص داده است.پس از آن بناها

مده از وضعیت کیفی ابنیه موجود در . بر اساس مشاهدات میدانی به دست آشده اند یلدرصد تشک32.3 لمعاد یاز سهمدر مجموع 

ناحیه یک و دو که بخش شرقی شهر  در    طبقه عمدتاً  4از  ارتباط با تعداد طبقات آن، بناهایی با تعداد طبقات بیشتر  سطح شهر در  

همچنین لازم به ذکر است عمده بناهای یک و دو طبقه در منطقه دو که در برگیرنده نواحی سه   شده است.واقع    را شامل می شود

 هار طبقه نیز در محلات سه، چهار، پنج و شش ناحیه یک قرار دارد.و چهار است واقع شده است. بناهای سه و چ

 ساختمان های شهر شیروان( : تعداد طبقات 1-2-6-1شماره )  جدول

 
 سه طبقه دو طبقه  یک طبقه 

چهارطبقه و  

 بیشتر
 مجموع 

 درصد  تعداد  درصد  تعداد  درصد  تعداد  درصد  تعداد  درصد  تعداد 

شهر  

 شیروان
13973.0 49.9 7039.0 25.1 2017.0 7.2 920.0 3.3 23949 100.0 

 

 

  

 



 

 168 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 ( : تعداد طبقات ساختمان های شهر شیروان 1-2-6-1نمودار شماره ) 

 
 

 ( : تعداد طبقات ساختمان های شهر شیروان1-2-6-1شماره )    نقشه

 

 



 

 169 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 کیفیت ابنیه  ❖

 اند: ی صورت گرفته ،بناها در پنج دسته از نظر کیفی مورد بررسی قرار گرفتهبر اساس برداشت ها 

 نوساز: این واحدها به دلیل اینکه در چند سال اخیر ساخته شده اند عموما  نیاز به تعمیر ندارند. 

 قابل نگهداری: واحدهای قابل نگهداری نیاز کمی به تعمیر دارند. 

 یرات اساسی نیاز دارند. مرمتی: شامل واحدهایی است که به تعم

 طور کلی قابل تعمیر نیستند. اند و بهدوام احداث شدهها عموماً با مصالح کمتخریبی: این نوع ساختمان

ارزش: ساختمان به با  بوده و  اهمیت  و مصالح، حائز  تاریخی، سبک معماری، فرم نماها  به سابقه  با توجه  هایی هستند که 

 ظ و نگهداری نیاز دارند. بررسی و مطالعه بیشتر برای حف

دسته  در  را  تخریبی  و  مرمتی  ابنیه  و  باکیفیت  های  ساختمان  دسته  در  توان  می  را  نگهداری  قابل  و  نوساز  ابنیه  عموما 

 ساختمان های بی کیفیت قرار داد.

درصد  41.3  بر اساس اطلاعات به دست آمده از ساختمان های موجود در سطح شهر ،بناهای قابل نگهداری با سهمی معادل

درصد را شامل  20.15  قرار دارند که سهمی معادل  مرمتیاز آن ساختمان های    پس بیشترین تعداد را به خود اختصاص داده است.  

نیز از  پلاک  2489تعداد درصد از مجموع سطوح را شامل می شوند.  13.6موجود در سطح شهر نیز  نوسازساختمان های  می شوند.

ه تخریبی  ابنیه  اند 1.4  ستند. همچنینلحاظ کیفیت  های در حال ساخت شناسایی شده  تر،    .درصد ساختمان  بررسی جزئی  در 

محلات دو و سه واقع در ناحیه یک از بیشترین تعداد واحد نوساز برخوردار بوده و بخش های جنوبی شهر که نواحی دو شهر را 

است. همچنین کیفیت ابنیه مرمتی و تخریبی در پلاک    تشکیل می دهد دارای تعداد بیشمار از قطعات با کیفیت مرمتی و تخریبی

قبولی   قابل  ابنیه  کیفیت  از  ناحیه  این  چنج  و  چهار  سه،  دو،  محلات  و  بوده  مشاهده  قابل  نیز  خمینی  امام  میدان  اطراف  های 

 برخوردار نیستند. 

ساختمان های شهر شیروان  کیفیت ابنیه( : 1-2-6-2شماره )  جدول  
 

در حال   تخریبی رمتیم قابل نگهداری  نوساز

 ساخت

 مجموع 

 درصد  تعداد  درصد  تعداد  درصد  تعداد  درصد  تعداد  درصد  تعداد  درصد  تعداد 

 100 23949 1.49 418 8.88 2489 20.15 5647 41.31 11575 13.63 3820 شهرشیروان

 



 

 170 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 ساختمان های شهر شیروان  : کیفیت ابنیه(  1-2-6-2نمودار شماره )  

 

( : کیفیت ابنیه ساختمان های شهر شیروان1-2-6-2نقشه شماره )    

 

 



 

 171 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 نمای ابنیه  ❖

در هفت گروه دسته بندی گردید که عمدتا ساختمان  شیروان  بر اساس بررسی های به عمل آمده، نمای قطعات واقع در شهر  

با    یماندرصد را به خود اختصاص می دهد.پس از آن نمای س  40  همی معادلو سهستند    سنگهای واقع در شهر ،دارای نمای  

دهند.21.7ل  قطعه و سهمی معاد5199 را تشکیل می  نمای ساختمان های شهر  به مصالحی  4.9درصد  نیز  ابنیه  نمای  از  درصد 

جز موارد ذکر شده برخوردار  ، از نمایی به  شیرواندرصد از قطعات شهر    33.7همچون آجر،کنیتکس،کامپوزیت و شیشه تعلق دارد.

محلات دو و سه واقع در ناحیه یک شهر شیروان، از بیشترین میزان نمای سنگ برخوردار بوده به گونه ای که بیشترین    هستند.

میزان سهم نمای این محلات را سنگ تشکیل می دهد. در سایر محلات شهر نیز استفاده از انواع نما همچون آجر، سیمان، سنگ 

 اهده است.قابل مش

ساختمان های شهر شیروان نمای ابنیه( :  1-2-6-3شماره )  جدول  

 
 مجموع  سایر نما  کامپوزیت کنیتکس  سنگ سیمان شیشه آجر

 درصد  تعداد  درصد  تعداد  درصد  تعداد  درصد  تعداد  درصد  تعداد  درصد  تعداد  درصد  تعداد  درصد  تعداد 

شهر  

 شیروان
719 3.00 2 0.01 5199 21.71 9480 39.58 137 0.57 334 1.39 8078 33.73 23949 100.00 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 172 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 ساختمان های شهر شیروان   : نمای ابنیه(  1-2-6-3نمودار شماره )  

 

( : نمای ابنیه ساختمان های شهر شیروان 1-2-6-3نقشه شماره )    

 



 

 173 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 بنا قدمت   ❖

دارد اما تنها عامل عمر بنا    یشتری ب  ی کمتر باشد ساختمان نوساز بوده و عمر بنا  یهر چه سال ساخت قطعه مسکون  یلبه طور ک

از لحاظ کیفیت ابنیه،نوساز و  موجود در سطح محلات،    یساختمان باشد و چنانچه قطعات مسکون  یفیتجهت ک  یاریمع  تواند  ینم

سال قرار   15-5سال و یا    5ح بادوام و مناسب شهر،از لحاظ عمر در گروه کمتر از  یا قابل نگهداری، از لحاظ جنس مصالح از مصال

قطعات واقع در سطح شهر، تعداد کل قطعات در چهار    یقدمت بنا  یبررس  .جهتبرخوردارند    ییبالا  یفیتتوان گفت از ک  یمگیرد،  

 د شدن یبند یمسال تقس 40از  یشترسال و ب 15-40سال،  5-15سال، 5گروه کمتر از 

درصد    48.3معادل  یسال با سهم  5-15قطعات در گروه    یزانم  یشترین، ب1400برداشت های میدانی مشاور در سال  اساس    بر

پس از آن ساختمان    درصد از سهم کل قطعات را به خود اختصاص داده است.   23.6،  15-40با عمر    یی اند. بعدازآن بناهاقرارگرفته 

قطعه نیز    2488.شوند  یدرصد را شامل م17.7معادل  یسهم  شهر تلقی می شوندنوساز    یسال که بناها5با قدمت کمتر از    ییها

چنان که پیش تر نیز بدان اشاره شد محلات دو و سه واقع در ناحیه یک به سبب برخورداری از    سال دارند.40  عمر بنای بیش از

ین پلاک های واقع در اطراف میدان امام خمینی نیز  سال نیز برخوردار هستند. همچن  5کیفیت ابنیه نوساز از قدمت بنای کمتر از  

سال نیز    40سال برخوردا هستند که در بخش های جنوبی این میدان، قطعات با قدمت بنای بیش از    15عمدتا از قدمت بیشتر از  

 قابل مشاهده است.

 ساختمان های شهر شیروان  قدمت ابنیه( :  1-2-6-4شماره )  جدول

  
 مجموع  سال 40بیشتر از  سال40تا15 ل سا15تا5 سال5کمتر از 

 درصد  تعداد  درصد  تعداد  درصد  تعداد  درصد  تعداد  درصد  تعداد 

 100.00 23949 10.39 2489 23.61 5655 48.29 11566 17.70 4239 شهر شیروان

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 174 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 ساختمان های شهر شیروان  : قدمت ابنیه(  1-2-6-4نمودار شماره ) 

 

( :قدمت ابنیه ساختمان های شهر شیروان 1-2-6-4نقشه شماره )    

 

 



 

 175 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 جنس مصالح  ❖

ابنیه مسکونی شهر   ، آجر و چوبشش  در    شیروانبررسی جنس مصالح  ،  گروه اسکلت فلزی ، اسکلت بتنی ، آجر یا سنگ 

مصالح نیمه بادوام و  ی جزء مصالح بادوام ، آجر یا سنگ جزء  خشت و چوب و خشت و گل انجام شده است. اسکلت فلزی و بتن 

، خشت و چوب و خشت و گل جزء مصالح بی دوام ساختمانی محسوب می شوند. بر پایه برداشت های میدانی مشاور  آجر و چوب

اسکلت    ،1400سال  در   دارای  نسبت  درصد   48.5فلزی  ابنیه  سنگ  یا  آجر  بتو  30،  اسکلت  دارای  ابنیه   ،   نسبت  نیدرصد 

از مصالح ابنیه شهر را   درصد3چوب، خشت و چوب و تمام خشت و گل،    درصد  و سایر مصالح همچون آجر و چوب، سنگ و17.6

در بررسی جزئی تر جهت شناسایی مکان قرار گیری قطعات با جنس مصالح مختلف، اسکلت بتونی که به خود اختصاص داده اند.  

می شود در محلات دو و سه ناحیه یک بیشترین میزان سهم را در مقایسه با دیگر محلات    عمدتا در بناهای نوساز به کار برده

به کاربرده شده در ساختمان های شهر دارد به    شهر دارد. را در میان جنس مصالح  نیز که بیشترین میزان سهم  اسکلت فلزی 

جنوبی های  بخش  است.  رویت  قابل  شهر  مختلف  محلات  و  نواحی  در  پراکنده  سنگ   صورت  یا  آجر  مصالح  از  عمدتا  نیز  شهر 

استفاده نموده اند به گونه ای که بیشترین میزان استفاده از مصالح آجر یا سنگ در نواحی دو و سه بیشتر از سایر نواحی شهر 

لاک  شهر نیز اسکلت فلزی بیشترین میزان سهم را نسبت به سایر مصالح دارد و ناحیه یک بیشترین میزان پ   4است. در ناحیه  

 نوساز با اسکلت بتونی را داراست. 

 ( : جنس مصالح ساختمان های شهر شیروان 1-2-6-5شماره )  جدول

 
 خشت و چوب  آجر و چوب  آجر یا سنگ اسکلت فلزی اسکلت بتونی 

تمام خشت و 

 گل 
 مجموع 

 درصد  تعداد  درصد  تعداد  درصد  تعداد  درصد  تعداد  درصد  تعداد  درصد  تعداد  درصد  تعداد 

شهر  

 انشیرو
4217 17.61 11633 48.57 7358 30.72 384 1.60 346 1.445 11 0.05 23949 100 

 

 

 

 

 

 

 



 

 176 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 ساختمان های شهر شیروان   : جنس مصالح(  1-2-6-5نمودار شماره )  

 

( : جنس مصالح ساختمان های شهر شیروان 1-2-6-5نقشه شماره )    

 
 

 



 

 177 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

به    به  مربوط  حفاظتی  ضوابط  و  حریم  تعیین  و   تاریخی  های  محدوده  و  بناها  شناسایی -1-2-7 توجه  با  آنها 

 ضوابط و معیارهای تعیین شده سازمان میراث فرهنگی ، صنایع دستی و گردشگری 

به  که قدمت آن    دری استتاریخی واقع در محدوده شهر شیروان، تپه نا، تنها بنای  بر اساس اعلام نظر سازمان میراث فرهنگی

ن  این تپه که به عنوان تپه ارگ نادری شناخته شده در قسمت غربی کهنه شهر شیروا   . می رسدهزاره پنجم و چهارم قبل از میلاد  

  25ارتفاع آن  متر(،    90کل تپه به لحاظ هندسی نسبتا مدور بوده )قطر تپه در حدود  است . ش  و جنوب غربی شهر فعلی واقع شده

  1346احیه دو واقع شده است و در سال  . این مکان تاریخی در محله یک ن متر مربع است  17600مساحت محوطه آن تقریبامتر و  

است.   703به شماره   رسیده  ثبت  به  کشور  ملی  آثار  فهرست  است  م  لاز  در  ذکر  حریم  به  و  از سوی  این  محدوده  تاریخی  بنای 

ساز ، عملیات عمرانی و تغییر کاربری در حریم درجه یک این محدوده  سازمان میراث فرهنگی مشخص شده و هرگونه ساخت و  

. همچنین ارتفاع مجاز در ساخت بودخواهد    صنایع دستی و گردشگری امکان پذیرتاریخی، تنها با نظارت اداره کل میراث فرهنگی،  

گرفت. خواهد  صورت  شهر  تفصیلی  طرح  ضوابط  اساس  بر  یک  درجه  حریم  در  واقع  سازهای  و    ت، مرم  و  نوسازی  بهسازی، 

  ی دست  یع ، صنا  یفرهنگ  یراثهای آثار تاریخی با رعایت شروط و الزامات اعلام شده سازمان م سازی بناهای واقع در محدودهباززنده

 کشور بلامانع است.  یوگردشگر

فهرست آثار تاریخی به    تپه تاریخی گلور و تپه استقلال واقع در شمال غربی شهر دو اثر تاریخی دیگر شهر شیروان است که در

ثبت رسیده است . علاوه بر این عناصر تاریخی، آثار ثبت نشده دیگری در سطح شهر شیروان وجود دارد نظیر خانه معین، خانه  

 نگهبان، گورستان تاریخی شهر که  به دلیل عدم حفاظت و نگه داری از بین رفته و یا در حال ویران شدن است .  

 فهرست آثار و محوطه های تاریخی داخل شهر شیروان   : (1-2-7-1)جدول شماره

 قدمت وضعیت  نام اثر ردیف 
 موقعیت جغرافیایی

NORTHING EASTING 

 581416 4141796 آهن ثبت شده  تپه استقلال  1

 581631 4141428 اسلامی  ثبت شده  تپه گلور  2

 581280 4139202 قبل از اسلام  ثبت شده  تپه ارگ نادری  3

بیری حمام ش 4  582144 4139271 پهلوی  ثبت نشده  

 584110 4141082 اسلامی  ثبت نشده  قبرستان قدیمی  5

 یع دستی و گردشگری خراسان شمالی ماخذ : سازمان میراث فرهنگی ، صنا                                  

 

 



 

 178 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 ( : حریم و عرصه ارگ نادری 1-2-7-1نقشه شماره)

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 179 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

)طول،عرض،سطح مفید،مقطع عرضی،درصد شیب و   موجود  های   خیابان  شبکه  وضع   رداشت ب  و   بررسی  -1-2-8

 نوع پوشش آن(

عمده ترین اطلاعاتی که در بند فوق قابل حصول است، همانا عرض و جزئیات مقاطع خیابان ها است. شیروان شهریست مسطح.  

فع آب های سطحی است .از جانب دیگر طراحی و ایجاد  این امر طبیعتا موجب بروز مشکلاتی در شهر می شود که از جمله آنها د

شبکه خیابانی در محیط های مسطح یا کم شیب دشوار نیست و لذا در چنین محیط های ایجاد خیابان های متعدد بسیار رایج و  

 مورد علاقه مدیران است.

جریان های ترافیک برداشت گردید،    دستیابی به نکات در خواست شده از طریق همکاران محلی مشاور عملی شد. در نقاطی که

شهر   های  خیابان  از  زیادی  بسیار  تعداد  که  شد  این  نتیجه  شد.  نیز  عرضی  مقاطع  جزئیات  گیری  اندازه  به  اقدام  نقاط  همان  در 

  شیروان در چند نقطه اندازه گیری شد. این اندازه ها هم به صورت جدول و هم به صورت نمودار در مجلد پیوست ترافیکی آورده

اندازه گیری های مقطع حاصل می شود ،پی بردن به سلسله مراتب فیزیکی ترافیکی خیابان های   از  شده است. نتیجه گیری که 

شبکه شهری است. معمول بر این است که عریض ترین خیابان ها را با بالاترین رتبه ملقب می کنند. در حالیکه این جریان ترافیک  

 را تعیین می کند و یا این را بایستی تعیین کند. و حجم عبوری است که نقش خیابان 

 اصلی تا به پایانی رده بندی کرد: 2با این ترتیب خیابان های زیر را می توان به ترتیب از شریانی درجه 

اصلی هم برای عبور و هم برای دسترسی نقش مهمی ایفا می کند. اهمیت عبوری خیابان شریانی درجه   2خیابان شریانی درجه 

شتر از دسترسی آن است. بنابراین در این مفهوم می توان از دو خیابان نام برد که می توانند چه در شیروان و چه در مقایسه با  بی  2

 مطرح باشند:  2شبکه های شهری به عنوان شریان های درجه 

ین نژاد که آنهم استقرار محور خیابان های امام خمینی و امام رضا که استقرار شرقی غربی دارد و خیابان های کمربندی حس 

شرقی غربی دارد. کمربندی حسین نژاد از امام خمینی در میدان امام علی منشعب شده و مجددا در میدان معلم به آن پیوند می  

 خورد. 

اصلی است که از جمله آن ها می    2فرعی نقش دسترسی در آن ها بالاتر از نوع شریانی درجه    2خیابان های شریانی درجه  

 ه خیابان فلسطین، خیابان پاسداران و خیابان سعدی اشاره کرد.توان ب

 . هستندبقیه خیابان های شیروان در حقیقت خیابان های اصلی محلی  

 



 

 180 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

  مقاطع خیابان های اصلی در شیروان (: مشخصات 1-2-8-1)  جدول شماره

عرض 

 کلی)متر( 

عرض 

پیاده 

 راه

عرض 

نوار  

 سبز)متر(

عرض 

 جوی)متر(

عرض 

 سواره)متر( 

ض عر

رفوژ  

 میانی

عرض 

 سواره)متر( 

عرض 

 جوی)متر(

عرض 

نوار  

 سبز)متر(

عرض 

پیاده 

 راه

 نام خیابان 

 غفاری 4  0.7 12   0.6  4.9 22.2

 غفاری 4.4  0.7 12   0.5  3.4 22

 حکیم  2.5   10.6   0.8  2 15.9

 حکیم  2.9  0.6 9.7   0.25  2.6 16.10

اه دانشگ 5.8  0.7 12.20   0.5  3.10 22.3  

 جنگل اباد  3.4  0.4 12      20.3

 مدرس  3.4  0.7 9 4 9.3 0.7  4.7 31.8

 مدرس  3.4  0.7 9 3.9 9.2 0.7  6.7 33.6

 آیت ا.. کاشانی  3.5 1.2 0.5 7.4 3 8 0.75  5.4 29.75

 سعدی  3.5 1.5  7.3 2.9 7.3  1.3 3.9 27.7

 امام خمینی  3 1.3 0.6 8.9 2.7 8.6 0.8 1.4 2.20 

 .23  امام خمینی  3.2 1.2 0.5 9.4 1.5 9.5 0.5 1.3 

 پیروزی 2.7  0.7 6.9 1.3 7.3 0.5  2.85 

 دانشگاه  3.3  0.5 13.3   0.8  3 

 1.1     7   32.9 
سردار شهید  

 فاضل 

 بلوار فجر  2.7  0.7 6.9 1.3 7.2 0.4  2.9 

 سعدی  4.9 1.5 0.5 9.6 1.6 6.8 0.5 1.2 1.7 

 کمربندی  4.6  0.8 9.5 3 9   2 

 کمربندی  4.6 1.6 0.6 10 3 8.8 1 1.6 4.2 

 کمربندی  3.10   10.3 2.9 6.20   7.3 

 جاده  17.7   12.4 13.5 15   5.7 

 امام خمینی  4 2.9 0.6 17.5 2.9 16.85 0.4 6.8 5.5 

 امام رضا 3 1.6 0.6 8.30 7.87 7.80 0.6 1.5 3.5 

 5.50  0.6 
)با لبه  8.45

 گاه( 
 امام خمینی  3.5 1.5 0.6 8.8 7.6

 سلمان فارسی 3.90  0.5 13.40   0.5  4.8 

 جاده مشهد  11 2.9 0.4 13 2.9 8.6   20.9 

 کمربندی  3.8  0.4 9.5 2.7 8.7 0.55  4.20 

 امام رضا 23.60 8.7 0.6 12.30 3.9 15.8 5.8 6.8 3.3 

 ادامه کمربندی  15    3.10    13 

 امام خمینی  17.25 3.15 0.75 18.10 3 16 0.4 21 17.06 



 

 181 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 امام خمینی  6.5 4.8 0.45 16.8 2.9 17 3.7 0.7 14 

 18.60  0.6   12 0.7 2.7 14.55 
جمهوری 

 اسلامی

 پارک 4.1 1.2  14   0.4  2.6 

 امام خمینی  4.7  0.6 31 1.6 11.7 0.4 2.4 6.7 

 امام خمینی  10.2  0.6 33.85 3.10 15.7 0.7 3.7  

511.  دنباله پیروزی    11.5      

 بلوار پیروزی  3.10  0.7 7 1 7.5 0.7  4.9 24.9

 حابره زیارت   0.7 7.70 0.9 7.2 0.7   17.20

19.3 2.4  0.8   12.9 0.8  2.4 
خیابان ورزش  

 شمالی 

20.20 1.6 0.9 0.7   12.5 0.8  3.7 
خیابان ورزش  

 جنوبی 

30.25 3.20 1.20 0.8 8.20 3.5 8 50.7  بهشتی  4.60  

 بهشتی  3.7  0.5 9.2 3.5 8.5 0.5  2.5 28.4

 سردار برزگر  4.4  0.35 8.20 2.9 6.8   1.4 24.5

21.55 3.5 0.9 0.6   12.5 0.5 1.15 2.4 
سردار 

 برزگرغربی

35 4.5   9.30 3 9.20   9 
سردار شهید  

 فاضل 

 استقلال شمالی  34.30 1.8 0.5 12.10   0.5 2.4 15.20 66.7

 استقلال جنوبی  16 1.8 0.5 12   0.75 2 15.20 48.25

 فجر 2.35 0.9 0.7 9 4 9 0.8 1 2.2 

 فجر 6.20 1.45 0.45 8.70 3.9 8.7 0.5 - 3 

 کمربندی  4.60   8 2.9 8.4   5 23.9

 جاده گرزو     6      6

 سعدی)شمالی(  3.8 1.55 0.6 7.50 2.9 7 0.9  5.20 

 سعدی)جنوبی(  3 1.7 0.7 7.6 2.9 7 0.9 1.3 3.8 

 حکیم  3  0.9 12.30   0.7  4.4 

 حکیم  4 1 0.75 12   0.8  3.3 

 سعدی  3.6 1.8 1.5 7 2.4 9.30 1 1.60 3.7 

 ماخذ : برداشت های میدانی مشاور 
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  پارکینگ   حجم)ظرفیت(  و  موقعیت   و  مهم  های  تقاطع  و  ها  خیابان  در  مرور   و   عبور  حجم   تعیین  و   بررسی  -1-2-9

 با توجه شبکه بندی پیش بینی شده در طرح توسعه و عمران شهر  ها 

دستیابی به عملکرد شبکه  شهری یعنی به دست آوردن فعالیتی که در خیابان های شهر انجام می پذیرد. این امر مستلزم یک 

دیگر لازم است که از این نقل و  برداشت کیفی از انتقال انسان و کالا و خدمات از یک نقطه به نقطه ی دیگر از شهر است و از جانب  

اینجا   در  اید.  عمل  به  برداشت کمی  یک  پذیرد  می  انجام  آنها  نیاز  مورد  های  مسیر  در  موتوری  نقلیه  وسایل  توسط  که  انتقالات 

از وسایل نقلیه خود امر بسیار مهمی در شهر های متوسط و کوچک است که   انسانها بدون استفاده  انتقال  بایستی اضافه کرد که 

برداشت کمی از آنها هم ضرورت دارد. برداشت کمی از حرکت جریان های ترافیکی یا به عبارت دیگر تردد های شهری به برداشت 

 آمار ترافیکی شدت پیدا کرده است.

آمار ترافیکی هر چند تنها وسیله شناسایی کمی تردد های موتوری در شهر است ولی تکیه کورکورانه به ان نیز چندان صلاح  

آمار در خیابان های شهرهای مختلف کشور متداول شده است،کارشناسان    45ست.از حدود  نی برداشت  این سو که  به  پیش  سال 

انجام می   متعارف سال در یک شهر  روز  و در یک  بار  آنکه معمولا فقط یک  دلیل  به  برداشت ها  این  اند که  داده  همواره هشدار 

ولی علیرغم این امر چون برداشت آمار تنها راه حل دستیابی به کمیت جریان تردد    پذیرد،ممکن است منجر به نتایج نادرست شود.

 در خیابان است، لذا این روش کاملا جا افتاده و مورد اقبال کارفرمایان محترم در شهر های مختلف است.

رفع کرده و ارقام شسته  و    هرچند متخصصان امار و ریاضیات کاربردی روش هایی را ابداع کرده اند که اشتباهات احتمالی را

 رفته ای از برداشت ها به دست می آورند. 

است که جریان در حال  این معنی  به  اول  دارد.مفهوم  اساسی  است.برنامه خود دو مفهوم  توسعه  های  برنامه  تدوین  پایه  آمار 

ندا ضرورت  شناسایی  این  برای  شود.  می  شناسایی  آن  متحرک  روند  در  توسعه(  جریان  از  حرکت)مثلا  مطالعه  تحت  مورد  که  رد 

به صورت کمی  آماری  برداشت  از  استفاده  با  انداخته شود.روند مورد مطالعه در حال حرکت  از کار  آن  یا حرکت  ماند  باز  حرکت 

شناسایی می شود. مثلا وسایل نقلیه ای که در یک خیابان در حال تردد هستند توسط یک برداشتگر شمارش میشود.البته گاهی  

افتد که جریان ترافیک برای رسیدن مستدالات معین متوقف می گردد. این یک روی قضیه،روی دیگر قضیه این است که اتفاق می  

 برنامه روند جریان توسط برنامه ریزان تغییر ماهیت می دهد و آنچه برنامه ریزی می خواهد ،به این روند تحمیل می شود.

ذشته به صورت کمی شمارش شود و سپس روند تغییرات آن چه افزایشی و چه  بنابراین برنامه ریزی قطعا این نیست که روند گ 

کاهشی برای آینده پیش بینی گرددو نیازهای متناسب به این پیش بینی تهیه و تدوین شود.بلکه بایستی این نکته رو هم اضافه 
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باشند در سند برنامه پیش بینی گردد. در  کرد که بعضی نیاز ها که ممکن است ربطی به گذشته و آینده روند مورد مطالعه نداشته  

 این حال لازم است که افراد خود را با این پیش بینی ها هماهنگ سازند. 

 ارائه نظرات که بنیاد آنها در روند موجود حضور ندارند،باز هم مستلزم شناخت کمی از روند موجود یا همان برداشت امار است. 

ار است. اول اینکه نقاطی مورد برداشت و شمارش قرار گرفت که در سند طرح جامع برداشت آمار در شیروان بر دو پایه استو

قبلی هم از ان نقطه آماری جمع اوری شده بود.دوم اینکه  در برداشت امار به لحاظ فنی به سه گروه وسیله نقلیه اشاره می شود  

واقعیت این است در نهایت به رغم محاسبه جداگانه ی    گروه وسایل نقلیه سبک،گروه وسایل نقلیه سنگین،گروه موتور سیکلت ها.اما

دقیقه ای   15دو جهت رفت و برگشت،.... جمع این دو کمیت ملاک بعد بخشی به خیابان قرار می گیرد.حجم عبوری دربازه های  

دقیقه ای که    15لی بازه  برداشت شد.البته هر چه بازه های زمانی کوتاه تر باشد ،دقت امار ساعتی با رعایت ضریب.....بالاتر است و

درغالب برداشت ها در شهر های مختلف،بخصوص در شهر تهران صحت کار خود را نشان داده است به همین دلیل مورد پذیرش  

 این مشاور قرار گرفت. 

را هم  برداشت ها متوقف گردید. زی 16:30تا11شب را در بر گرفت  البته از ساعت  20صبح تا ساعت  7.5برداشت آمار از ساعت 

بررسی کارشناس و هم تجربیات متعدد در اغلب شهرها نشان می دهد که انچه در خیابان اتفاق می افتد و فشاری که به دو مقطع  

خیابان وارد می آید،طی ساعات صبح و بعد از ظهر است.در ساعات ظهر حالت اوج برقرار نیست و این امر البته حتمی و غیر قابل  

 تردید است. 

اری به نحوی تنظیم گردیده است که باعث شده هر برگه می توان به جریانی که در نقطه برداشت حاکم است پی  برگه های آم

 برد.

برداشت آمار ترافیک در میادین متمرکز گردید.از برداشت حرکات گردشی خودداری شد. چرا که بعد یابی خیابان یا به عبارت  

اری در آن )فارغ از این که از کدام نقطه سرچشمه گرفته اند( بدست می  دیگر عرض مقطع خیابان بر حسب جمع جریان های ج

 آید. 

امام   است که خیابان  این  ویژگی  استفاده شد.آن  ویژگی خاص در شهر شیروان  از یک  نقاط مختلف شهر  از  آمار  برداشت  در 

کلیه خیابان های عمده و مهم شهر     و هماز مشهد به بجنورد و بالعکس است خمینی هم مرکز شهر و هم محل عبور ترافیک عبوری 

در جهت شمالی و جنوبی با این خیابان تلاقی دارند لذا اگر در میادین یا تقاطع های این محور عمده اقدام به برداشت آمار شود هم  

کلیه    افت وخیز ساعتی در این خیابان به دست می آید و هم حجم ترافیک خیابان های متقاطع ، این خیابان مشخص می گردد. 
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این قبیل خیابان ها  در حریم خیابان امام خمینی حداکثر حجم ترافیک را نشان می دهند.هر چند از این تقاطع به عمق مخالف 

 جهت تقاطع پیش برویم از حجم عبوری خیابان موردنظر کاسته میشود.

کلیه مسیر های مهم و قابل اقتباس شهر    البته در سایر نقاط شهر نیز به صورت تصادفی آمار ترافیکی برداشته شد به صورتیکه

 زیر پوشش برداشت آمار قرار گرفت.

در بسته های آماری با نام تقاطعی که برداشت ها در آن انجام پذیرفته است کنار هم قرار گرفت.    هبنابراین امار جمع آوری شد

از این    تصویر محل برداشت و جهت برداشت در صفحات این بسته نمایش شده است. هر مشاهده  انتخاب یکی  با  گری می تواند 

 بسته ها که جمعا درپیوست گزارش آورده می شودبه وضعیت تقاطع در حالت فعلی پی می برد. 

هر کدام از بسته های آماری مرکب از صفحاتی است که هر کدام به جهت معین جغرافیایی و به جهت معین حرکتی اشاره دارد.  

شب را )به غیر از ساعات میان روز( با ساعات اوج صبح و بعد ازظهر  برای 20صبح تا  7که از  هر کدام از صفحات ساعات برداشت  

وسایل نقلیه سبک و سنگین و موتور را در بر دارد.اولا ساعات اوج کل وسایل نقلیه  برحسب وسایل نقلیه سبک بدست می آید.  

ل نقلیه سبک است درج می شود زیرا تفاوت تعداد وسایل  بدین معنی که در جدول پردازش ساعت اوجی که مربوط به سیستم وسای

نقلیه سبک و سنگین به حدی است که تعداد محدود و معدود تفاوت وسایل نقلیه سنگین یعنی ساعت اوج حقیقی خود وساعت 

اد موتور سیکلت ها  اوج مجازی )تابع ساعت اوج وسایل نقلیه سبک(در اوج بودن کل وسایل نقلیه تاثیری ندارد به همین روال با تعد

 . رفتار شده است

 ( : مشخصات حجم عبوری معابر در ساعات اوج صبح و عصر 1-2-9-1جدول شماره ) 

تعدادموتور   

سیکلت         

 در ساعت

تعداد وسایل 

نقلیه سنگین 

 در ساعت

تعداد وسایل 

نقلیه سبک 

 در ساعت

ساعت اوج  

انتخابی 

 )سبک( 

جهت 

 برداشت
برداشت نام محل   

شماره 

ه نقط

 برداشت

شماره 

 ردیف 

 خیابان امام خمینی 

22 46 268 45:18-45:17 5 جنوب میدان معلم به شمال   1

32 45 379 30:10-30:9 5 جنوب میدان معلم به جنوب   2

4 7 12 45:8-45:7 5 شمال میدان معلم  به شمال   3

6 8 13 45:18-45:17 5 شمال میدان معلم  به جنوب   4

38 43 371 30:10-30:9 5 شرق میدان معلم  به غرب   5

34 48 386 19-18 5 شرق میدان معلم  به شرق   6

27 6 233 19-18  7 6 جنوب شهدا  به شمال  

32 7 272 19-18  8 6 جنوب شهدا  به جنوب  

51 8 398 15:8-15:7  9 6 شرق شهدا  به شرق  
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77 15 467 20-19  10 6 شرق شهدا  به غرب  

41 9 251 20- 19 ا شمال شهد به شمال    6 11 

36 8 216 20- 19  12 6 شمال شهدا  به جنوب  

26 5 202 45:18-45:17  13 6 غرب شهدا  به غرب  

30 5 235 45:18-45:17  14 6 غرب شهدا  به شرق  

19 27 1021 20- 19  15 7 غرب راهنمایی  به شرق  

31 19 1049 11-10  16 7 غرب راهنمایی  به غرب  

24 13 1089 11-10 ی شرق راهنمای به شرق    7 17 

25 19 1041 20- 19  18 7 شرق راهنمایی  به غرب  

22 18 732 20- 19  19 7 جنوب راهنمایی  به شمال  

26 17 835 20- 19  20 7 جنوب راهنمایی  به جنوب  

19 1 80 30:19-30:18  21 20 جنوب امام خمینی فاطمی  به جنوب  

31 13 784 15:19-15:18  22 20 شرق امام خمینی فاطمی  به غرب  

37 16 915 15:19-15:18  23 20 شرق امام خمینی فاطمی  به شرق  

7 2 67 20- 19  24 20 شمال  امام خمینی فاطمی  به شمال  

26 12 985 45:18-45:17  25 20 غرب امام خمینی فاطمی  به شرق  

22 10 845 45:18-45:17  26 20 غرب امام خمینی فاطمی  به غرب  

76 51 901 20- 19 ان انقلاب جنوب مید به جنوب    17 27 

 ...( :1-2-9-1شماره )ادامه جدول 

تعدادموتور   

سیکلت         

 در ساعت

تعداد وسایل 

نقلیه سنگین 

 در ساعت

تعداد وسایل 

نقلیه سبک 

 در ساعت

ساعت اوج  

انتخابی 

 )سبک( 

جهت 

 برداشت
برداشت نام محل   

شماره 

نقطه 

 برداشت

شماره 

 ردیف 

 خیابان امام خمینی 

64 55 895 11-10  28 17 غرب میدان انقلاب  به غرب  

55 51 901 20- 19  29 17 غرب میدان انقلاب  به شرق  

42 33 911 11-10  30 17 شرق میدان انقلاب  به غرب  

75 47 862 20- 19  31 17 شرق میدان انقلاب  به شرق  

180 13 626 11-10  32 17 شمال میدان انقلاب  به شمال  

52 13 775 30:19-30:18  33 1 شمال دفاع مقدس  به شمال  

45 12 664 30:19-30:18  34 1 شمال دفاع مقدس  به جنوب  

77 24 1833 11-10  35 1 شرق دفاع مقدس  به شرق  

171 33 1741 20- 19  36 1 شرق دفاع مقدس  به غرب  

85 31 1531 20- 19  37 1 غرب دفاع مقدس  به غرب  

94 30 1405 11-10  38 1 غرب دفاع مقدس  به شرق  

46 31  272 45:19-45:18  39 1 جنوب دفاع مقدس  به جنوب  

39 12 234 45:19-45:18  40 1 جنوب دفاع مقدس  به شمال  

43 15 320 11-10  41 2 جنوب میدان قایم  به شمال  

36 13 274 11-10  42 2 جنوب میدان قایم  به جنوب  



 

 191 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

78 42 1432 11-10  43 2 غرب میدان قایم  به شرق  

94 39 1523 18-17 رب به غ    44 2 غرب میدان قایم  

73 5 638 15:18-15:17  45 2 شمال میدان قایم  به جنوب  

17 9 294 20- 19  46 2 شمال میدان قایم  به شمال  

56 13 1516 20- 19  47 2 شرق میدان قایم  به غرب  

33 16 1497 11-10  48 2 شرق میدان قایم  به شرق  

45 12 264 20- 19  49 9 شمال قدس  به جنوب  

52 51  307 20- 19  50 9 شمال قدس  به شمال  

89 40 1132 18- 17  51 9 غرب قدس  به غرب  

226 101 1271 20- 19  52 9 غرب قدس  به شرق  

33 18 743 20- 19  53 9 شرق قدس  به غرب  

30 14 786 11-10  54 9 شرق قدس  به شرق  

 

 ..( :.1-2-9-1ادامه جدول شماره )  

تعدادموتور   

سیکلت         

اعتدر س  

تعداد وسایل 

نقلیه سنگین 

 در ساعت

تعداد وسایل 

نقلیه سبک 

 در ساعت

ساعت اوج  

انتخابی 

 )سبک( 

جهت 

 برداشت
برداشت نام محل   

شماره 

نقطه 

 برداشت

شماره 

 ردیف 

 خیابان امام خمینی 

23 17 597 11-10  55 4 شمال میدان عدل  به جنوب  

52 23 596 20- 19  56 4 شمال میدان عدل  به شمال  

84  25 720 20- 19  57 4 غرب میدان عدل  به غرب  

60 21 661 11-10  58 4 غرب میدان عدل  به شرق  

39 24 858 11-10  59 4 شرق میدان عدل به شرق  

 60 4 شرق میدان عدل به غرب     

34 88 692 30:17-30:16  61 8 غرب میدان امام علی  به غرب  

40 103 807 30:17-30:16 ام علی غرب میدان ام  به شرق    8 62 

14 65 372 20- 19  63 8 جنوب میدان امام علی  به شمال  

17 75 433 20- 19  64 8 جنوب میدان امام علی  به جنوب  

47 42 644 20- 19  65 8 شرق میدان امام علی  به شرق  

54 49 774 20- 19  66 8 شرق میدان امام علی  به غرب  

 خیابان سعدی 

36 80 302 30:9-30:8 میدان کوهنورد  شرق به شرق    9 67 

24 59 282 30:9-30:8  68 9 شرق میدان کوهنورد  به غرب  

102 12 337 45:17-45:16  69 9 جنوب میدان کوهنورد به جنوب  

73 8 296 45:17-45:16  70 9 جنوب میدان کوهنورد به شمال  

28 9 258 15:18-15:17  71 9 شمال میدان کوهنورد  به جنوب  

27 9 126 15:18-15:17  72 9 شمال میدان کوهنورد  به شمال  



 

 192 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

9 46 275 10-9  73 9 غرب میدان کوهنورد به شرق  

52 43 307 45:17-45:16  74 9 غرب میدان کوهنورد به غرب  

69 4 417 19-18  75 10 شمال چهارراه ژاندرمری  به شمال  

53 9 795 11-10  76 10 شمال چهارراه ژاندرمری  به جنوب  

61 12 508 30:10-30:9  77 10 جنوب چهارراه ژاندرمری  به جنوب  

52 10 943 30:10-30:9  78 10 جنوب چهارراه ژاندرمری  به شمال  

123 13 420 20- 19  79 11 غرب چهارراه ژاندرمری  به غرب  

144 16 490 20- 19  80 11 غرب چهارراه ژاندرمری  به شرق  

146 13 472 20- 19  81 11 شرق چهارراه ژاندرمری  به غرب  

   20- 19  82 11 شرق چهارراه ژاندرمری  به شرق  

 ..( :.1-2-9-1ادامه جدول شماره )

تعدادموتور   

سیکلت         

 در ساعت

تعداد وسایل 

نقلیه سنگین 

 در ساعت

تعداد وسایل 

نقلیه سبک 

 در ساعت

ساعت اوج  

انتخابی 

 )سبک( 

جهت 

 برداشت
برداشت نام محل   

شماره 

نقطه 

 برداشت

شماره 

 ردیف 

ن سعدی خیابا  

67 20 139 30:10-30:9  83 19 شمال کمربندی حکیم  به شمال  

51 17 149 20- 19  84 19 شمال کمربندی حکیم  به جنوب  

70 23 367 20- 19  85 19 غرب کمربندی حکیم به غرب  

60 15 350 45:10-45:9  86 19 غرب کمربندی حکیم به شرق  

33 3 132 45:18-45:17  87 19 شرق کمربندی حکیم  به غرب  

38 4 155 45:18-45:17  88 19 شرق کمربندی حکیم  به شرق  

54 18 351 11-10  89 19 جنوب کمربندی حکیم به شمال  

90 16 403 15:18-15:17  90 19 جنوب کمربندی حکیم به جنوب  

76 22 203 20- 19  91 14 شرق بهشتی ورزش  به غرب  

65 19 354 20- 19  92 14 شرق بهشتی ورزش  به شرق  

15 2 47 18-17  93 14 شمال بهشتی ورزش  به جنوب  

9 2 44 15:9-15:8  94 14 شمال بهشتی ورزش  به شمال  

61 24 188 20- 19  95 14 غرب بهشتی ورزش  به غرب  

72 28 219 20- 19  96 14 غرب بهشتی ورزش  به شرق  

43 8 555 11-10  97 14 جنوب بهشتی ورزش  به شمال  

59 11 750 11-10 نوب بهشتی ورزش ج به جنوب    14 98 

112 6 339 20- 19  99 13 شمال میدان جعفر قلی  به شمال  

96 6 291 20- 19  100 13 شمال میدان جعفر قلی  به جنوب  

90 4 299 20- 19  101 13 جنوب میدان جعفر قلی  به شمال  

 102 13 جنوب میدان جعفر قلی  به جنوب     

23 4 145 30:17-30:16 جعفر قلی غرب میدان  به غرب    13 103 

 104 13 غرب میدان جعفر قلی  به شرق     

58 17 159 45:19-45:18  105 16 شمال میدان فجر  به جنوب  



 

 193 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

49 14 136 45:19-45:18  106 16 شمال میدان فجر  به شمال  

58 17 193 45:19-45:18  107 16 جنوب میدان فجر  به شمال  

50 17 187 45:10-45:9 ر جنوب میدان فج به جنوب    16 108 

60 19 147 20- 19  109 16 شرق میدان فجر  به شرق  

52 17 126 20- 19  110 16 شرق میدان فجر  به غرب  

44 22 184 45:19-45:18  111 16 غرب میدان فجر  به شرق  

27 16 178 11-10  112 16 غرب میدان فجر  به غرب  

 ..( :.1-2-9-1ادامه جدول شماره )

تعدادموتور   

سیکلت         

 در ساعت

تعداد وسایل 

نقلیه سنگین 

 در ساعت

تعداد وسایل 

نقلیه سبک 

 در ساعت

ساعت اوج  

انتخابی 

 )سبک( 

جهت 

 برداشت
برداشت نام محل   

شماره 

نقطه 

 برداشت

شماره 

 ردیف 

23 13 156 19- 18  113 18 غرب میدان دانشگاه  به غرب  

25 20 159 30:8-30:7  114 18 غرب میدان دانشگاه  به شرق  

35 51  165 15:19-15:18  115 18 شمال میدان دانشگاه  به جنوب  

43 11 160 45:18-45:17  116 18 شمال میدان دانشگاه  به شمال  

58 17 716 30:18-30:17  117 18 جنوب میدان دانشگاه  به شمال  

76 19 288 11-10  118 18 جنوب میدان دانشگاه  به جنوب  

49 9 277 15:18-15:17 ه شرق دانشگا به شرق    18 119 

55 11 284 15:18-15:17  120 18 شرق دانشگاه  به غرب  

26 3 213 11-10  121 15 غرب سه راه زیارت  به شرق  

 122 15 غرب سه راه زیارت  به غرب     

27 2 180 11-10  123 15 شرق سه راه زیارت  به شرق  

23 1 155 11-10  124 15 شرق سه راه زیارت  به غرب  

10 2 72 20- 19 ال به شم    125 15 جنوب سه راه زیارت  

8 1 61 20- 19  126 15 جنوب سه راه زیارت  به جنوب  

12 2 108 30:19-30:18  127 10 جنوب میدان  نهم دی به شمال  

8 2 97 11-10  128 10 جنوب میدان  نهم دی به جنوب  

19 11 87 45:19-45:18  129 10 شرق میدان نهم دی به شرق  

11 8 100 11-10  130 10 شرق میدان نهم دی به غرب  

22 11 111 20-19  131 10 غرب میدان نهم دی  به غرب  

19 9 96 20-19  132 10 غرب میدان نهم دی  به شرق  

22 6 84 20-19  133 10 شمال میدان نهم دی  به جنوب  

25 7 98 20-19  134 10 شمال میدان نهم دی  به شمال  

12 0 20 20-19  135 11 جنوب دروازه گرزو  به شمال  

13 0 23 20-19  136 11 جنوب دروازه گرزو  به جنوب  

24 42 299 45:19-45:18  137 11 غرب دروازه گرزو به شرق  

27 48 349 45:19-45:18  138 11 غرب دروازه گرزو به غرب  

 



 

 194 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

افیک های در میدان و تقاطع معتبر شهر شیروان جمع آوری گردیدو هر صفحه از این آمار گویای وضعیت تر  20آماری که در  

با وضعیت خیابان مربوطه تطبیق داده شود جداول    136ان نقطه است ،در   پردازش  این  اینکه حاصل  برای  پردازش گردید  سطر 

ردیف   شماره  ذکر  با  و  پردازش  جدول  از  عینا  خیابان  هر  وبرگشت  رفت  آمار  میگردد.  تنظیم  خیابان  نام  برحسب  بار  این  دومی 

 استخراج می گردد. 

به از هر خیا منظور دستیابی  به  اشاره  .این  آورده می شود  در جدول  آماری  اطلاعات  آن،  نقاط کلیدی  در  نیاز  بان در صورت 

 دچار ضعف است.(v/c)مقطعی از خیابان است که به لحاظ ضریب ضریب اشتغال یا نسبت حجم عبوری به ظرفیت خیابان

به تعدادی اشاره می شود که بیشترین حجم ترافیک در آن به    نام خیابانی در جدول پردازش چند بار ذکر شده باشد فقطاگر  

 چشم می خورد.

 عبوری خیابان ها در ساعت اوج برحسب وسیله نقلیه در ساعت   حجم(:1-2-9-2جدول شماره ) 

حجم عبوری) سبک و  

 سنگین(
 جهت برداشت  ساعت اوج 

 شماره ردیف

( 1-9-2-1)از جدول   
 نام خیابان 

414 30:10-30:9  بلوار امام رضا  5 به غرب  

434 19-18  بلوار امام رضا  6 به شرق  

207 45:18-45:17  بلوار امام رضا  13 به غرب  

240 45:18-45:17  بلوار امام رضا  14 به شرق  

1049 20-19  بلوار امام رضا  15 به شرق  

1068 11-10  بلوار امام رضا  16 به غرب  

1474 11-10  بلوار امام خمینی 43 به شرق  

1562 18-17  بلوار امام خمینی 44 به غرب  

780 30:17-30:16  بلوار امام خمینی 60 به شرق  

910 30:17-30:16  بلوار امام خمینی 61 به غرب  

437 20-19  کمربندی حسین نژاد 62 شرق به غرب  

508 20-19  کمربندی حسین نژاد 63 غرب به شرق  

239 19-18  خیابان پاسداران  7 به شمال  

279 19-18 نوب به ج   خیابان پاسداران  8 

952 20-19  خیابان سعدی  77 به جنوب  

953 30:10-30:9  خیابان سعدی  77 به شمال  

 

 

 

(:... 1-2-9-2ادامه جدول شماره )  

حجم عبوری) سبک و    نام خیابان  شماره ردیف جهت برداشت  ساعت اوج 



 

 195 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

( 1-9-2-1)از جدول  سنگین(  

506 20-19  سلمان فارسی  79 به شرق  

485 20-91  سلمان فارسی  80 به غرب  

750 20-19  سلمان فارسی  19 به شمال  

852 20-19  سلمان فارسی  20 به جنوب  

563 11-10  خیابان ورزش  96 به شمال  

761 11-10  خیابان ورزش  97 به جنوب  

952 20-19  بلوار ایت ال.. کاشانی  27 به جنوب  

639 30-10  بلوار ایت ال.. کاشانی  32 به شمال  

788 30:19-30:18  بلوار استاد شهریار  33 به شمال  

676 30:19-30:18  بلوار استاد شهریار  34 به جنوب  

276 20-19  خیابان پارک  48 به جنوب  

322 20-19  خیابان پارک  49 به شمال  

643 15:18-15:17  خیابان جنگل اباد  45 به جنوب  

303 20-19  خیابان جنگل اباد  46 به شمال  

733 30:18-30:17 ه شمال ب    خیابان جنگل اباد  116 

307 11-10  خیابان جنگل اباد  117 به جنوب  

210 45:19-45:18  خیابان دانشگاه  106 به شمال  

204 45:10-45:9  خیابان دانشگاه  107 به جنوب  

206 45:19-45:18  بلوار فجر  110 به شرق  

194 11-10  بلوار فجر  111 به غرب  

166 20-19 ید فاضل خیابان شه 108 به شرق    

143 20-19  خیابان شهید فاضل  109 به شرق  

169 19-18  بلوار مدرس  112 به غرب  

179 30:8-30:7  بلوار مدرس  113 به شرق  

110 30:19-30:18  بلوار استقلال  125 به شمال  

99 11-10  بلوار استقلال  126 به جنوب  

303 20-19  خیابان جواد الامه  100 به شمال  

 20-19  خیابان جواد الامه  101 به جنوب  

345 20-19  خیابان برزگر  98 به شمال  

297 20-19  خیابان برزگر  99 به جنوب  

373 20-19  شهید بهشتی  91 به شرق  

225 20-19  شهید بهشتی  90 به غرب  

390 20-19  خیابان حکیم 84 به غرب  

365 45:10-45:9  خیابان حکیم 85 به شرق  

 میدانی مشاور ماخذ: برداشت 



 

 196 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

رافیک عبوری در خیابان های صاحب اهمیت در شهر شیروان نشان دهنده نکاتی است که در سطر زیر به آن اشاره می  حجم ت

شود. هر چند که در بخش بعدی به همراه پیشنهاداتی که ارائه خواهد شد یک نگاه تحیلی مستقل نیز به این حجم های ترافیک  

 نیاز هست که ارائه می شود.  افکنده  می شود ولی در این بخش به یک نگاه کلی

شهر شیروان)به سان غالب شهر های هم اندازه خود ( در دو شاخه مسیر بجنورد به مشهد شکل گرفته است .این محور که   -الف

  از غرب به شرق با نام های بلوار امام خمینی و بلوار امام رضا مشهور است در دو طرف خود از ترافیک متعادل و مشابه سایر خیابان 

 ها برخوردار است .از حریم میدان قائم تا میدان اتقلاب ، حجم ترافیک به صورت غیر قابل مقایسه ای از سایر نقاط شهر بیشتر است.

در صورتیکه ضرورت اتخاذ تصمیم به طور جدی مطرح گردد تا از ازدحام ترافیک موتوری در خیابان امام خمینی کاسته   -ب

وسیله نقلیه برای رفت و همین میزان برای بازگشت محاسبه شود هر چند این   1500ی حدود  گردد،لازم است که با حجم ساعت 

 متر قابل حل است.  14حجم نیز در یک سواره راه به عرض 

مابقی خیابان های شهر شیروان مگر در موارد استثنایی که منجر به راه بندان می شود هنوز دچار تراکم نیست که بایستی  -ج

 در آن کوشش نمود.در باقی ماندن 

حجم ترافیک ورودی و خروجی در دروازه مشهد که در میدان معلم اندازه گیری شد و نیز در دروازه بجنورد که در میدان    -د

 امام علی  اندازه گیری شد ،در جدول آماری زیر آورده شده است : 

 حجم ترافیک ورودی و خروجی  به شیروان در ساعت اوج (:1-2-9-2جدول شماره ) 

 نام دروازه  جهت شمارش  وسایل سبک وسایل سنگین موتور سیکلت

34 

38 

48 

43 

386 

371 

 به سمت مشهد 

 به سمت شیروان 
 مشهد

34 

40 

88 

103 

692 

807 

 به سمت بجنورد 

 به سمت شیروان 
 بجنورد 

 

26 

 

3 

 

213 

 به سمت زیارت 

 به سمت شیروان 
 زیارت

27 

24 

48 

42 

349 

299 

 به سمت گرزو 

 به سمت شیروان 
 گرزو

 میدانی مشاور  های برداشت :  ماخذ 

 بدست آورد: (1-2-9-2جزئیات ساعتی ورود و خروج از دروازه های شهر شیروان را می توان از جدول شماره )



 

 197 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

مربوط به اجرای    مشکلات  بررسی   و   محل  در  طرح   در  شده  بینی   پیش  اصلی  های   خیابان  مسیر  کنترل  -1-2-10

اراضی  هزینه های اجرایی ، مسائل اجتماعی و کالبدی و غیره و انتخاب منطقی آن ها از نظر وضع مالکیت تفکیک  

 ترین مسیرها بر اساس پیشنهادهای طرح توسعه و عمران شهر

بهترین راه برای دستیابی به مشکلات موجود در شبکه که در امر رفت و آمد ایجاد اخلال می کند تعقیب و یافتن کمبود در  

ر این راستا مقاطع ها و میادین زیر در سطح شهر بیش از دیگر تقاطع ها و میادین دچار مشکل از نوع شبکه و اصلاح آن است. د

 مشکلات هندسی هستند . این تقاطع ها عبارتند از: 

 پیچ گرزو -

 میدان دانش آموز -

 میدان استقلال -

 جمهوری  - 

 میدان زیبا شهر  - 

 بهشتی  -تقاطع جواد الائمه -

 میدان دانشگاه   - 

 ابتدای بلوار فجر لاین جنوبی  -

 تقاطع بلوار پیروزی و کوچه کارگاههای مزاحم -

 فلسطین -تقاطع بهشتی  -

 میدان هاشمی نژاد)پنج راه( -

 بلوار خیابان فاضل )حد فاصل فنی و حرفه ای و جعفر قلی(  -

، برای مسیرهای اصلی شهر شیروان ،    به غیر از گره گاههای فوق ، بر حسب گزارشات شهرداری و بازدید میدانی عوامل مشاور

 اشکالاتی به شرح جدول زیر قابل اشاره است :

 

 

 



 

 198 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 ( : اشکالات هندسی عمده در معابر شهر شیروان 1-2-10-1جدول شماره ) 

 ردیف  نام معبر اشکالات هندسی 

 1 میدان امام علی  راهنما  تابلو های جهت نما و -نقص علایم عمودی و افقی-کاهنده سرعت

 2 خیابان جمهوری  عدم تجهیز گذرگاه عابر پیاده -ایجاد سرعتگاه-چراغ چشمک زن -تابلو حداکثر سرعت -د علائم عمودی و افقی)خط کشیکمبو

-عدم تجهیز گذرگاه عابر پیاده -ایجاد سرعتگاه-چراغ چشمک زن -تابلو حداکثر سرعت -کمبود علائم عمودی و افقی)خط کشی

 اشکار ساز علائم -شمشاد های بلند
 3 بلوار مدرس 

-عدم تجهیز گذرگاه عابر پیاده -ایجاد سرعتگاه-چراغ چشمک زن -تابلو حداکثر سرعت -کمبود علائم عمودی و افقی)خط کشی

 اشکار ساز علائم -شمشاد های بلند
 4 بلوار فجر 

 5 یطالقان یابانخ یاده عدم گذرگاه عابر پ  -سرعت گاه   ایجاد–چراغ چشمک زن  -عدم تابلو حداکثر سرعت -یعدم خط کش

 یدان اصلاح م-خط وسط  ینصب تابلو استاپر بر رو -عدم تابلو حداکثر سرعت-یادهعدم گذرگاه عابر پ -یطول یعدم خط کش

 زن  چشمک چراغ  عدم–در معبر  یرسرعت گ یجاد ا-نژاد   یهاشم

 دانشگاه یابانخ
6 

-عدم تجهیز بلوار بهشتی-زن در تقاطع ایثارعدم چراغ زرد و قرمز و چشمک -ایجاد سرعتگیر–عدم تجهیز گذرگاه عابر پیاده 

 کمبود علایم عمودی و افقی در معبر-عدم خط کشی طولی–عدم تجهیز تقاطع بهشتی به چراغ فرماندهی 
 7 خیابان فلسطین 

عدم چراغ چشمک زن در تقاطع زیارت و پل  -عدم تابلو های عمودی-عدم تجهیز گذرگاه عابر پیاده -عدم خط کشی طولی

-اصلاح هندسی تقاطع بهشتی ضلع شرق-عدم راه اندازی چراغ چشمک زن فرماندهی تقاطع بهشتی -میدان جعفر قلی گلیل و 

 نصب چراغ چشمک زن   -ایجاد سرعتگیر در دو طرف پل گلیل

خیابان جواد  

 الامه
8 

عدم سرعتگیر -معبر عدم چراغ چشمک زن زرد و قرمز-عدم تابلو حداکثر سرعت  -عدم گذرگاه عابر پیاده-عدم خط کشی طولی

 در تقاطع ها و معبر 
 9 خیابان زیبا شهر

عدم حذف گذرگاه عابر  -عدم تجهیز گذرگاه عابر پیاده-نصب تابلو راهنما و جهت راهنما   -ایجاد سرعتگاه -فنس کشی رفوژ میانی 

-جسته نمودن علائم افقی و عمودیبر-تجهیز تقاطع دفاع و قائم به دوربین-اصلاح گذرگاه عابر پیاده در تقاطع دفاع و قائم-پیاده

حذف -ارام سازی معبر بویژه حد فاصل پل تا میدان امام علی-خط کشی طولی مناسب-نصب تابلو منطقه حادثه خیز است 

 تابلوهای تبلیغاتی گرداندر تقاطع دفاع 

خیابان امام 

 خمینی 
10 

فنس کشی  -50kmعدم تابلو حداکث سرعت -عبرایجاد سرعتگاه در م -عدم خط طولی مناسب-عدم تجهیز گذرگاه عابر پیاده

 -نصب چراغ چشمک  زن در دور برگردان-ایجاد دور برگردان قبل میدان زیبا شهر-رفوژ میانی

خیابان استاد  

 شهریار 
11 



 

 199 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

نصب چراغ چشمک زن  -تجهیز گذرگاه عابر پیاده -حذف گذرگاه زائد -ساماندهی گذرگاههای عابر پیاده-فنس کشی رفوژ میانی 

ایجاد سرعتگیر در تقاطع -ایجاد سرعتگیردر تقاطع جنت و ابن سینا در چهار طرف -در نادری و قرمز در جنت و ابن سینازرد 

نصب تابلو  -متر بعد از تقاطع طرف معبر 50انتقال ایستگاههای مینی بوس خط سه یک اب از دور میدان به  -اندیشه در دو طرف 

 جنت نادری ضلع شرق  50kmحداکثر سرعت 

 12 بان نادری خیا

 .( :..1-2-10-1ادامه جدول شماره )

 ردیف  نام معبر اشکالات هندسی 

ا   یسامانده  -یطول  یخط کش ن   یادهعابرپ  یگذرگاهها  یجادو  فلز  یا  یزرنصب کانالا  -ان  یز و تجه  یازمورد  -در معبر  یرفوژ 

فرمانده  یام تقاطع خ  یزتجه نما  تابلوهای   نصب–  یبه چراغ  راست  یچ پ-جهت  و  در -به چپ  زرد  زن  چراغ چشمک  نصب 

 سرعت گاه در معبر  یجادا -تقاطع گلستان

سلمان    یابانخ

 سیفار

13 

در چهار طرف و   یو ازاد  یدر تقاطع تفتازان   یر سرعت گ  یجادا -گذر گاهها  یز و تجه  یاده عابر پ  یو حذف گذرگاهها  ی سامانده

ازاد در  قرمز  و  پاسداران  در  زرد  زن  چشمک  چراغ  تفتازان   ینصب  ک-یو  سرعت  -یطول  یشخط  حداکثر  تابلو  نصب 

 یلومترک50

 14 پاسداران  یابانخ

غرب و  شرق  ضلع  و  جنوب   شمال  درضلع  پاسداران  در  زرد  زن  چشمک  چراغ  ایجاد -نصب  و  زن  چشمک  قرمز  چراغ 

 حرص درختان تقاطع ژاندرمری -سرعتگیر در جهار ضلع تقاطع

پاسداران   -تقاطع 

 تفتازانی
15 

تابلو    -خط کشی طولی ایجادگذرگاههای عابر پیاده و تجهیز آن   -50kmحداکثر سرعت  نصب  نصب چراغ    -ساماندهی و 

راه اندازی چراغ  -چشمک زن زرد در تقاطع امیر کبیردر ضلع شرق و غرب و چراغ چشمک زن قرمز در ضلع شمال و جنوب

حرص    -ر یا رفوژ فلزی در معبرنصب کانالایز  -فرماندهی تقاطع حکیم نصب تابلو پیچ به چپ و راست در پیچ معصوم زاده

 درختان تقاطع ژاندرمری 

 16 خیابان ابوذر غفاری 

ایجاد سرعتگیر   -ایجادگذرگاههای عابر پیاده و تجهیز آن  -نصب علائم عمودی و افقی میدان دانش اموز  -خط کشی طولی 

 در میدان دانش اموز و تقاطع جهاد 
 17 خیابان جهاد 

نصب چراغ در سه  –ا میدان فنی حرفه ای(ایجاد سرعتگیر در سه طرف میدان جعفر قلی  اصلاح هندسی معبر)ادامه ایلند ت

ایجاد سرعتگیر در چهار طرف   -ایجاد سرعتگیر در دور برگردان بلوار-تقویت سیستم روشنایی بلوار-طرف میدان جعفر قلی

 -خط کشی معبر –میدان فنی و حرفه ای 

 18 خیابان شهید فاضل 

ارام سازی ایجاد سرعت گیر در هتل -ایجادگذرگاههای عابر پیاده و تجهیز آن  -خط کشی معبر-تقویت سیستم روشنایی

نصب تابلو حادثه خیز است  -نصب چراغ چشمک زن اول بلوار از سمت جلو به صورت پیکانی -رضا مقابل پارک در دو طرف
 19 بلوار شیر کوه 



 

 200 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 تعریض پیاده روی ضلع شرقی -در محل

ایجاد سرعت گیر در تقاطع  -خط کشی معبر   -تقویت سیستم روشنایی  -برگدان بلوار در دو طرف  ایجاد سرعت گیر در دور

 تجهیزگذرگاههای عابر پیاده  -جمهوری و پیروزی
 20 بلوار چمران 

ان های  انداز  دست  و  اسفالت  معبر-مرمت  دوم  لاین  اسفالت  طریق  از  طرف  دو  در  لاین  دو  به  لاین  یک  ایجاد    -افزایش 

روشنای معبرسیستم  میانی -ی  رفوژ  ارتفاع  افزایش  و  زیارت -مرمت  تقاطع  هندسی  تقاطع    -اصلاح  در  گیر  سرعت  ایجاد 

اصلاح هندسی تقاطع کارگاههای -زیارت و بعد از خانه های مسکن مهر%90مسکن مهر و پیچ  -جمهوری  -استقلال-چمران

 اصلاح شمشاد ها و حرص درختان-مزاحم

 21 بلوار پیروزی 

طولی کشی  پیاده  تجه  -خط  عابر  گذرگاههای  دی  –یز  ده  میدان  هندسی  امام  -اصلاح  خیابان  تقاطع  سرعتگیر)در  ایجاد 

 خمینی و دبیرستان محمودیه و میدان پیروزی( 
 22 خیابان استقلال 

 ...( :1-2-10-1جدول شماره )ادامه 

 ردیف  نام معبر اشکالات هندسی 

 23 قدس  یدانم رد در ضلع شرق و غرب نصب چراغ چشمک زن ز -یداندر سه طرف م یر سرعت گ یجادا

در دو طرف   یمارستانو مقابل ب  یک   یو امام رضا  یدر تقاطع مصل یرسرعت گ  یجادا یارام ساز --یادهعابر پ ی گذرگاهها یزتجه

نصب   -مقابل پارک کوثر و فرهنگ یرسرعت گ یجادا  -یانی رفوژم ی نرده کش  یافنس -زائد  یحذف گذرگاهها-یدانو قبل از م

 شهدا  یدان نصب چراغ چشمک زن زرد در م  -50kmحداکثر سرعت تابلو 

 

 خیابان امام رضا 

24 

نصب -یانی ارتفاع رفوژ م یش افزا  -دور برگردان ها یه در دو طرف کل یدر تقاطع فروغ یرنصب سرعتگ یلهمعبر بوس یآرام ساز

نصب چراغ چشمک زن    -یطول یخط کش -است یز نصب تابلو نقطه حادثه خ-کوهنورد  یدانتابلو جهت نما و راهنما در ابتدا و م

کوهنورد و   یداندر چهار طرف م یرسرعتگ  یجادا-کوهنورد یدانپل در چهار طرف م و یو گره زو و فروغ یمارستان ب  یچقرمز در پ

  اصلاح جداول شمال-نصب تابلو حداکثر رعت-یو افق یعمود یم علا ی اشکار ساز-یامام عل  یدانمعلم و قبل از م یدانقبل از م

 شوند  یمتصل م یاکه به خاتم الانب یمعابر  ی در تمام یرسرعتگ یجادا -و جنوب

  ین گذر حس کنار

 نژاد 

25 

دانش و   -ایجاد سرعت گیر در تقاطع سعدی و تقاطع خیام در چهار طرف تقاطع -خط کشی طولی -تقویت سیستم روشنایی

نصب چراغ چشمک   -بازان و شاهد و بعثت چهار طرفتقاطع پاسداران چهار طرف و تقاطع فروغی در چهار طرف و تقاطع جان 

ایجاد گذرگاه    -نصب تابلو حق تقدم در تقاطع های فوق-50kmنصب تابلو حداکثر سرعت   -زن زرد و قرمز در تقاطع های فوق

 ها و تجهیز آن 

 26 خیابان ازادی 



 

 201 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

در ضلع شرق و غرب و نصب تابلو   نصب چراغ چشمک زن قرمز در ضلع شمال و جنوب و زرد -ایجاد سرعتگیر در چهار طرف

 های حق تقدم 

  -تقاطع رزاز

 جنت 
27 

  -ایجاد سرعت گیر در تقاطع مولوی خیام و سعدی -تجهیز گذرگاههای عابر پیاده -خط کشی معبر -یک طرفه کردن خیابان

 نصب چراغ چشمک زن در تقاطع سعدی و خیام و سلمان فارسی   -تقویت سیستم روشنایی
 28 خیابان گلستان 

ایجاد سرعتگیر -ایجاد سرعت گیر در تقاطع پاسداران در چهار طرف -ایجادگذرگاههای عابر پیاده و تجهیز آن  -خط کشی طولی

نصب   -نصب چراغ چشمک زن قرمز در تقاطع پاسداران و جانبازان و قائم  -و شاهد و جانبازان و کمربندی قائم -در تقاطع بعثت

 یی معبر سیستم روشنا  -50kmتابلو حداکثر سرعت 

 29 خیابان تفتازانی 

نصب    -ایجاد سرعت گیر در تقاطع حافظ و جامی و ابوذر غفاری و سعدی -تجهیز گذرگاههای عابر پیاده --خط کشی طولی

 چراغ چشمک زن در تقاطع سعدی و حافظ و جامی 
 30 خیابان حکیم 

   مشاور ماخذ : برداشت های میدانی 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 202 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

  مشکلات   و   مسائل  بررسی   و   عمران  و   توسعه  طرح  در  شده  بینی   پیش  اراضی   از  استفاده  نحوه  کنترل  -1-2-11

  اجرای آن به منظور قطعیت بخشیدن به آن در طرح تفصیلی   به مربوط

به منظور کنترل نحوه استفاده از اراضی پیش بینی شده در طرح توسعه و عمران شهر شیروان و نیز بررسی تحقق پذیری آن   

ی پارک و فضای سبز، خدمات هفتگانه، پهنه باغات و اراضی کشاورز ی  و نیز سطوح مسکونی موجود و پیشنهادی طرح  ها، پهنه ها

 مدنظر است.  

 هفتگانه   پهنه های خدمات •

پهنه های خدمات هفتگانه پیش بینی شده در طرح توسعه و عمران و تطبیق آن با وضع موجود کاربری ها، چنین برمی آید  

د این پهنه در وضع موجود نیز به کاربری های خدمات هفتگانه اختصاص یافته است. بیشترین میزان سطوح متعلق  درص20که تنها  

درصد از مجموع این پهنه ها نیز در وضعیت فعلی به کاربری پارک    10درصد است.    65.6به اراضی بایر، اداری و ... با سهمی معادل  

درصد از مجموع مساحت پهنه را به خود اختصاص داده    4هکتار معادل    9.3ی نیز  و فضای سبز تعلق دارد. همچنین سطوح مسکون

 است.

توسعه و عمرانی خدماتی طرح هاپهنههای وضع موجود در ی کاربرسطوح  :( 1-2-11-1شماره )  جدول  

 صد( نسبت)در مساحت)هکتار(  سطوح کاربری های وضع موجود در پهنه های خدمات هفتگانه طرح مصوب شهر شیروان

 4.01 9.3 مسکونی 

 19.95 46.30 خدمات هفتگانه 

 0.22 0.5 باغ 

 0.00 0 اراضی کشاورزی 

 10.17 23.6 پارک و فضای سبز 

 65.66 152.40 غیره

 100 232.1 جمع 

 

 

 

 

 

 

 



 

 203 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 طرح توسعه و عمرانی خدماتی  هاپهنه ی وضع موجود در  هایکاربر( : سهم)درصد(  1-2-11-1نمودار شماره ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 204 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

ی خدماتی طرح توسعه و عمران هاپهنههای وضع موجود در  یکاربر( : سطوح  1-2-11-1نقشه شماره )    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 205 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 پهنه پارک و فضای سبز  •

وضع موجود پهنه هایی که در طرح توسعه و عمران شهر شیروان به عنوان پهنه های پارک و فضای سبز تعریف شده اند در  

هکتار و سهمی    152شهر، عمدتا به کاربری هایی همچون اراضی بایر، اداری، کارگاه و ... اختصاص یافته است. این اراضی مساحت  

درصد از مجموع   19.5درصد از مجموع مساحت را شامل می شود. پس از آن کاربری پارک و فضای سبز سهمی معادل    76معادل  

صاص داده است؛ به عبارت دیگر میزان تحقق پذیری این پهنه از سطح مطلوبی برخوردار نبوده است و مساحت پهنه را به خود اخت

بیشترین مساحت آن به اراضی غیر از پارک وفضای سبز تعلق دارد. پس از آن نیز کاربری مسکونی و خدمات هفتگانه نیز هر یک  

ترتیب   به خود    1.1و    2.7به  عمران  و  توسعه  را در طرح  است.  درصد  داده  با    0.5اختصاص  باغ  به  نیز  پهنه  این  از سهم  درصد 

 مترمربع اختصاص دارد. 800مساحت 

های پارک وفضای سبز طرح توسعه و عمران  پهنههای وضع موجود در ی کاربرسطوح  :( 1-2-11-2شماره )  جدول  

 نسبت)درصد(  مساحت)هکتار(  نسطوح کاربری های وضع موجود در پهنه های پارک و فضای سبز طرح مصوب شهر شیروا

 2.73 4.01 مسکونی 

 1.14 1.68 خدمات هفتگانه 

 0.58 0.85 باغ 

 0.00 0 اراضی کشاورزی 

 19.52 28.7 پارک و فضای سبز 

 76.03 111.76 غیره

 100.00 147 جمع 

 عمران وسعه و  ت  پارک وفضای سبز طرح ی  هاپهنه ی وضع موجود در  هایکاربرسهم)درصد(  :(1-2-11-2نمودار شماره )  
 

 



 

 206 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

طرح توسعه و   ی پارک وفضای سبزهاپهنهی هاپهنه های وضع موجود در  یکاربر( : سطوح  1-2-11-2نقشه شماره )  

 عمران 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 207 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 پهنه باغات و اراضی کشاورزی  •

در وضع   درصد از این پهنه ها   85از دهند بیش یمشان کاربری باغات و اراضی کشاورزی را ن توسعه و عمران،یی که در طرح هاپهنه

اراضی بایر، اداری، تجاری و ... اختصاص یافته است. تنها  موجود نیز کاربری   اراضی    7.2هایی همچون  پهنه های باغ و  از  درصد 

صاص یافتن بیشترین  کشاورزی طرح توسعه و عمران در وضع موجود نیز به این کاربری اختصاص یافته است؛ به عبارت دیگر اخت

است.   کاربری  این  پذیری  تحقق  سطح  بودن  نامطلوب  دهنده  نشان  کشاورزی  اراضی  و  باغ  از  غیر  کاربری  به  ها  پهنه  از  میزان 

 درصد از مجموع مساحت به کاربری مسکونی وخدمات هفتگانه اختصاص یافته است.  4.9 همچنین

ی باغ و اراضی کشاورزی طرح توسعه و عمران هاپهنهود در های وضع موجی کاربرسطوح  :( 1-2-11-3شماره )  جدول  

سطوح کاربری های وضع موجود در پهنه های باغات و اراضی کشاورزی طرح مصوب شهر  

 شیروان

 نسبت)درصد(  مساحت)هکتار( 

 4.76 1.7 مسکونی 

 0.25 0.09 خدمات هفتگانه 

 6.02 2.15 باغ 

 1.20 0.43 اراضی کشاورزی 

 0.00 0 پارک و فضای سبز 

 87.76 31.33 غیره

 100.00 35.7 جمع 

 

 عمرانوسعه و طرح ت  باغ و اراضی کشاورزی  پهنهی وضع موجود در  هایکاربرسهم)درصد(  :(1-2-11-3)  شماره  نمودار

 

 



 

 208 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

توسعه و عمران باغ و ارضی کشاورزی طرح    پهنههای وضع موجود در  یکاربر(:سطوح  1-2-11-3نقشه شماره )    
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 



 

 209 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 کاربری مسکونی  •

بر اساس بررسی های به عمل آمده از کاربری های مسکونی پیشنهادی طرح توسعه و عمران و نیز کاربری مسکونی در وضع  

یگر  آید که این پهنه ها از تحقق پذیری مطلوب تری نسبت به دیگر کاربری برخوردار هستند؛ به عبارت د  موجود شهر چنین برمی

 عمده پهنه های  مسکونی پیشنهادی طرح توسعه و عمران در وضع موجود نیز به کاربری مسکونی اختصاص یافته است.  

های مسکونی پیشنهادی طرح توسعه و عمران و کاربری مسکونی وضع یکاربر(:سطوح  1-2-11-4نقشه شماره )  

 موجود

 

 

 

 

 



 

 210 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

  نمودارهای   و   ها  نقشه  سایر  و   اراضی  از   استفاده  نحوه  و  ها   خیابان  شبکه  های   نقشه  و  ها   گزارش   تهیه  -1-2-12

 لازم از وضع موجود و بررسی نقشه ها و اسناد مربوط به شبکه معابر مصوب و ملاک عمل شهرداری 
حیاتی است که  ن جهت مهم و آمهمی که معابر بر عهده دارند دسترسی های موجود در یک شهر است. این نقش از از وظایف 

اگر دسترسی های یک شهر مطلوب باشد به مراتب از بار ترافیکی شهر کاسته می شود و در نهایت وقت و هزینه کمتری صرف رفت  

و آمد و حمل و نقل خواهد شد. برای اینکه بتوان در شبکه معابر یک شهر نقش دسترسی را جلوه داد باید به نحوه کنترل دسترسی  

بسیاری شود که این کنترل را می توان از طریق اصلاحات جزئی شبکه معابر، مدیریت ترافیک و طراحی   ها در آن شهر توجه

 یکپارچه و تعریف سلسله مراتب شبکه انجام داد.

هکتار از مجموع مساحت شهر را  367.4بر اساس اطلاعات به دست آمده از کاربری اراضی شهر شیروان، شبکه معابر این شهر، 

درصد از سهم کاربری های شهر را به خود    27.7متر مربع است. این کاربری،    42.7که سرانه آن به ازای هر فرد،    شامل می شود

 اختصاص داده است.

شیروان شهریست مسطح. این امر طبیعتا موجب بروز مشکلاتی در شهر می شود که از جمله آنها دفع آب های سطحی است  

 یابانی در محیط های مسطح یا کم شیب دشوار نیست. .از جانب دیگر طراحی و ایجاد شبکه خ

بزرگراه های شهری عمل کنند که   به عنوان  توانند  ندارد. چرا که چنین خیابان هایی می  شیروان خیابان شریانی درجه یک 

را دارد. خیابان شریانی درجه   اهمیت  2تعریف خود  ایفا می کند.  برای دسترسی نقش مهمی  و هم  برای عبور  عبوری   اصلی هم 

توانند چه در    2خیابان شریانی درجه   برد که می  نام  از دو خیابان  توان  این مفهوم می  در  بنابراین  از دسترسی آن است.  بیشتر 

 مطرح باشند:  2شیروان و چه در مقایسه با شبکه های شهری به عنوان شریان های درجه 

ی دارد و خیابان های کمربندی حسین نژاد که آن هم استقرار محور خیابان های امام خمینی و امام رضا که استقرار شرقی غرب

و مجد علی منشعب شده  امام  میدان  امام خمینی در  از  نژاد  دارد. کمربندی حسین  غربی  پیوند  شرقی  آن  به  میدان معلم  دا در 

 خورد.می

رد. سایر خیابان های شهر، خیابان  فرعی می توان به خیابان پاسداران، فلسطین و سعدی اشاره ک  2از خیابان های شریانی درجه  

 های اصلی محلی به شمار می روند. 

 

 



 

 211 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403ر ماه مه

 

 

 گزارش مطالعات وضع موجود   
 ت راه و شهرسازی وزار

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 (: سلسله مراتب شبکه معابر شهر شیروان 1-2-12-1نقشه شماره )

 

 


