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 مقدمه

 تر باصرفه و عتریتر،سر حیصح یابیدست یبرا باشندکهیم یمشترک یازهایون وآرزو آمال یکشوردارا کیای اجتماع کی افراد

 که دراجتماع نظم یبرقرار یبرا تا دهندیارمیاخت آنها به نموده، یدولت یونهادها دولت ای حکومت سیتأس به اقدام آنها، به

 مشترک یعاد یهایازمندین نیتأم یوبرا ندینما واجرا وضع یات نظام باشدیم جامعه افراد   هیواول یضرور اجاتیازاحت یکی

 ریسما  نیوتمأم  نظمم  یبمنظوربرقرار کهیهائ نهیهز پرداخت صرف به و ومقررنموده وضع اتیمال و عوارض اجتماع افراد نیب

 بمه  تیم عنا بما  هماا یعل برسمانند  اسمت  لازم اعاجتمم ...  و عبورومرور ،یبهداشت ،یآموزش ،یرفاه امکانات مانند یماد حوائج

 یآگماه  سمحح  منظورارتقما   بمه  و ممردم  بما  درامورمرتبط هایشهردار یفیوک یکم نقش از جامعه آحاد یریرهگ به ضرورت

 و شمان یا درکمار  یسماز  وشمفاف  لیتسمه  موجبمات  کمه  هایشمهردار  نیوقموان  ازمقررات شیروانشهر میفه زویعز شهروندان

 رجموع  اربما   میتکر یدرراستا ،یواستاندار مرتبط وادارات وسازمانها هایدرشهردار یاضاف یترددها اروک تراکم از یریجلوگ

بهای  عوارض شهردرغالب یاسلام یشورا ومصوبات کشور وزارت از صادره یودستورالعملها ومقررات نیقوان مجموعه اتیکل

 انیومتقاضم  کارشمهروندان  یرهگشما  بتوانمد  مجموعه نیتاا باشد ردیقراربگ شهروندان اریودراخت دهیگرد ی،گردآور خدمات

.ردیمممممقرارگ نمممممهیزم نیمممممدرا یمحلممممم عممممموارض محاسمممممبه نحممممموه بمممممه امورمربمممممو  نمممممهیدرزم
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 مربوط و مقررات قوانین،تعاریف  
 :یمحل عوارض

تبلیغات وجوهی است که برای تامین بخشی از هزینه های شهر و روستا بر  مواردی اعم از اراضی ، مستحدثاث ، تاسیسات ، 

معابر و فضای درون شهری و روستایی و ارزش افزوده ناشی از اجرای طرحای توسعه شهری و روستایی و دارایی غیر منقول 

 مطابق بر قوانین و مقررات تعیین می گردد .

 کالا دکنندگانیتول

 .باشندیم قانون موضوع کالاهای مونتاژکننده و سازنده یوحقوق یقیحق اشخاص

 خدمات دهندگان ارائه

 .باشندیم قانون موضوع خدمات دهنده ارائه یوحقوق یقیحق اشخاص

 خدمات بهای

رات  در ازای ارائه خدمت کارمزدی است که شهرداریها ، موسسات و شرکت های وابسته به شهرداریها و یا دهیاری ها در چارچو  قوانین و مقر

 مستقیم وصول می نمایند.

 شهرداری درآمد ای عوارض مؤدی

 و وصول لهیوس به متعلق درآمد ای عوارض منبع است ممکن که است شهرداری به درآمد ای عوارض کننده هیتأد( یحقوق ای یقیحق) شخص

 .باشد ودرآمد عوارض صالیا

 صیمأمورتشخ

 وضع قیارتحبیاخت شهرداری، یمال نامه نییآ 31 ماده به توجه با شهرداری به وابسته و تابعه سازمانهای ای شهرداری ازطرف که است یکس

 . شودیم اوگااشته عهده به کتباً مؤدی یبده صیوتشخ عوارض،درآمدها باتعرفه مورد اهری هرمؤدی

 مأموروصول

 شودیم نییتع( مأموروصول نام به) شهرداری قانون 75 ماده به توجه با شهرداری ازطرف که است یمأمورمخصوص

 یعموم یآگه

 لیوسا به( عوارض ازجمله) دارد یعموم جنبه راکه شهر یاسلام شورای مصوبات است، مکلف اریشهرد قانون 47 ماده دراجرای شهرداری

 یاسلام شورای بیتصو به داردو یعموم جنبه که شهرداری شهرداری،مقررات قانون 57 برابرماده. دینما یآگه یعموم اطلاع برای ممکنه

 .است هیالرعا شهرلازم نیساکن هیکل برای ازاعلام پس است دهیشهررس

 یآگه شیپ

 خیتار زین و عوارض ومبلغ زانینوع،م یقانون باذکرمستند است، انیمؤد ای یمؤد و عوارض منبع مشخصات حاوی باشدکه یم مختصری یآگه

 ای و بدهکارعوارض برای عوارض موعدپرداخت دیازسررس بعداً که بانک آدرس ونام شهرداری یبانک حسا  شماره و عوارض پرداخت مهلت

 .شودیم فرستاده عوارض یمؤد



  3                                         1403دفترچه تعرفه عوارض  محلی و ارزش دارایی شهرداری  شیروان

 نماینده وزارت کشور                                                                                                                  رئیس شورای اسلامی شهرشیروان                                                                             شهردار شیروان     

        

 3 

 هیاخطار

 ازعوارض یناش یبده پرداخت که عوارض مؤدی ایو عوارض بدهکار به وگوشزد یآگاه برای یآگه شیپ وارسال بعدازصدور که است یبرگ ادی

 .شودیم فرستاده است رانداختهیتأخ رابه خود

 هیابلاغ

 .است ادرشدهص عوارض مؤدی ایو بدهکارعوارض هیعل که است یحکم امیپ رساندن

 عوارض طیتقس

 .شهرداری یمال نامه نییآ 32 ماده مفاد براساس نهیمع درزمانهای مؤدی توسط آن پرداخت و عوارض منبع به عوارض میازتقس است عبارت

 شهرداری منطقه

 .دارد ساکن تینفرجمع 25000 از شیب و است شهرداری کی تیدرتبع رسماً که است ای محدوده شهرداری منحقه

 نینششهر

 .است مند بهره آن اییمزا از و کندیم یزندگ درشهر که است یشهروندکس ای نیشهرنش

 شهر حومه

 ازخود ییشترجزیب شهر حومه. کنندیم نیازشهرتأم را ازخودین مورد خدمات و قراردارند شهرها کینزد درشعاع اغلب که است اییاح نو

 .است شده احداث هیشهر،درحاش لدرداخ هوا یآلودگ ایو نیزم یگران لیدل به که شهراست

 مراکزشهر

 ابانیخ تقاطع مرکزشهرمعمولاًدرمحل. اند شده واقع درآن یوخدمات تجاری اداری، ساختمانهای که رامونیپ سفرهای جاذ  است ای منحقه

 .ردیگیم گرشکلیکدی با شهر یاصل های

 شهری یاراض

 .باشند قرارگرفته ها رکشه و شهرها میوحر درمحدوده گرددکهیم اطلاق ییها نیزم به

 ریبا یاراض

 .باشند نداشته ای داشته یشخص صاحب ازآنکه اعم برگشته موات حالت به جیتدر به و داشته ایواح عمران سابقه که است ییها نیمنظورزم

 موات یاراض

 موات یاراض تیمالک لغو قانون قرراتم رغمیعل که یموات های نیوزم باشد نداشته ایواح عمران سابقه که است ییها نیزم شهری موات یاراض

 . باشدیم اردولتیدراخت همچنان باشد شده ایاح بعد به 5/4/1358 خیازتار یقانون مجوز بدون شهری

 افراز

 مال میازتقس است افرازعبارت گرید رییتعب به ایو شرکا ای کیشر مشاع سهم جداکردن از است عبارت یثبت و ییقضا دراصحلاح افراز

 .آنها سهم نسبت به شرکا نیب شاعم رمنقولیغ

 عیتجم

 ندیگو عیراتجم عمل نیکرد،ا یثبت پلاک کی به لیتبد را گریکدی مجاور نیزم قحعه چند ای دو یوثبت شهرسازی نظرمقررات از بتوان چنانچه
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 مشاع

 .باشد نفرمشترک چند نیب آن تیمالک که ست ا یملک

 بنا ارتفاع

 .نیزم مجاورقحعه یمعبردسترس براساس شده، نییتع کف تا ساختمان کی دح نیبالاتر قائم ازفاصله است عبارت

 دیمف ارتفاع

 .شوندیم احداث بنا عملکرد یفیبهبودک بهمنظور ،یاصل برساختمان علاوه که ییوسازها ازساخت است عبارت

 نیبرزم

 .باشد گار به مشرف که است نیزم ازقحعه حدی

 یبراصلاح

 .باشد ینینش عقب مستلزم عمق وازقسمت گار، به فمشر که است نیزم ازقحعه حدی آن

 یپخ

 وآنرا کندیم حاف یرانندگ مناسب دید جادیمنظورا معبررا،به دو درنبش قرارگرفته نیزم ازقحعه های گوش سحح که یمورب ازخط است عبارت

 .دهندیم شهرقرار یعموم فضاهای جزو

 ساختمان پروانه

 .درساختمان یراساسییوتغ ریبنا،تعم احداث برای است مجوزشهرداری

 انکاریپا

 ضروری رنظاماتیسا و یمنیا ،یبهداشت ،یفن اصول ازنظر صادرشده پروانه بر منحبق دیبا است،که ساختمان براتمام یمبن شهرداری یگواه

 .باشد درساختمان

 شهر محدوده

 شهرداری ومقررات ضوابط شهرکه هادی وطرح ماکور طرح هیته تا و جامع طرح دردوره یآت شهروتوسعه موجود ازحدکالبدی است عبارت

 .باشد یم الاجرا لازم درآن

 شهر میحر

 کشوری ماتیوازمرزتقس دارد ضرورت درآن شهرداری وکنترل نظارت شهرکه محدوده رامونیپ بلافصل یاراض از یازقسمت است عبارت

 .دیننما تجاوز مربوطه وبخش شهرستان

 نیزم کاربری انواع

 .ادیز اریوبس ادیمتوسط،ز کم، تراکم با یگاه سکونت های ومجتمع یمسکون منازل هاو خانه لشام: یمسکون کاربری

 .یگرمراکزآموزشیود دانشگاه رستان،یدب دبستان، مهدکودک، شامل: یآموزش کاربری

 .یعموم های وسازمان وادارات نهادها ها، وزارتخانه شامل: اداری کاربری

 .دیومراکزخر تجاری های ومجتمع ها یفروش رستورانها،عمده مارکتها،سوپر ها، مغازه شامل: تجاری کاربری

 .شهر سبزاطراف سبزوکمربند ،فضای وبوستانها پارکها شامل: سبز فضای
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 .مارستانهایوب کهاینیدرمانگاهها،کل شامل:  یبهداشت کاربری

 .وفرودگاه  آهن  مسافربری،مترو،راه  های اتوبوس  های  انهیستگاههاوپایا شامل: ونقل حمل کاربری

 .یانتظام  رویین  های وحوزه  شهرداری  یومخابرات،نواح  ،پستینشان آتش  شامل: شهری خدمات کاربری

 .بار وتره وهیم های دانیکشتارگاههاوم شامل: یعموم خدمات کاربری

 .یماهب ه،مسجدواماکنینیتئاتر،کتابخانه،حس نما،یس شامل: یوماهب یفرهنگ کاربری

 ساتیرتأسیوسا آ ،برق،گاز،تلفن،فاضلا  شامل: شهری تزایتجه کاربری

 .دییتول هاوکارگاههای رگاهیها،تعم کارگاه،کارخانه شامل: یصنعت کاربری

 .کاری یفیص و یمزروع یاراض شامل: کشاورزی کاربری

 .هفته انیپا استفاده برای یخصوص های باغ شامل: باغ کاربری

 .باراندازها هاو هانبارها،سردخان شامل: انبارداری کاربری

 یوطبقات همکف نگهاییپارک شامل: نگیپارک کاربری

 یساختمان های پروانه انواع

 .باشند داشته یمسکون استفاده صرفاً گرددکهیم اطلاق ییها پروانه به: یمسکون های پروانه

 شهیپ و کسب منظوراستفاده  به شهرداریها قانون 55 ماده 24 بند لیذ برابرتبصره درآن گرددکهیم اطلاق ییها پروانه به: تجاری پروانه

 .دارد تیفعال تجارت قانون ای یصنف نظام قانون پوشش وتحت گرددیصادرم وتجارت

 مخابرات،آ  شرکتهای امرشامل نیا که باشد یدولت سازمانهای هاو وزارتخانه به وابسته صرفاً شودکهیم اطلاق ییها پروانه به:اداری پروانه

 ومشمول شودیم اداره یبازرگان اصول با که یاسلام انقلا  ونهادهای دولت به وابسته و یدولت موسسات ضمناً. باشدیمن وگاز وفاضلا ،برق

 .گردندیم محسو  ،تجاریزیربنا عوارض ازنظرپرداخت هستند اتیمال پرداخت

 ودارای شودیصادرم نیسنگ و ازسبک اعم دییولت جادکارگاههاییوا یصنعت منظوراستفاده به که گرددیم اطلاق ییها پروانه به: یصنعت پروانه

 .باشندیم وفلزات ومعادن نیوسنگ سبک عیصنا،ازجهادکشاورزی یاصول موافقت

 اداری قسممتهای  نکمه یا حیتوض. شودیم یوپزشک یآموزش خدمات ارائه رامونیپ آنها تیفعال گرددکهیم اطلاق ییها پروانه به: یخدمات پروانه

 .شود ینم بند نیا شامل آن

 نام عوارض قید شده در این قسمت ثبت می گردد. نام عوارض : 

 ، وزارت کشور یا دولت می باشند اولین مرجع اقدام کننده در خصوص عوارض ، که معمولا ؛شهرداری پیشنهاد دهنده :  

 شماره و تاریخ نامه پیشنهاد دهنده عوارض در این قسمت ثبت می گردد .  شماره و تاریخ لایحه :

نام مرجعی که قانون اختیار تصویب عوارض را به آن اعحا  نموده است )مجلس شورای اسلامی ،  تصویب کننده :مرجع 

 رئیس جمهور، دولت ، شورای اسلامی و ...( دراین قسمت درج می گردد . 

درج ممی   شماره و تاریخ تصویب نامه ای که در آن جلسه عوارض تصویب گردیده در این محمل  شماره و تاریخ مصوبه :

 گردد 

عموما هر مصوبه عوارض تاییدکننده ای نیز دارد . نام مرجعی که مصوبه عوارض را تایید می نماید  مرجع تایید کننده :

 دراین محل درج می گردد . بحور مثال مرجع تایید کننده مصوبه مجلس شورای اسلامی ، شورای نگهبان می باشد . 



  6                                         1403دفترچه تعرفه عوارض  محلی و ارزش دارایی شهرداری  شیروان

 نماینده وزارت کشور                                                                                                                  رئیس شورای اسلامی شهرشیروان                                                                             شهردار شیروان     

        

 6 

 ریخ مرجع تایید کننده در این محل ثبت می گردد . شماره و تا شماره و تاریخ تاییده :

 تاریخ شروع وصول عوارض در صورتیکه در مصموبه مربوطمه قیمد نشمده باشمد . و مصموبه        زمان شروع وصول عوارض :

بهمن هر سال تشریفات قانونی را طی و اعلان عمومی گردیده باشد از اول سال بعد قابل وصول می باشد  حداکثر تا پایان

 . رداری در این قسمت ثبت می گردد هر حال تاریخ شروع اولین وصول شه . در

وصول عوارض بر اساس قوانین مربوطه دوره های خاصی )دوماهه ، سه ماهه ، یکساله و دوره یا مقاطع وصول عوارض : 

 مت درج می شود .... (دارند برای هر یک از عوارض دوره یا زمان وصول آن از قوانین مربوطه استخراج و در این قس

حریم شهر قابل وصول می باشد . فلاا منحقه وصول در این محل وعوارض شهرداری درمحدوده  منطقه وصول عوارض :

 ثبت می گردد . 

هر عوارض ضمانت اجرایی خاص خود را دارد .با توجه به قوانین ضمانت اجرایی همر عموارض در   ضمانت اجرایی وصول :

 این قسمت ثبت می گردد . 

 صطلاحات بکار رفته در دفترچه عوارض محلیا

عبارت است از حد کالبدی موجود شهر و توسعه آتی در دوره طرح جامع  و تا تهیه طرح ماکور  در طرح محدوده شهر: 

هادی شهر که ضوابط و مقررات شهرسازی در آن لازم ا الاجرا  می باشد. شهرداری علاوه بر اجرای طرح همای عمرانمی ،   

ات شهری و تأسیسات زیربنایی در چار چو  وظایف قانونی خود، کنترل و نظارت بر احداث هرگونه ساختمان تأمین خدم

قمانون تعماریف   1و تأسیسات و سایر اقدامات مربو  به توسعه و عمران در داخل محدوده شهر را نیز به عهده دارد )مماده  

 (14/10/1384محدوده و حریم شهر، روستا و شهرک موصب 

عبارت است از قسمتی از اراضی بلافصل پیرامون محدوده شهر که کنترل و نظارت شهرداری در آن ضمرورت   هر :حریم ش

 دارد و از مرز تقسیمات کشوری شهرستان و بخش مربو  تجاوز ننماید.

  طرح تفصیلی :

 در یشمهر  ینهایزم زا استفاده نحوه شهر جامع طرح یکل ضوابط و ارهایمع اساس بر است یطرح از عبارت یلیتفص طرح

 مرور و عبور شبکه یلیتفص و قیدق وضع و آنها از کی هر یبرا نیزم قیدق مساحت و تیموقعو شهر مختلف محلات سحح

 توسمعه  و ینوساز و یبهساز مناطق به مربو  یتهایاولو و یشهر یواحدهادر یساختمان تراکم و تیجمع تراکم و زانیم و

 تیمالک به مربو  مشخصات و هانقشه و شودیمنییتع آن در یشهر مختلف عوامل هیکل تیموقع و یشهر مشکلات حل و

 .گرددیم میتنظ و هیته یثبت مدارک اساس بر

  : بنا کل ناخالص سطح

سماختمان و سمحح فصمل مشمترک      یمد مفیرو غ یمد در طبقات ساختمان با احتسما  سمحوح مف   یربناکل مساحت ز جمع

 . و طبقات یخارج یوارهاید

 یتی جمع تراکم

 شود.، تراکم جمعیتی نامیده میبه کل سحح آن محدوده ساکن در هر محدوده یتجمع نسبت

 یتیتراکم خالص جمع

، تراکم خمالص جمعیتمی   در آن محدوده یمسکون یبه کاربر یافتهساکن در هر محدوده به سحح اختصاص  یتجمع نسبت

 شود.نامیده می

 یژهتراکم و

 ، که قابلیت تسری به سایر نقا  را ندارد.خاص از شهر ییهاشده در محدوده یینود تعمتفاوت با حد یساختمان تراکم
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( به مساحت کمل هممان   یلوتها و پیرزمیناز ز یرخالص طبقات )به غ یربنایسحح کل ز نسبت :مجاز  یتراکم ساختمان

 شود.که ساختمان در داخل آن احداث می نیقحعه زمی یاپلاک 

  :ارتفاع بنا

دار بر اسماس   یباست که در معابر ش نساختمان تا رقوم کف بر اساس معبر مجاور قحعه زمی یکحد  ینم بالاترقائ فاصله

 ، دودکش کننده، برج خنک اقک آسانسورت، ا ارتفاع خرپشته . شودمحاسبه می گارعرض قحعه مجاور  یارقوم وسط طول 

 . شوندنمی وردر محاسبه ارتفاع منظ مانند آنآنتن و  یره ،، منبع آ  ذخ

 ضوابط مشترک مربوط به تراکم   

ها سحوح زیر جز تراکم محسو  نمی شوند اما در هر صورت جز سحح اشمغال سماختمان محاسمبه ممی     در تمام ساختمان

 شوند . در صورت عدم رعایت هر کدام از ضابحه ها  ، این سحوح در تراکم ساختمان نیز محاسبه خواهند شد :

 وت )مشرو  بر آنکه مورد استفاده پارکینگ ، انبار ، تاسیسات و سرای داری قرار گیرند ( سحح زیرزمین و پیل

 سحح نورگیرها و فضاهای تهویه طبیعی ) در صورت رعایت حداقل ابعاد نورگیر ( .

شمش  سحح اختصاص یافته به تأسیسات واقع در بام ، خرپشته و اتاق آسانسور ) در صورت رعایت ضموابط ، نماسمازی و پو  

 مناسب (        

دار عمومی ساختمان ) مشرو  بر آنکه دسترسی بیش از یک واحمد را تمأمین نماینمد و    پله ها و آسانسورها و سحوح شیب

 مترمربع باشد( . 15مساحت آن تا 

 پله فرار ) در صورت رعایت ضوابط مربو  جز  تراکم و سحح اشغال محسو  نمی گردد(

 ساتی و موارد مشابه آن ) مشرو  به رعایت حداقل ابعاد و ضوابط هر یک (سحوح مربو  به داکت های تاسی

لابی ، سرویس بهداشتی عمومی ساختمان ، انباری ، اتاق کودک ) مهمد کمودک کمه فقمط بمرای اسمتفاده داخلمی هممان         

تفاده سماکنان  ساختمان باشد ( ، تاسیسات ورزشی اختصاصی ساختمان و موارد مشابه . تمامی این موارد صمرفا بمرای اسم   

 همان ساختمان است و استفاده عمومی از آن ها ممنوع است .    

طبقه ( و تراس ) بالکن مسقف ( جمز  تمراکم محسمو     ها سحوح مربو  به میان طبقه ) نیمدر تمام ساختمان:  1تبصره 

 شود . می

مجاز بر اساس مساحت زممین قبمل از   در املاک واقع در تعریض ، محاسبه تراکم ، عدد شاخص و سحح اشغال :  2تبصره 

مترمربع کم تر نشده و سحح اشغال سماختمان در   50اصلاحی محاسبه می شود مشرو  بر این که مساحت باقی مانده از 

درصد ) با احتسا  راه پله ، اسانسور و نور گیر ( بعد از عقب نشینی بمیش تمر نشمود . در     80باقی مانده زمین حداکثر از 

 سهیلات ، باقی مانده مساحت ملک ملاک صدور پروانه ساختمان خواهد بود .صورت دریافت ت

  : مسکونی واحد

بمازار،   یابمان، مستقل به معبر عمومی )کوچمه، خ  دارای امکانات زیستی بوده و دسترسیکه  است محصور یامحوطه یا فضا

  اشته باشد.مشترک، راه پله مشترک و ...( د ی)راهرو یبه معبر اختصاص یاو ...(  دانمی

  واحد مسکونی تک واحدی :

 .نگردد احداث مستقل واحد کی از شیب ارتفاع ای سحح در که است یانیاع ، یواحد تک یمسکون واحد از منظور

 مسکونی مجتمع

منظور از واحد مسکونی چند واحدی ، اعیانی است که با اخا مجوز لازم از شهرداری در سحح یا ارتفاع  بیش از یک واحد 

 کونی احداث گردد.مس
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  : تجاری واحد

 تجمارت  و پیشه و کسب منظور به شهرداری قانون 55 ماده24 بند ذیل تبصره برابر که هایی ساختمان کلیه از عبارتست

 قموانین  یما  و تجمارت  قانون تابع واحدهای ویا صنفی نظام قانون پوشش تحت صنفی واحدهای آنها در یا و احداث گردیده

) موسسات عمومی ، دولتی ، غیردولتی ، وابسته به دولت و نهادهمای انقملا  اسملامی کمه بما       .باشند شتهدا فعالیت خاص

 اصول بازرگانی اداره می شوند و مشمول پرداخت مالیات هستند در این تعرفه واحد تجاری محسو  می شوند ( .

  مجتمع تجاری :

 یعموم یفضاها و ها یورود یدارا که تیمالک کی در رکاردفت و یتجار یواحدها مجموعه از است عبارت یتجار مجتمع

 تمک  آن از ریغ وو یا بیشتر از سه دربند تجاری با هر نوع دسترسی داشته باشند  باشند یم گریکدی با درارتبا  و مشترک

 .گردد یم محسو  یواحد
 .باشند تجاری می صورت به اعتباری و مالی مؤسسات و بانکها ساختمان : تبصره

  : صنعتی واحد

 موافقت دارای و شوند می یا و شده احداث صنعتی های ایجادکارگاه و صنعتی استفاده منظور به که هایی ساختمان کلیه

 .باشند می معادن و صنایع جهادکشاورزی، وزارت مانند ازمراجعی لی اصو

  : اداری واحد

 سمایر  اسمت  بمدیهی  انتظامی، و نظامی مراکز و میانقلا  اسلا نهادهای و دولتی سازمانهای و ادارت های ساختمان کلیه

 .شوند می واحداداری تعریف مشمول باشند خارج صنعتی ، تجاری مسکونی، ازتعاریف که ساختمانهایی

 تمالیا پرداخت مشمول و شده اداره بازرگانی اصول با اینکه مشرو  به اسلامی انقلا  نهادهای و دولت به وابسته و دولتی موسسات : تبصره

محاسمبه   اداری بصمورت  عوارض فوق شرو  از یکی داشتن درصورت است بدیهی . گردند می محسو  تجاری ، عوارض پرداخت ازنظر باشند

 .شد خواهد

 نیم طبقه)میان طبقه( : 

 طبقه ای واقع بین هر یک از طبقات اصلی ساختمان که حداکثر یک سوم مساحت طبقه زیر خود را داشته باشد.

 اختمان )کنسول( : پیش آمدگی س

 یدارا یبر اصلاح یتبعد از رعا نقحعه زمی ییمعبر قرار دارد و نسبت به بر نها یااز ساختمان که در مجاورت گار  قسمتی

 . است یزدگیرونب

 تجمیع املاک :

 نعه زممی قح یکبه  یلرا تبد یکدیگرمجاور  نچند قحعه زمی یادو  یکه بتوان از نظر ثبت یبه نحو یک ،عمل تفک برعکس

 نمود.

 تفکیک :

که بتوان از نظر  یعمومی مناسب به نحو هاییدسترس یجادتر با اکوچک نچند قحعه زمی یابه دو  نقحعه زمی یک تقسیم

 حاصله را به طور مجزا مورد تملک قرار داد. یاز اجزا یکهر  یثبت

 افراز :
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 بمه  شمرکا   بمین  مشماع  غیرمنقول مال تقسیم دیگر تعبار به شرکا ، با شریک مشاع سهم کردن جدا از است عبارت افراز

 در افمراز  زممان  ایمن  در دادگماه،  حکمم  بمه  یما  باشمد  تراضی به خواه غیرمنقول، یا و منقول مال تقسیم یا آنان سهم نسبت

 .مال گونه هر به نسبت دارد شمول و عموم که تقسیم برعکس رودمی کار به غیرمنقول

   کسب و پیشه)واحد صنفی( :

سیار باشد و توسط فرد یا افراد صنفی با اخا پروانمه کسمب دایمر    احد اقتصادی که فعالیت آن در محل ثابت یا وسیلههر و

 .شودشناخته میشده باشد، واحد صنفی

 (حد نصاب تفکیکن )زمی یکحداقل تفک

کمتمر از آن مجماز    زانبه میم  نزمی یکنمود و تفک یکتوان تفککاربرد خاص می یها را براناست که زمی یمساحت حداقل

 .یستن

 بهره برداری موقت : 

 استفاده از ساختمان یا زمین برخلاف کاربری قید شده در پروانه یا مجوز صادره از طرف شهرداری.

  : پیلوت

مجماز  محصور کننمده اسمت. حمداکثر سمحح      یوارچند طرف فاقد دیا  یکاز طبقه همکف ساختمان که از  یقسمت یا تمام

 نزممی  یتوانمد رو ممی  یلموت . پ شمود محسو  ممی  یلوتسحح آن قسمت از کف طبقه اول است که سقف پمعادل  یلوت پ

از آن  یساختمان بوده و استفاده مسمکون  اعمش یجز  فضاها یلوت. پیرد ها قرار گساختمان یرزمینسقف ز یرو یا یعیطب

 .یرد گصورت نمی

قمانون مالیمات همای     64اره کل دارایی که بر اسماس مماده   دفترچه ارزش معاملاتی مصو  اد:  دفترچه ارزش معاملاتی

 .تعیین می گردد 1394یم اصلاحی مستق

   قابلیت تجاری :

متر می باشد کمه قابلیمت احمداث     12نوعی از کاربری اراضی طبق طرح تفصیلی و متعلق به املاک حاشیه معابر بیشتر از 

 واحد یا واحدهای تجاری را داشته باشد.

 م :عدد شاخص تقسی

مصمو   طمرح جامع  و تجاری طبق حوزه های تراکمی مصموبات طمرح جمامع براسماس     مبنای تعیین تعداد واحد مسکونی 

 براساس نوع کاربری می باشد 

 تغییر کاربری :

 استفاده از زمین یا ساختمان به منظور کاربری غیر از کاربری مصو  در طرح های توسعه شهری یا مجوزهای صادره.

 ساختمان : یاساس راتتعمی

،  و تممام دیوارهمای موجمود    ، دیوارهمای بماربر   سقف ،ها در اسکلت ساختمان اعم از ستونو ترمیم و تغییر  رنوع تعمی هر

 و انجام آن نیاز به اخا مجوز از شهرداری دارد.  باشدمی یساختمان ضرور یستاییو ا یمنیکه از نظر افونداسیون، 

 ر:تعمی

 . شودمی دهنامی ر، تعمی پرداخته نشود یاساس رتعمی یا یاساس ییرآن به تغ که در ینوع عمل ساختمان هر

 کاربری: 

تعاریف کاربری های شمهری   1در جدول شماره  .آن زمینشده در  یجادمستحدثات ازمین و از  یبردار استفاده و بهره نوع

براسماس مصموبه سمال     ت شمهری تفکیک سمحوح تقسمیما   عملکردهای مجاز کاربری های شهری به ۲و در جدول شماره 

 )جداول تعاریف کاربری آخر دفترچه آورده شده است(   شورای عالی شهرسازی و معماری آمده است: 1389
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 اختصارات 

 P  :  دسمتورالعمل اجرایمی موضموع     19بنمد   برابمر ) کاربری مسکونی (   دارایی معاملاتیارزش ارقام قید شده در دفترچه

هیئمت   22/06/1402ممور    61341ت /109779% برابر ابلاغیمه  14با ضریب  ایدار شهرداریهاقانون در آمد پ 1صره بت

 وزیران می باشد . 

A  :  مساحت یا زیربنا  

 Z  1403: ضرایب مصو  در سال 

: Z´  ضریب تعدیل در هرتعرفه مصو 
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 :قوانین مرتبط

 1367/08/29ب مصو قانون تعیین وضعیت املاک واقع در طرح های دولتی و شهرداری ها

ؤسساتی که شمول قانون بر وابسته به دولت و شهرداریها و م های دولتی یاها، مؤسسات، سازمانها، نهادها، شرکتکلیه وزارتخانه -ماده واحده 

بالاترین مقام دستگاه اجرایی با  های عمومی یا عمرانی که ضرورت اجرا  آنها توسط وزیر یاباشند در طرحمکلف می مستلزم ذکر نام باشد،آنها

 ق( قرار داشته و در داخلحقیقی و حقواراضی و املاک شرعی و قانونی اشخاص اعم از ) ضوابط مربوطه تصویب و اعلان شده باشد و دررعایت

حداکثر ظرف مدت هجده ماه نسبت به انجام معامله  شهرها و شهرکها و حریم استحفاظی آنها باشد، پس از اعلام رسمی وجود طرح،محدوده

 .بها  یا عوض آن طبق قوانین مربوطه اقدام نمایند اسناد رسمی و پرداختقحعی و انتقال

سال بعد موکول شده  10بندی مصو  به حداقل  ح و تملک املاک واقع در آن به موجب برنامه زماندر صورتی که اجرای طر - 1تبصره 

رهن و غیره  حقوق مالکانه مانند احداث یا تجدید بنا یا افزایش بنا و تعمیر و فروش و اجاره و مالکین املاک واقع در طرح از کلیهباشد،

نماید هر گاه زمان اجرای طرح قبل از ده سال شروع شود تعهد می د مالک هنگام اخا پروانهسال باش 10صورتی که کمتر از برخوردارند و در

 .تجدید بنا را ندارداحداث و حق محالبه هزینه

مشخصات دقیق عرصه و اعیان و  1اخیر تبصره  شهرداریها موظفند همزمان با صدور پروانه ساختمان مالکان مشمول قسمت - 2تبصره 

تأمین اعتبار  ضبط نمایند تا ملاک ارزیابی به هنگام اجرایحرح قرار گیرد و در زمانی که به لحاظ را معین و در پرونده درج وموجود تأسیسات

خسارت قیمت عرصه و اعیان ملک در زمان اجرای طرح خواهد  مزبور باشد به هنگام اجرای طرح مصو  ملاک پرداختآمادگی اجرای طرح

 .بود

شرایط جهت اخا پروانه ساختمان بوده و قصد احداث  های آتی که قبل از تصویب طرح واجدملاک و اراضی واقع در طرحمالکین ا - 3تبصره 

ملک آنها در مسیر  جهت اخا زمین عوض در اولویت قرار خواهند گرفت و در بین آن گونه مالکین اشخاصی که تجدید یا افزایش بنا را دارند،یا

 .تقدم دارند یادین قرار دارند، نسبت به سایرین حقتوسعه معابر و ماحداث یا

 )ورود به محدوده (  4تبصره 

سازی میسر نباشد و احتیاج به تفکیک و ساختمان بندی وهای مجاز برای قحعهدر مواردی که تهیه زمین عوض در داخل محدوده  

موافقت با  توانند در مقابلنونی قرار بگیرد، مراجع مزبور میتوسعه شهری مورد تأیید مراجع قا های مصو محدوده مزبور طبق طرحتوسعه

سازی عمران شهر، علاوه بر انجام تعهدات مربو  به عمران و آماده اراضی برای استفاده از مزایای ورود به محدوده توسعه وتقاضای صاحبان

برای تأمین عوض اراضی واقع در  % از اراضی آنها را20ا لازم برای تأسیسات و تجهیزات و خدمات عمومی، حداکثر تسحوح زمین و واگااری

 نوسازی و بهسازی شهری، به طور رایگان دریافت نمایند. هایهمچنین اراضی عوض طرحطرحهای موضوع این قانون و

هرداری را اخا نموده % اراضی ورود به محدوده می باشد. املاکی که قبلا پاسخ استعلام از ش20نقشه پیوست دفترچه ملاک عمل جهت اخا   

% زمین میسر نباشدمبلغ ریالی بر اساس نر  روز کارشناس رسمی محاسبه و 20اند مشمول این قانون نمی باشند . در صورتیکه امکان تامین 

 اخا می گردد. 

 ضوابط و مقررات ارتقا کیفی سیما و منظر شهری 

تبلیغاتی در مقیاس شهری، به شهرداریها اختیار داده می شود تا نسبت به  به منظور ساماندهی و ایجاد هماهنگی میان تابلوهای- -6-1-3

 تهیه ضوابط و مقررات مربو  به محل و نحوه استقرار تابلوهای شهری )بیلبوردها(، نقاشی ها، جداره ها، 

 
یادین و ...( اقدام نماید و به تصویب استفاده از نمایشگرهای بزرگ شهری، تابلوهای تبلیغاتی، تابلوهای راهنمای شهری )نام خیابانها و م

 در این زمینه برای دستگاهها، سازمانها، نهادها و مؤسسات دولتی و عمومی در الویت قرار دارد.« کمیته»برساند. رعایت تصمیمات « کمیته»

 

   تفکیک اراضی درخصوص  شهرداریها ( قانون101اصلاح ماده )

 صد مترمربع که دارای سند ششدانگ است شهرداری برای تأمین در اراضی با مساحت بیشتر از پان ـ3تبصره

http://rc.majlis.ir/fa/law/search?from_app_date=1367/08/29&to_app_date=1367/08/29
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( و برای تأمین اراضی موردنیاز احداث شوارع و معابر عمومی شهر در اثر 25%سرانه فضای عمومی و خدماتی تا سقف بیست و پنج درصد )

ه از عمل تفکیک برای مالک، تا بیست و پنج درصد تفکیک و افراز این اراضی محابق با طرح جامع و تفصیلی با توجه به ارزش افزوده ایجادشد

نماید. شهرداری مجاز است با توافق مالک قدرالسهم ماکور را براساس قیمت روز زمین طبق نظر ( از باقیمانده اراضی را دریافت می%25)

 . کارشناس رسمی دادگستری دریافت نماید

ع عمومی و اراضی خدماتی که در اثر تفکیک و افراز و صدور سند مالکیت ایجاد ( و معابر و شوار3م کلیه اراضی حاصل از تبصره )4تبصره

 . وجهی به صاحب ملک پرداخت نخواهدکردشود، متعلق به شهرداری است و شهرداری در قبال آن هیچ می

تواند با تصویب شورای اسلامی اری میدر مواردی که امکان تأمین انواع سرانه، شوارع و معابر از زمین موردتفکیک و افراز میسر نباشد، شهرد

 . شهر معادل قیمت آن را به نر  کارشناسی دریافت نماید

شده و متخلفین، طبق قانون مجازات اسلامی و قانون تخلفات م هرگونه تخلف از موضوع این قانون در تفکیک یا افراز اراضی، جرم تلقی 5تبصره

 . اداری تحت پیگرد قانونی قرار خواهندگرفت

 28/8/1370قانون نحوه تقویم ابنیه ،املاک و اراضی مورد نیاز شهرداریها مصوب 

 جهت تأمین معوض ابنیه، املاک، اراضی شرعی و قانون مردم که در اختیار - 6تبصره 

 واحدهای مسکونی قابل واگااری% از اراضی و10گیرد دولت موظف است شهرداریها قرار می 

 رداریها اختصاص دهد تا پس از توافق بین مالکین ورا با قیمت تمام شده به شه

 .گرددشهرداریها به عنوان معوض تحویل

 عوارض ملی:

 عوارض اسناد رسمی :  -1

که پرداخت این عوارض بر عهده سر دفتران اسناد رسمی  می باشد  1362قانون بودجه سال  90% حق الثبت به استناد بند ج تبصره 8معادل 

با عنوان مدیر کل محترم  25/6/1370-13644/32/3اونت محترم هماهنگی امور عمرانی وزارت کشور طی نامه شماره که در تصریح آن مع

 ابلاغ گردید و این تعرفه توسط اداره امور اقتصادی و دارایی وصول و به حسا  شهرداری واریز می گردد

 عوارض صدور و تمدید گواهینامه ،گذر نامه و گذر مرزی  -2

% مبمالغ وصمولی اخما ممی گمردد.       5قانون ماکور عوارض صدور گواهینامه و گارنامه و گمارمرزی  قانون درآمد پایدار  4 ماده غ قانون برابر ابلا

وظیفه وصول و ابحال عوارض متقاضیان گواهینامه پایه یکم، دوم ، ویژه و موتورسیکلت به عهده نیمروی انتظمامی )راهنممایی و راننمدگی ( ممی      

 .راجعین به حسابی که شهرداری اعلام می نماید واریز می گرددباشد و توسط م
 آلایندگی عوارض -3

 زیست محیط از حفاظت ضوابط و استانداردها که محیط زیست آلاینده تولیدی واحدهای "افزوده ارزش بر مالیات قانون 38 ماده 1 تبصره طبق

 همچنمین  ،(بعمد  سمال  در اجرا  برای سال هر ماه اسفند پانزدهم تا )یستز محیط حفاظت سازمان اعلام و تشخیص طبق نمینمایند، رعایت را

 قیممت  از  )%1 (درصمد  یمک  پرداخمت  مشمول قانون، این موضوع متعلق عوارض و مالیات بر علاوه پتروشیمی، واحدهای و نفت پالایشگاههای

 می باشند. آلایندگی عوارض عنوان به فروش

 عوارض نوسازی :  -4

با اصلاحات و الحاقمات بعمدی بمه میمزان دو ونمیم       07/09/1347( قانون نوسازی و عمران شهری مصو  2ی موضوع ماده )نر  عوارض نوساز

 الیاتهای مستقیم تعیین می گردد .( قانون م64( ماده )3(ارزش معاملاتی آخرین تقویم صدر وتبصره ) 2.5%درصد )

 : خودروعوارض   -5

 ابتدای رشده است، مقر شهرداریها درآمدهای از بخشی به عنوان ی اسلامی مجلس شورا مصوبه درپی 1396 سال از که خودرو سالیانه عوارض

 .ممی شمود   ابلاغ شهرداریها به سازمان دارایی توسط نجا آ از و می رود وزارت کشور به مجلس در تصویب و آن جدید نر  تعیین از پس هرسال

 داده است اختصاص خودرو سالیانه ی عوارض به را خود 43  (ماده (بند است، لازم الاجرا 3871 سال ازابتدای که افزوده برارزش مالیات قانون

.  
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 نکات راهنما : 

وفق  1403  تصویب در بودجه کل کشور در سال پس ازمکاتبه با  اداره راه و شهرسازی و تسهیلات بافتهای فرسوده : 1

 .قانون مورد عمل خواهد گرفت 

قانون رفع موانع تولید رقابت پایر هزینه های صدور  59یق شهروندان جهت انبوه سازی به استناد ماده به منظور تشو: 2

 پروانه های ساختمانی بجز اداری و دولتی و موسسات عمومی بصورت ذیل محاسبه و اخا خواهد گردید.

 دریافت گردد. متر مربع مسکونی و یا تجاری عینا برابر دفترچه عوارض 1000در بناهای تا  –الف 

)در  ،خدماتیمتر مربع مسکونی (و یا زیر بناهای تجاری 2500متر مربع تا  1000در زیر بنای مسکونی )حد فاصل –  

)شمامل عموارض   درصد هزینه های پروانه همای سماختمانی    90متر مربع تجاری (  2000متر مربع تا  1000حد فاصل 

 اخا گردد. و خرید تراکم( زیربنا 

) در  ،خمدماتی متر مربع مسکونی ( یا زیر بناهمای تجاری 3500متر مربع تا  2500نای مسکونی ) حد فاصل در زیر ب-ج

 زیربنا)شامل عوارض درصد هزینه های پروانه های ساختمانی 85  (متر مربع تجاری2500امربع تمتر  2000حد فاصل 

 اخا گردد. و خرید تراکم( 

متمر مربمع    2500بمیش از   ،خمدماتی زیمر بناهمای تجاری   یامربع مسکونی متر  3500در زیر بنای مسکونی بیش از  -د

 اخا گردد.  و خرید تراکم(  زیربناو)شامل عوارض  درصد هزینه های پروانه های ساختمانی 80 ،خدماتیتجاری

 درصد بیشتر گردد.50سایر تخفیفات نباید از  وبافت های فرسوده  –سرمایه گااری –حداکثر تخفیفات ایام : 3

و  ، سازمانها و موسسات عمومی وابسته به دولمت ،بانکهما ،موسسمات ممالی    دولتی اداراتاماکن ،شرکتها ،ارگانها ، کلیه : 4

و در کلیمه محاسمبات آیمتم همای      مشمول تخفیف نممی گمردد.   که تامین اعتبار آنان از بوجه دولتی می باشد  ، اعتباری

 خواهند بود.جداول  ب عوارضات متعلقه این دفترچه مشمول سه برابر ضرای

درصورتی که تاییدیه درآمد در  کلیه هزینه واریزی توسط اشخاص به شهرداری که منجر به صدور پاسخ نگردیده  : 5

و بعد از  می باشد از پرداخت مابه تفاوت معاف سال جاری  همان سالهمان زمان اخا گردیده باشد مورد تایید بوده و تا 

مشرو  به ز محاسبه و پرداختی قبل بصورت بستانکار از مبلغ عوارضات کسر و مابه تفاوت عوارض برو اتمام سال جاری

چنانچه عوارض تا پایان سال بحور کامل  1402در خصوص پرونده های قبل سال .گردد می اخارعایت ضوابط شهر سازی 

 تسویه شده باشد مشمول مابه التفاوت نمی گردد. 

معتبر می باشد ومالک ملزم به دریافت پروانه تا انتهای سال می  تا پایان همان سالپرداختی های علی الحسا  پروانه 

 پس از محاسبه عوارض بروز، مبلغ پرداختی از عوارضات کسر می گردد .بستانکار و  رداختی مبلغ پ. در غیر اینصورت باشد 
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جهت ثبت  ه مالک پس از گاشت یکماه در صورت مراجعاعتبار بازدید کارشناسی ساختمان حداکثر یکماه می باشد. : 6

 محاسبه و اخا می گردد .  مجدد شناسیربه جز درخواستهای اصلاح پایانکار عوارض کادر خواست جدید ، 

ول ملک مورد مدر صورتیکه در زمان اخا هزینه ها جهت صدور هرگونه پاسخ قسمتی از ردیف های درآمدی که مش : 7

باشد شهرداری می بایست براساس نر  زمان پاسخ نسبت به برآورد هزینه ماکور در  نظر می گردیده است از قلم افتاده

 زمان مراجعه شهروند اقدام به وصول نماید.

قسمتی از ردیف های درآمدی  باشد . همچنین چنانچه مالک در زمان تخفیفات نسبت به تسویه کامل عوارض اقدام نموده

مبلغ   ، و تخفیفات شهرداری به اتمام رسیده باشد  قلم افتاده باشد ول ملک مورد نظر می گردیده است ازمکه مش

 مشمول تخفیفات زمان پرداخت می گردد. اصلاحی 

صدور پایانکار ساختمان علاوه بر رعایت ضوابط قبلی مانند ) اتمام محوطه سازی ، نمای ساختمان و ...( مالک یا مالکین  :8

 ت به موزائیک کردن پیاده رو و کاشت چند اصله نهال اقدام نماید.ساکن در حاشیه خیابانها می بایستی نسب

لف به تخریب کدر صورتی که در زمان صدور پروانه و دریافت حقوقات قانونی و تملک آن توسط شهرداری مالک م : 9

د سحح اشغال مجاز قسمتی از بنای قبلی بوده و در زمان پایانکار از تخریب بنای ماکور خودداری نماید ، برابر ضوابط مجد

باتوجه به وجود بنای ماکور محاسبه و اختلاف بنای بدست آمده با وضعیت موجود به عنوان بنای مازاد به کمیسیون ماده 

 صد اجرا و تقاضای صدور رای تخریب و هزینه های متعلقه برابر ضوابط و مصوبات اخا خواهد گردد.

 بنا و سحح اشغال محاسبه می گردد.بعد از احداث بنا پوشش شده باشد، جز زیر ف: درصورتی که حیا  خلوت با شیشه و سازه شفا10

خرید تراکم ، کسری ،تجاری و خدماتی ،  زیربنا: عوارض صدور پروانه احداث بنا  شامل : عوارض مسکونی ، عوارض  11

وعوارض فضای سبز  مدگیکارشناسی ، عوارض پیش آارزش افزوده تبدیل شدن به تجاری ،واحدهای مازاد عدد شاخص ، 

 می باشد. وآتش نشانی 

:جهت موسسات دولتی و شرکتهای وابسته به دولت و موسسات عمومی و واحد های وابسته به آنها سه برابر ضرایب 12

 کاربری مربوطه محاسبه می گردد.      

یه قضایی با شماره دادنامه قانون شهرداریها ،  ماده اصلاحی  قانون مابور و رو 101در خصوص  اعمال ماده  : 13

                                                                                                                                           ملاک عمل می باشد .  9/10/1402به تاریخ  140231390002617098

 قانون در آمد پایدار شهرداریها و دهیاریها 1صره بدستورالعمل اجرایی موضوع ت 19ند برابر ب P داراییمعاملات ارزش :  14

  می باشد. 1403سال شهرداری در  ملاک عمل 

بالاتر  مد نظر می باشد و همچنین   دارایی :چنانچه ملکی دارای چندین بر باشد در محاسبه عوارضات معبر با ارزش 15

جبهه خیابانی  که میدان با  دارایی ارزش ه واقع شده است عوارض براساس بالاترین درصورتیکه ملکی در میدان یا فلک

 .فلکه  منشعب می گیرد محاسبه خواهد شد

  1402حداکثر افزایش نسبت به سال ی کشور  سازمان شهرداریها و دهیاریها3/11/1402مور   58762برابر نامه :  16

 لحاظ گردید .  افزایش % 45 مجاز یتم های زیربنا و قابلیت تجاری و مازاد تراکمدر آو صرفا  % 40 در کلیه آیتم ها نهایتا 
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  یمسکون زیربنای عوارض:    عوارض نام
 :شماره و تاریخ لایحه قانون شهرداریها55ماده 26شهرداری به استناد بند : پیشنهاد دهنده

 در قانون2 ماده و شوراها قانون 80 ماده 16 بند استناد به شهر یاسلام یشورا:  کننده بیتصو مرجع
 1 تبصره موضوع ییاجرا دستورالعمل و 1/4/1401 مصوب هایاریده و هایشهردار نهیهز و داریپا آمد
 هایاریده و هایشهردار داریپا آمد در قانون 2 ماده

 :شماره و تاریخ مصوبه

 77سیون ماده یکم: ضمانت اجرای وصول وزارت کشور: مرجع تایید کننده 

                                        Z×Z´×P×A                                                                                                              اسبه عوارض:طریق مح

عوارض زیربنا )احداث اعیانی( از نوع مسکونی  به ازای هر متر مربع  ردیف

 احدی  و چند واحدیزیربنای مسکونی تک و

ماخذ و نحوه 

 1402محاسبه

 مصوب شورا 1403سال یشنهادیپ

1403 

 Z´ ×P×A  ×6 Z´ ×P×A  ×7.2 Z´ ×P×A  ×7.2 مترمربع200تا زیربنای  1

 Z´ ×P×A  ×6 Z´ ×P×A  ×7.2 Z´ ×P×A  ×7.2 مترمربع 300مترمربع تا زیربنای  200زیربنای از 2

 Z´ ×P×A  ×7 Z´ ×P×A  ×8.4 Z´ ×P×A  ×8.4 مترمربع 600ربنای مترمربع تا زی 300زیربنای از 3

 Z´ ×P×A  ×7 Z´ ×P×A  ×8.4 Z´ ×P×A  ×8.4 متر مربع به بالا 600از زیربنا  4

و مجتمددع هددا و تپارتمانهددای مسددکونی  برابددر  ددرایس تدددول فددو  نسددب  بدده اخددذ  مسددکونی تددک واحدددیهددای واحددد در  : 1تبصررر        

 مسکونی اقدام شود .عوارض زیربنا 

 زیربنای پارکینگ ساختمان که طبق  وابط الزام به تامین تن وتود دارد مشمول عوارض این بخش نمی گردد  :2تبصر        

     اشته املاکی که دارای اسناد تفکیکی تپارتمانی  می باشند درصورتیکه یکی از مالکین تقا ای احداث بنا ،توسعه و تغییر نقشه د :3تبصر         

 باشد  اخذ ر ای  کتبی کلیه مالکین  الزامی اس  .

در صورت درخواس  مالکین در خواس  ارتفاع بیشتر از  وابط مسکونی را داشته باشند پس از تائید کمیته فنی وتصدویس کمیسدیون    : 4تبصر        

 محاسبه و اخذ می گردد .       اضافه ارتفاع( ×ارتفاع دارد   طبقه ای که اضافه زیربنای ×Pz´ ×0.5×) ÷3       ماده پنج عوار ی به میزان

مترمربع می باشد چنانچه مساح  املاک از حد نصاب  وابط کمتر باشد 200قطعات مسکونی  شاخص مساح  زیر حدنصاب : 5تبصر 

 اخذ می گردد . شاخص مساح  زیر حدنصابازای هر مترمربع  به   A×P×z´× 50عوار ی به میزان 

مسددکونی بدده شدداخص دهندده زیددر حدنصدداب  مترمددی باشددد  7شدداخص دهندده زیددر حدنصدداب امددلاک بددا کدداربری مسددکونی  : 6تبصررر        

 به ازای هر متر کسری شاخص دهنه اخذ می گردد .     A×P×z´× 50به میزان   متر کمتر نباشد4شرطی که از

مترمربددع و خدددماتی  50مترمربددع ، هرواحددد تجدداری تددا  200تددا  هددر واحددد مسددکونیحددد نصدداب شدداخص حددداقع عرصدده  : 7تبصررر         

بعددد از اخددذ پرواندده یددا تخددرین مجددوز چنانچدده مددالکین  مددی باشدددکه ددوابط کدداربری مربوطدده  تخددرین  مترمربددع  ، بدده میددزان 50هددر  

 می گردد: به شرح ذیع اخذ عوارضنمایند  ( اقدام  و تو یحات  نسب  به افزایش واحد مسکونی ) مطابق عدد شاخصصادره 

 می باشد .  ´Zمنظور از ارزش دارایی ملاک عمع حاصع  رب ارزش دارایی و  ریس 

. 
 )ریال (به ازای هر واحد حداقل  مبلغ  به ازای هر واحد  نحوه محاسبه دارایی ملاک عملارزش 

 z´×M×P 000/000/25 ×24 ریال 30000کمتر از 

 z´×M×P 000/000/50 ×18 ریال 80000ریال تا  30000بین 

 z´×M×P 000/000/75 ×12 ریال  150000ریال تا  80000بین 

 z´×M×P 000/000/95 ×9.5 ریال  200000ریال تا 150000بین 

 z´×M×P 000/000/105 ×7.2 ریال  200000بیشتر از 

 =M    عدد  اب  
 

 M=50  (m2)  
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  یمسکون یزیربنا عوارض:    عوارض نام
 :شماره و تاریخ لایحه قانون شهرداریها55ماده 26شهرداری به استناد بند : پیشنهاد دهنده

 در ونقان2 ماده و شوراها قانون 80 ماده 16 بند استناد به شهر یاسلام یشورا:  کننده بیتصو مرجع
 1 تبصره موضوع ییاجرا دستورالعمل و 1/4/1401 مصوب هایاریده و هایشهردار نهیهز و داریپا آمد
 هایاریده و هایشهردار داریپا آمد در قانون 2 ماده

 :شماره و تاریخ مصوبه

 77سیون ماده یکم: ضمانت اجرای وصول وزارت کشور: مرجع تایید کننده 

  100از اینکدده در کمیسددیون  مدداده واحددد  مددازاد بددر  پرواندده  باشددد و  عدددد شدداخص عرصدده پاسددخ و  نباشددد پددس  تعددداد  چنانچدده افددزایش 

 اخذ می گردد  .  فو برابر با مبالغ  3مطرح و تبدیع واحد ابقاء گردد  عوار ی به میزان 

احداث پارکینگ در ساختمانهائی که امکان (  81به استناد  وابط  مصوب طرح تفصیلی )قسم   وابط  تامین پارکینگ صفحه    : 8تبصر         

صدور پروانه ساختمانی بدون درنظر گرفتن پارکینگ برای این گونه ساختمانها ممنوع اس  ولی در و  ارد اتباری اس  احداث تن وتود د

در هن ام صدور پروانه شهرداری می تواند بر اساس  وابط طرح تفصیلی نسب  به فروش پارکینگ برابر این  ) شرایط شش انه (  شرایط ذیع

صع از این تعرفه را به حساب پارکینگ عمومی  واریز و صرفاً در امر احداث پارکینگ عمومی مسقف و احداث درتمد حا و تعرفه  اقدام نماید

 پارکین های فضای باز و پارکینگ خطی هزینه گردد .

 متر و بیشتر قرار داشته و دسترسی به محع اتومبیع رو نداشته باشد. 45ساختمان در بر خیابانهای سریع السیر به عرض -1

 متر و بیشتر واقع شده ودسترسی به محع اتومبیع رو نداشته باشد. 24ساختمان در فاصله یکصد متری تقاطع خیابانهای به عرض  -2

 ساختمان در محلی قرار گرفته باشد که ورود به پارکینگ مستلزم قطع درختان باشدکه شهرداری اتازه قطع تن را نداده اس .-3

 گرفته باشد که به عل  عرض کم کوچه،امکان عبور اتومبیع نباشد. ساختمان در بر کوچه هایی قرار-4

 ساختمان در بر معبری قرار گرفته باشد که به عل  شیس زیاد ،احداث پارکینگ در تن از نظر فنی مقدور نباشد.-5

 .ارکینگ نموددر صورتیکه و ع و فرم زمین زیر ساختمان به صورتی باشد که از نظر فنی نتوان در سطح طبقات احداث پ-6

در زمان صدور  مسکونی  عوارض تامین پارکینگ با کاربری(  81به استناد  وابط  مصوب طرح تفصیلی )قسم   وابط  تامین پارکینگ صفحه 

) طبق  وابط  تخرین طرح  ملاک عمع  باب  هرمترمربع کسری پارکینگ   z´×P ×60پروانه در صورت داشتن شرایط شش گانه ذیع 

 حاسبه و اخذ می گردد. شهرداری ( م

باشد صرفا عوارض کسر ی مساح  پارکینگ به ازای هرمترمربع  پارکینگ مواردی که ترایش پارکینگ مشکع نداشتهمساح  درخصوص کسری 

60× z´×P   چنانچه مالک متقا ی حذف پارکینگ باشد پس از تایید  شرایط شش انه محاسبه و اخذ می گردد .در خصوص مواردی که خارج

اخذ     z´×P ×120 شهرداری می تواند به ازای هر متر مربع کسری پارکینگ در کاربری مسکونی  به میزان 5میته فنی ذیع کمیسیون ماده ک

 نماید . 
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  تجاری زیربناینام عوارض:   عوارض 

 :شماره و تاریخ لایحه قانون شهرداریها55ماده 26شهرداری به استناد بند : پیشنهاد دهنده
 در قانون2 ماده و شوراها قانون 80 ماده 16 بند استناد به شهر یاسلام یشورا:  کننده بیتصو مرجع

 1 تبصره موضوع ییاجرا دستورالعمل و 1/4/1401 مصوب هایاریده و هایشهردار نهیهز و داریپا آمد
 هایاریده و هایشهردار داریپا آمد در قانون 2 ماده

 :شماره و تاریخ مصوبه

 77سیون ماده یکم: ضمانت اجرای وصول وزارت کشور: مرجع تایید کننده 

                                                                          Z×Z´× P×A                                                                                                                                                                                                           طریق محاسبه عوارض:

با  تک واحدی یک متر مربع تجاری زیربناعوارض  ردیف

 دهنه وارتفاع مجاز به ازای هرمتر مربع

ماخذ و نحوه 

 1402محاسبه

 شورا مصوب 1403 سال یشنهادیپ

1403 

 Z´ ×P×A 14 ×Z´ ×P×A 17 ×Z´ ×P×A 17× زیرزمین 1
 Z´ ×P×A 21 ×Z´ ×P×A 26 ×Z´ ×P×A 26× همکف 2
 Z´ ×P×A 10 ×Z´ ×P×A 12 ×Z´ ×P×A 12× طبقه اول 3
 Z´ ×P×A 6.5 ×Z´ ×P×A 8 ×Z´ ×P×A 8× طبقه دوم و سوم 4
 Z´ ×P×A 5 ×Z´ ×P×A 6 ×Z´ ×P×A 6× طبقه چهارم به بالا 5
 Z´ ×P×A 8 ×Z´ ×P×A 10 ×Z´ ×P×A 10× نیم طبقه )بالکن داخع مغازه( 6

هددر مترمربددع اخددذ مددی گددردد . در صددورت  در صددورت احددداث یددک واحددد تجدداری عددوارض زیربنددا  برابددر ردیفهددای تدددول فددو   بدده ازای    

 افزایش واحدهای تجاری و یا احداث مجتمع تجاری عوارض زیربنا  برابر ردیفهای تدول ذیع به ازای هر مترمربع اخذ می گردد.

 زیربناعوارض = Z×Z´×P×(N+10)×A                                                                                                           طریق محاسبه عوارض:                      

ف
دی
ر

 

یک متر مربع از چند  زیربناعوارض 

واحد تجاری با ارتفاع دهنه مجاز 

 مقرر برای  هرمتر مربع

 ماخذ و نحوه محاسبه

 1402عوارض 
 شورا مصوب 1403سال یشنهادیپ

1403 

 Z´ ×P×(n+10) ×A1.4 ×Z´ ×P×(n+10) ×A1.7 ×Z´ ×P×(n+10) ×A1.7× زیرزمین 1
 Z´ ×P×(n+10) ×A2.1 ×Z´ ×P×(n+10) ×A2.6 ×Z´ ×P×(n+10) ×A2.6× همکف 2
 Z´ ×P×(n+10) ×A1 ×Z´ ×P×(n+10) ×A1.2 ×Z´ ×P×(n+10) ×A1.2× طبقه اول 3
 Z´ ×P×(n+10) ×A0.65 ×Z´ ×P×(n+10) ×A0.8 ×Z´ ×P×(n+10) ×A0.8× طبقه دوم و سوم 4

 Z´ ×P×(n+10) ×A0.5 ×Z´ ×P×(n+10) ×A0.6 ×Z´ ×P×(n+10) ×A0.6× قه چهارم و بالاترطب 5
 Z´ ×P×(n+10) ×A0.8 ×Z´ ×P×(n+10) ×A1 ×Z´ ×P×(n+10) ×A1× نیم طبقه )بالکن داخع مغازه( 6

یا بیشتر که دارای ورودی ها و فضاهای عمومی مشترک و درارتباط  واحد تجاری 4مجتمع تجاری عبارت اس  از مجموعه واحدهای تجاری و دفترکار در یک مالکی  با تعداد 

 با یکدی ر می باشند.

 Tمتدر    20مازاد بدر  T 80% برابر متر 10و مازاد ارزش معاملاتی  T متر بر اساس 10در محاسبه عوارض پذیره مجتمع های تجاری مانند پاساژ،تیمچه،سرای و امثالهم، تا عمق 

 مشروط بر اینکه تخرین تبهه از کوچه ی پشتی ملک کمتر نباشد. ارزش معاملاتی تبهه اول ملاک عمع می باشد T 40%متر 40و مازاد   T 50%متر  30ومازاد بر  60%

ددددای  واحدددهای اداری بانکها،موئسددات مددالی و اعتبدداری، بیمدده هددا و سددایر ادارات و شددرکتهای وابسددته بدده دولدد  و موسسددات عمددومی شددامع تعرفدده هددد    :  (1)تبصررر 

 فو  نمی باشد و می بایستی معادل سه برابر  رایس تدول فو  محاسبه گردد

% کمتددر از 20:عدوارض زیربندا زیدرزمین )پدایین تدر از همکدف( چنانچده قابلید  تجدداری شددن را داشدته باشدد بده ازای هدر طبقده پدایین تدر از زیدرزمین اول                   (2تبصرر  ) 

 محاسبه خواهد شد. عوارض زیربنا زیرزمین اول برای هر متر مربع 

 %   رایس  زیربنا تجاری در هر طبقه محاسبه و اخذ می گردد .50: انباری تجاری که بصورت ( 3تبصر )

ا شهر شیروان بوده و یا دارای سابقه پرداخ  عوارض زیربن 1365نوسازی بناهای تجاری موتود که قبع از تصویس اولین طرح تامع  سال  درخواس   در صورت (:4تبصر  )

% عوارض  50به  میزان  ، و پارکینگ یا مجوز پروانه تجاری از شهرداری می باشند بنای تجاری موتود بر اساس   وابط طرح تفصیلی و طبق دفترچه تعرفه سال مراتعه

                                                                                                                                                                                                              زیربنا بمیزان زیربنای قدیم دریاف  گردد. و این تبصره مشمول بنای تجاری فاقد سابقه نمی باشد.                  

 ی یک در بند محسوب می گردندو با  عوارض کاربری تجاری محاسبه می گردد.        تالارهای پذیرایی و تهان ردی با هر مساحت (:5تبصر  )

ض ویژه در صورتی ملکی، به صورت  واحدتجاری تلقی می گردد که دارای مجوز  تجاری یا پروانه ساخ  تجاری یا سابقه پرداخ  عوارض پارکینگ و عوار (:6تبصر  ) 

شهر شیروان بصورت تجاری استفاده شده باشد و با اخذ استعلام  از مجمع  1365بوده و قبع از تصویس اولین طرح تامع سال  تجاری از شهرداری و یا سند یک باب دکان

ی که سابقه پرداختی امور صنفی وتشخیص شهرداری و عکس هوایی و فیش تب و بر  و.در اینصورت صرفاً عوارض زیربنا تجاری محاسبه و دریاف  می شود. تز در موارد

 اشته باشند .                                                                                                              د

 



  18                                         1403دفترچه تعرفه عوارض  محلی و ارزش دارایی شهرداری  شیروان

 نماینده وزارت کشور                                                                                                                  رئیس شورای اسلامی شهرشیروان                                                                             شهردار شیروان     

        

 18 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 یتجار زیربنای عوارض    نام عوارض:   

 :شماره و تاریخ لایحه قانون شهرداریها55ماده 26شهرداری به استناد بند : هندهپیشنهاد د
 در قانون2 ماده و شوراها قانون 80 ماده 16 بند استناد به شهر یاسلام یشورا:  کننده بیتصو مرجع

 1 تبصره موضوع ییاجرا دستورالعمل و 1/4/1401 مصوب هایاریده و هایشهردار نهیهز و داریپا آمد
 هایاریده و هایشهردار داریپا آمد در قانون 2 دهما

 :شماره و تاریخ مصوبه

 77سیون ماده یکم: ضمانت اجرای وصول وزارت کشور: مرجع تایید کننده 

                                                    همکف محاسبه می گردد زیربنا%عوارض 50نیم طبقه تجاری خارج از زیربنای مفید تجاری در قسم  فوقانی کاربری غیر تجاری  زیربناعوارض  (:7تبصر  

 در کلیه مجتمع های تجاری رعای  تبهه بندی مصوب این دفترچه لحاظ و محاسبه گردد.         (:8تبصر  

با عنای  به حذف روا  های املاک تجاری حاشیه تمهوری  و بازارچه شقایق و امکان پیش روی طولی املاک عوارض زیر بنای  تجاری  مساح  ( : 9بصر  ت  

                                سبه و اخذ می گردد .  برابر رایس  تدول محا 30میزان   روا  به

را داشته باشند پس از تائید کمیته فنی وتصدویس کمیسدیون مداده     تجاری رتفاع بیشتر از  وابطدر صورت درخواس  مالکین در خواس  ا( : 10بصر  ت

در صدورت  محاسدبه و اخدذ مدی گدردد .        اضافه ارتفاع( ×طبقه ای که اضافه ارتفاع دارد   بنایزیر ×Z´×P×  1) ÷3       پنج عوار ی به میدزان 

 برابر فرمول فو  محاسبه و اخذ می گردد .60احداث بانک با 

عوار دی بده   رعاید  نشدده باشدد       5چنانچه حد نصاب تفکیک کاربری تجاری مطابق  با  وابط  طرح تفصیلی  و رای  کمیسدیون  مداده     ( :11تبصر  

مترمربدع  50به ازای هر متر کسری مساح  به شرخ ذیع قابع وصول می باشد . کسری حد نصاب تجاری ته  ارا ی کمتدر از    A×P×z´× 50میزان  

  ردد.مترمربع و بالاتر برابر فرمول محاسبه  اخذ می گ100% فرمول و در املاک 50مترمربع 100مترمربع تا 50اخذ ن ردد ، در املاک با مساح  

مترمربددع و  50مترمربددع ، هرواحددد تجدداری تددا   200تددا ) عدددد شدداخص(  حددداقع عرصدده مددورد نیدداز هددر واحددد مسددکونی    ( :12تبصررر  

بعدد از اخدذ پروانده یدا تخدرین مجدوز       چنانچده مدالکین    مدی باشددکه   دوابط کداربری مربوطده     تخدرین   مترمربع  ، بده میدزان   50  تاخدماتی 

 :گردد یم اخذ عیذ شرح به عوارض ندینما  اقدام(   حاتیتو  و شاخص عدد مطابق) تجاری  نسب  به افزایش واحد صادره 

 می باشد .  ´Zمنظور از ارزش دارایی ملاک عمع حاصع  رب ارزش دارایی و  ریس      

 

 )ریال (به ازای هر واحد حداقل  مبلغ  به ازای هر واحد  نحوه محاسبه دارایی ملاک عمل  ارزش

 z´×M×P 000/000/25 ×24 ریال 30000کمتر از 

 z´×M×P 000/000/50 ×18 ریال 80000ریال تا  30000بین 

 z´×M×P 000/000/75 ×12 ریال  150000ریال تا  80000بین 

 z´×M×P 000/000/95 ×9.5 ریال  200000ریال تا 150000بین 

 z´×M×P 000/000/105 ×7.2 ریال  200000بیشتر از 

 M=50  (m2)  

  
  100واحددد  مددازاد بددر  پرواندده  باشددد و  عدددد شدداخص عرصدده پاسددخ و  نباشددد پددس از اینکدده در کمیسددیون  مدداده   تعددداد   چنانچدده افددزایش

 اخذ می گردد  .محاسبه و  3 پس از اعمال  ریس  و تبدیع واحد ابقاء گردد  عوارض مطرح

احداث پارکینگ در ساختمانهائی که امکان (  81ینگ صفحه به استناد  وابط  مصوب طرح تفصیلی )قسم   وابط  تامین پارک : 13تبصر         

صدور پروانه ساختمانی بدون درنظر گرفتن پارکینگ برای این گونه ساختمانها ممنوع اس  ولی در شرایط و  احداث تن وتود دارد اتباری اس  

تفصیلی نسب  به فروش پارکینگ برابر این تعرفه  در هن ام صدور پروانه شهرداری می تواند بر اساس  وابط طرح  ) شرایط شش انه (  ذیع

درتمد حاصع از این تعرفه را به حساب پارکینگ عمومی  واریز و صرفاً در امر احداث پارکینگ عمومی مسقف و احداث پارکین های  و اقدام نماید

 فضای باز و پارکینگ خطی هزینه گردد .

 
 

=M     عدد  اب  
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 یتجار زیربنای عوارض  نام عوارض:  

 :ماره و تاریخ لایحهش قانون شهرداریها55ماده 26شهرداری به استناد بند : پیشنهاد دهنده
 در قانون2 ماده و شوراها قانون 80 ماده 16 بند استناد به شهر یاسلام یشورا:  کننده بیتصو مرجع

 1 تبصره موضوع ییاجرا دستورالعمل و 1/4/1401 مصوب هایاریده و هایشهردار نهیهز و داریپا آمد
 هایاریده و هایشهردار داریپا آمد در قانون 2 ماده

 :تاریخ مصوبهشماره و 

 77سیون ماده یکم: ضمانت اجرای وصول وزارت کشور: مرجع تایید کننده 

 متر و بیشتر قرار داشته و دسترسی به محع اتومبیع رو نداشته باشد. 45ریع السیر به عرض ساختمان در بر خیابانهای س-1

 متر و بیشتر واقع شده ودسترسی به محع اتومبیع رو نداشته باشد. 24ساختمان در فاصله یکصد متری تقاطع خیابانهای به عرض  -2

 زم قطع درختان باشدکه شهرداری اتازه قطع تن را نداده اس .ساختمان در محلی قرار گرفته باشد که ورود به پارکینگ مستل-3

 ساختمان در بر کوچه هایی قرار گرفته باشد که به عل  عرض کم کوچه،امکان عبور اتومبیع نباشد.-4

 ساختمان در بر معبری قرار گرفته باشد که به عل  شیس زیاد ،احداث پارکینگ در تن از نظر فنی مقدور نباشد.-5

 .تیکه و ع و فرم زمین زیر ساختمان به صورتی باشد که از نظر فنی نتوان در سطح طبقات احداث پارکینگ نموددر صور-6

در زمان صدور  تجاری عوارض تامین پارکینگ با کاربری(  81به استناد  وابط  مصوب طرح تفصیلی )قسم   وابط  تامین پارکینگ صفحه 

) طبق  وابط  تخرین طرح  ملاک عمع  باب  هرمترمربع کسری پارکینگ Z´×P  80 × پروانه در صورت داشتن شرایط شش گانه ذیع

 حاسبه و اخذ می گردد. شهرداری ( م

باشد صرفا عوارض کسر ی مساح  پارکینگ به ازای  پارکینگ مواردی که ترایش پارکینگ مشکع نداشتهمساح  درخصوص کسری 

چنانچه مالک متقا ی حذف پارکینگ باشد  شرایط شش انه  خصوص مواردی که خارج محاسبه و اخذ می گردد .در   Z´×P×80هرمترمربع 

 به میزان  تجاری شهرداری می تواند به ازای هر متر مربع کسری پارکینگ در کاربری 5پس از تایید کمیته فنی ذیع کمیسیون ماده 

240×Z´×P     . اخذ نماید 

که درخواس  امتیاز تجاری  برابر با  وابط طرح های  توسعه و عمران شهری  و  یا مصدوبات  کمیسدیون    املاک واقع در کاربری غیر تجاری  : (14تبصر  

و از متقا دیانی کده بدر خدلاف پروانده       زیربنا  تجاری بدوده به میزان این عوارض  مشمول پرداخ   و نیز طبقات غیر همکف در کاربری تجاری دارند5ماده 

بده اسدتناد رای هیدات عمدومی  دیدوان      ه و  اند پس از طرح در کمیسیون ماده صد،طبق رای صادرقدام نموده ساختمانی نسب  به احداث تجاری ا

طیق تدول و تیصره های ذیع محاسدبه   عوارض به نرخ روز  علاوه بر ترایم به نرخ سال ساخ ،   25/11/83مورخه  587اداری به شماره دادنامه عدال  

احدا ی بیشتر از  وابط باشد مجوزی ته  تغییر کاربری ملک در زمدان تجدیدد بندا محسدوب     ی تجاری نانچه زیربنا لازم بذکر اس  چگردد. می و وصول 

 . می باشد تجاری احدا ی  بنای مازادنشده و صرفا ته  

 1403شورا مصوب 1403 سال یشنهادیپ 1402 سال یشنهادیپ عنوان ردیف

 مجتمع و پاساژ تجاری تک واحدی مجتمع و پاساژ یتجاری تک واحد مجتمع و پاساژ تجاری تک واحدی  

 Z´×P ×A32 ×Z´×P ×A40 ×Z´×P ×A40 ×Z´×P ×A50 ×Z´×P ×A40 ×Z´×P ×A50× زیرزمین 1

 Z´×P ×A100 ×Z´×P ×A105 ×Z´×P ×A124 ×Z´×P ×A130 ×Z´×P ×A124 ×Z´×P ×A130× همکف 2

 Z´×P ×A115 ×Z´×P ×A115 ×Z´×P ×A140 ×Z´×P ×A140 ×Z´×P ×A140 ×Z´×P ×A140× همکف محور مرکزی 

 Z´×P ×A25 ×Z´×P ×A35 ×Z´×P ×A30 ×Z´×P ×A40 ×Z´×P ×A30 ×Z´×P ×A40× طبقه اول 3

 Z´×P ×A15 ×Z´×P ×A23 ×Z´×P ×A18.5 ×Z´×P ×A28.5 ×Z´×P ×A18.5 ×Z´×P ×A28.5× طبقه دوم  4

 Z´×P ×A15 ×Z´×P ×A23 ×Z´×P ×A18.5 ×Z´×P ×A28.5 ×Z´×P ×A18.5 ×Z´×P ×A28.5× طبقه سوم به بالا 5

  ریس همان طبقه %60  ریس همان طبقه %60  ریس همان طبقه %60 انباری تجاری  6

گلسدتان و خیابدان    محور مرکزی شامع : خیابان امام ر ا)ع( و  خیابان امام خمینی)ره( حدفاصع میدان معلم تا میدان امام علی)ع( و خیابان سعدی تا چهدارراه 

 متر می باشد . 100کاشانی تا چهارراه تن  و کوچه های منتهی به خیابان اصلی تا عمق 

 –رابدر  ب3.25% 60تدا  40 –برابدر  2.5% 40% تدا 20 و مدازاد    مطابق تدول بالا% 20غیر تجاری  تادر کاربری ی تجار زیربنای عوارضدر مورد :(15تبصر  

 .مصوب لحاظ می شود در هر طبقه ر  تدول براب 5% 80مازاد  –برابر  4.5% 80% تا60مازاد 

 واستقلال، یتمهور خ هیحاش  یتجار یکیتفک املاک بجز)اند شده واقع یتجار یکاربر در  رید مصوب یوطرحها یلیتفص طرح برابر که یاملاک:(16تبصر  

 یکاربر از استفاده صورت در باشد یم یتجار ابقوسو عوارض هرگونه پرداخ   وفاقد(  مزاحم یوکارگاهها ازادگان وشهرک امام شهرک یها بازارچه

 .گردد یم اخذ و محاسبهعوارض مربوطه  برابر عرصه کع ته ی تجار زیربنای عوارض یتجار

تدول و تبصره های فو   برابر 3 معادل یعموم موسسات و یدولت ادارات و مهیب یها شرک  ، ها بانک ، یاعتبار و یمال موسسات مورد در:(17تبصر  

 . باشد یمک عمع  ملا
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 یتجار زیربنای عوارض  نام عوارض  

 :شماره و تاریخ لایحه قانون شهرداریها55ماده 26شهرداری به استناد بند : پیشنهاد دهنده
 آمد در قانون2 ماده و شوراها قانون 80 ماده 16 بند استناد به هرش یاسلام یشورا:  کننده بیتصو مرجع

 قانون 2 ماده 1 تبصره موضوع ییاجرا دستورالعمل و 1/4/1401 مصوب هایاریده و هایشهردار نهیهز و داریپا
 هایاریده و هایشهردار داریپا آمد در

 :شماره و تاریخ مصوبه

 77سیون ماده یکم: ی وصولضمانت اجرا وزارت کشور: مرجع تایید کننده 

 

 ایو یتجار ژهیو عوارض و نگیپارک عوارض پرداخ  سابقه ای ساخ  پروانه ای مجوز یدارا که گردد یم یتلق موتود یتجار صورت به یملک یصورت در: (18تبصر  

 باشد دکان باب کی سند

 تدول  طبق همکف طبقه عوارض%50 یتجار ریغ یکاربر یفوقان قسم  در یجارت دیمف یربنایز از خارج یتجار طبقه مین  افزوده ارزش عوارض:  (19تبصر  

 . گردد یم محاسبه

 محاسبه و اخذ می گردد .  2در طبقات غیر همکف با  ریس تجاری  افزوده در کاربری غیر تجاری ارزش   (20تبصر  

و   عدوارض مربوطده    6طبق تبصره  عرصه  یکاربرتغییر از یناش  افزوده ارزش بر عوارضمحاسبه می شود . ی تجار یکاربر  وابط با ییرایپذ یتالارها: (21تبصر 

 . و اخذ می گردد ه محاسب) عوارض فو  (   20و تبصره  15برابر تبصره  عوارض زیربنا  تجاری
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 یومذهب ی،هنر یفرهنگ ،ی،ورزش یآموزش یکاربر بازیربنا ) غیر مسکونی و تجاری (  عوارض نام عوارض:  

 :شماره و تاریخ لایحه قانون شهرداریها55ماده 26شهرداری به استناد بند : پیشنهاد دهنده
 در قانون2 ماده و شوراها قانون 80 ماده 16 بند استناد به شهر یسلاما یشورا:  کننده بیتصو مرجع

 1 تبصره موضوع ییاجرا دستورالعمل و 1/4/1401 مصوب هایاریده و هایشهردار نهیهز و داریپا آمد
 هایاریده و هایشهردار داریپا آمد در قانون 2 ماده

 :شماره و تاریخ مصوبه

 77سیون ماده یکم: نت اجرای وصولضما وزارت کشور: مرجع تایید کننده 

 Z×Z´×P×A                                  طریق محاسبه عوارض:

 شورا مصوب 1403 سال یشنهادیپ 1402سال  مصوب عوارض به ازای هر متر مربع ردیف

1403 
 Z´×P ×A8 ×Z´×P ×A10 ×Z´×P ×A10× زیرزمین 1

 Z´×P ×A8 ×Z´×P ×A10 ×Z´×P ×A10× همکف 2

 Z´×P ×A8 ×Z´×P ×A10 ×Z´×P ×A10× طبقه اول 3

 Z´×P ×A8 ×Z´×P ×A10 ×Z´×P ×A10× طبقه دوم  4

 Z´×P ×A8 ×Z´×P ×A10 ×Z´×P ×A10× طبقه سوم به بالا 5

 Z´×P ×A8 ×Z´×P ×A10 ×Z´×P ×A10× نیم طبقه  6

 Z´×P ×A8 ×Z´×P ×A10 ×Z´×P ×A10× انباری در زیرزمین یا همکف 7

 Z´×P ×A8 ×Z´×P ×A10 ×Z´×P ×A10× اماکن ورزشی دارای موافق  از تربی  بدنی 8

 Z´×P ×A4 ×Z´×P ×A5 ×Z´×P ×A5× مساتد، دارالقرتن، حوزه علمیه و...برابر تراکم پایه  9

باشدد   بازرگدانی اساسنامه تنها شرک  ها و موسسات دولتی و وابسته به دول  و موسسات عمومی  و واحدهای وابسته به تنها که  (:1تبصر  )

 .برابر  رایس تدول فو  محاسبه می گردد 3تعرفه خواهد شد  در غیر اینصورت عوارض زیربنا طبق  زیربنا مشمول  کع

برخلاف پروانه ساختمانی صادره نسدب  بده افدزایش بندا یدا تبددیع تن        1رصورتی که متولیان  ساختمان های ذکر شده در تبصره د(:2تبصر )

از اخدذ   کده فقدط پدس   100کمیسیون مداده   5علاوه بر تریمه کمیسیون بجز تبصره  100اقدام نمایند پس از طرح پرونده در کمیسیون ماده 

و همچنین داد نامده   25/11/83مورخه  587وصول میشود . بر اساس دادنامه شماره  زیربنای عوارض متعلقه و تریمه پایانکار صادر شود مابق

ی دیوان عدال  اداری پس از وصول ترایم ساختمانی به نرخ زمان وقدوع تخلدف ، عدوارض متعلقده بده      مهیات عمو 3/2/85مورخه  48شماره 

 نرخ روزمحاسبه و اخذ می ردد.

قانون شهرداری ها  دائر کردن دفتر وکال  ومطس و دفتراسناد رسمی و ازدواج و طلا  و دفتر روزنامده و   55ماده  24ندطبق ب( :3تبصر )

 .از نظر این قانون استفاده تجاری محسوب نمی شود مترمربع  24حداکثر تا مجله و دفتر مهندسی بوسیله مالک

% عدوارض مسداح  کداربری    50، تمفدی تاداتر ، پیسد  دوچرخده سدواری و...      اماکن ومستحد ات فاقدسقف مانند زمین ورزشدی  : (4تبصر )

 ای هرمترمربع اخذ می گردد .زمربوطه به ا

و در صورتیکه متولی تن سازمانها ، ادارات و دست اههای دولتی باشند برابر ردیف 0چنانچه متولی مردم باشند  رایس  9ص ردیف در خصو

 تدول محاسبه و اخذ می گردد 9
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 یومذهب ی،هنر یفرهنگ ،ی،ورزش یآموزش یکاربر بازیربنا ) غیر مسکونی و تجاری (  عوارض نام عوارض:  

 :شماره و تاریخ لایحه قانون شهرداریها55ماده 26شهرداری به استناد بند : پیشنهاد دهنده
 در قانون2 ماده و شوراها قانون 80 ماده 16 بند استناد به شهر یاسلام یشورا:  کننده بیتصو عمرج
 1 تبصره موضوع ییاجرا دستورالعمل و 1/4/1401 مصوب هایاریده و هایشهردار نهیهز و داریپا آمد
 هایاریده و هایشهردار داریپا آمد در قانون 2 ماده

 :شماره و تاریخ مصوبه

 77سیون ماده یکم: ضمانت اجرای وصول وزارت کشور: کننده  مرجع تایید

را داشته باشند پس از تائید کمیتده فندی وتصدویس    رتفاع بیشتر از  وابط در کاربریهای خدماتی در صورت درخواس  مالکین در خواس  ا( : 5ر  تبص

محاسدبه و اخدذ مدی        اضرافه ارتفراع(   ×طبقه ای که اضافه ارتفاع دارد   زیربنای ×Z´×P×0.5) ÷3       کمیسیون ماده پنج عوار ی به میدزان 

  گردد

احداث پارکیندگ در سداختمانهائی کده امکدان       (  81به استناد  وابط  مصوب طرح تفصیلی )قسم   وابط  تامین پارکینگ صفحه  : ( 6تبصر     

صدور پروانه ساختمانی بدون درنظر گرفتن پارکینگ برای ایدن گونده سداختمانها ممندوع اسد  ولدی در       و  احداث تن وتود دارد اتباری اس  

در هن ام صدور پروانه شهرداری می تواند بر اساس  وابط طرح تفصیلی نسب  به فروش پارکیندگ برابدر ایدن     ) شرایط شش انه (  شرایط ذیع

درتمد حاصع از این تعرفه را به حساب پارکینگ عمومی  واریز و صرفاً در امر احداث پارکیندگ عمدومی مسدقف و احدداث      و تعرفه  اقدام نماید

 ز و پارکینگ خطی هزینه گردد .پارکین های فضای با

 متر و بیشتر قرار داشته و دسترسی به محع اتومبیع رو نداشته باشد. 45ساختمان در بر خیابانهای سریع السیر به عرض -1

 متر و بیشتر واقع شده ودسترسی به محع اتومبیع رو نداشته باشد. 24ساختمان در فاصله یکصد متری تقاطع خیابانهای به عرض  -2

 ساختمان در محلی قرار گرفته باشد که ورود به پارکینگ مستلزم قطع درختان باشدکه شهرداری اتازه قطع تن را نداده اس .-3

 ساختمان در بر کوچه هایی قرار گرفته باشد که به عل  عرض کم کوچه،امکان عبور اتومبیع نباشد.-4

 اد ،احداث پارکینگ در تن از نظر فنی مقدور نباشد.ساختمان در بر معبری قرار گرفته باشد که به عل  شیس زی-5

 .در صورتیکه و ع و فرم زمین زیر ساختمان به صورتی باشد که از نظر فنی نتوان در سطح طبقات احداث پارکینگ نمود-6

در زمان صدور خدماتی   عوارض تامین پارکینگ با کاربری(  81به استناد  وابط  مصوب طرح تفصیلی )قسم   وابط  تامین پارکینگ صفحه  

) طبق  وابط  تخرین طرح  ملاک عمع  باب  هرمترمربع کسری پارکینگ   Z´×P×60پروانه در صورت داشتن شرایط شش گانه ذیع 

 حاسبه و اخذ می گردد. شهرداری ( م

 5فنی ذیع کمیسیون ماده چنانچه مالک متقا ی حذف پارکینگ باشد پس از تایید کمیته  شرایط شش انه  در خصوص مواردی که خارج 

 خذ نماید .ا    Z´×P×180 به میزان  خدماتی فو   شهرداری می تواند به ازای هر متر مربع کسری پارکینگ در کاربری

 28/8/90-16551/42/41طبق دستور العمع شماره در خارج از محدوده خدماتی و در حریم   هر گونه مجوز تغییر کاربری:   ( 7تبصر   

ته  صدور مجوز های  اقدام می گردد. 5و تائید کمیسیون ماده ، کارگروه امور زیربنایی با کسس مجوز از سازمان تهاد کشاورزی  استانداری

خارج از محدوده خدماتی شهر کلیه رعای  گذر و بازگشایی و تماده سازی این مسیر برعهده مالک بوده و شهرداری هیچ گونه مساولیتی در 

 قبال ت ن ندارد .

سایر کاربریهای خدماتی به منزله کسس درتمد، تولید و خدمات بوده باعث افزایش ارزش ملک –ا توته به اینکه به غیر از کاربری فضای سبز ب

به میزان عرصه  سطح اشغال در محدوده طرح ورودی ها ودر خارج از محدوده ورودی ها  Z´×P×A 55×می گردد لذا باب  بهاء خدماتی 

×Z´×P×A 25  علاوه بر عوارض فو  به میزان زیربنا با توته به نوع کاربری عوارض زیربنا محاسبه و اخذ می گردد .سبه می گردد.محا 

متر ، از سم  غرب ازمیدان امام علی تا 1700منظور از طرح ورودی ها محدوده طرح تامع تا خانلق ، از سم  شر  از میدان معلم تا مساف  

 ب از میدان کوهنورد تا ابتدای روستای چلو ) تاده شیرکوه ( می باشد .متر ، واز سم  تنو1400مساف  
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 یدرمان - یبهداشت یکاربر بازیربنا ) غیر مسکونی و تجاری (  عوارضنام عوارض:  

 :شماره و تاریخ لایحه قانون شهرداریها55ماده 26شهرداری به استناد بند : پیشنهاد دهنده
 در قانون2 ماده و شوراها قانون 80 ماده 16 بند استناد به شهر یاسلام یشورا:  کننده بیتصو جعمر

 1 تبصره موضوع ییاجرا دستورالعمل و 1/4/1401 مصوب هایاریده و هایشهردار نهیهز و داریپا آمد
 هایاریده و هایشهردار داریپا آمد در قانون 2 ماده

 :شماره و تاریخ مصوبه

 77سیون ماده یکم: ضمانت اجرای وصول وزارت کشور: د کننده مرجع تایی

 سال یشنهادیپ 1402مصوب سال  عوارض به ازای هر متر مربع ردیف

1403 

 شورا مصوب

1403 
 Z´×P ×A14 ×Z´×P ×A17 ×Z´×P ×A17× زیرزمین 1

 Z´×P ×A14 ×Z´×P ×A17 ×Z´×P ×A17× همکف 2

 Z´×P ×A14 ×Z´×P ×A17 ×Z´×P ×A17× طبقه اول 3

 Z´×P ×A14 ×Z´×P ×A17 ×Z´×P ×A17× طبقه دوم  4

 Z´×P ×A14 ×Z´×P ×A17 ×Z´×P ×A17× طبقه سوم به بالا 5

 Z´×P ×A14 ×Z´×P ×A17 ×Z´×P ×A17× نیم طبقه  6

 Z´×P ×A7 ×Z´×P ×A8.5 ×Z´×P ×A8.5× انباری در زیرزمین یا همکف 7

 درمانی  زیربناعوارض = Z×Z´×P×A                                                                                                  طریق محاسبه عوارض:

( : مطس پزشکان، دندانپزشکان، رادیولوژیس  ها، سونوگرافی، داروخانه ها در صورت تقا ای صدور پروانه ساختمانی مخدتلط در یدک بندا    1تبصره 

اینکه  وابط و مقررات تاری مقرر در طرح مورد عمع، انجام این امر را مقدور بداند، عوارض متعلقه برای هر کاربری بطور تداگانده  مشروط به 

 .و بر اساس تعرفه مربوط محاسبه خواهد شد

داروخانه هدا بده عندوان تجداری      . مطس پزشکان، دندانپزشکان، رادیولوژیس  ها، سونوگرافی از پرداخ  عوارض تجاری معاف می باشند(: 2 تبصره

 .حساب می شوند و بایستی عوارض تجاری پرداخ  نمایند

برابر  1.5شفا )تا قبع تن ( ته  تمرکز زدایی و مشکلات ترافیکی  -4ر ا  امام-فروسی–( : در محور مرکزی و نیز خیابان   خیام 3تبصره )

 محاسبه و اخذ می گردد .  0.8با  ریس  ته  تشویق در سایر معابر و رایس تدول فو  

: در صورت درخواس  مالکین در خواس  ارتفاع بیشتر از  وابط در کاربریهای خدماتی را داشته باشدند پدس از تائیدد کمیتده فندی      ( 4تبصر      

محاسدبه و  رتفراع(     اضافه ا ×زیربنای طبقه ای که اضافه ارتفاع دارد   ×Z´×P×0.5) 3÷       وتصویس کمیسیون ماده پنج عوار ی به میدزان 

 اخذ می گردد .

(    احداث پارکینگ در ساختمانهائی که امکان احداث 81به استناد  وابط  مصوب طرح تفصیلی )قسم   وابط  تامین پارکینگ صفحه  : ( 5تبصر 

ممنوع اس  ولی در شرایط ذیدع )   تن وتود دارد اتباری اس   و صدور پروانه ساختمانی بدون درنظر گرفتن پارکینگ برای این گونه ساختمانها

شرایط شش انه (  در هن ام صدور پروانه شهرداری می تواند بر اساس  وابط طرح تفصیلی نسب  به فروش پارکیندگ برابدر ایدن تعرفده  اقددام      

و احداث پارکین های فضدای   نماید و درتمد حاصع از این تعرفه را به حساب پارکینگ عمومی  واریز و صرفاً در امر احداث پارکینگ عمومی مسقف

 باز و پارکینگ خطی هزینه گردد .
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 یدرمان - یبهداشت یکاربر بازیربنا ) غیر مسکونی و تجاری (  عوارضنام عوارض:  

 :شماره و تاریخ لایحه قانون شهرداریها55ماده 26شهرداری به استناد بند : پیشنهاد دهنده
 در قانون2 ماده و شوراها قانون 80 ماده 16 بند استناد به شهر یاسلام یشورا:  کننده بیتصو مرجع

 1 تبصره موضوع ییاجرا دستورالعمل و 1/4/1401 مصوب هایاریده و هایشهردار نهیهز و داریپا آمد
 هایاریده و هایشهردار داریپا آمد در قانون 2 ماده

 :شماره و تاریخ مصوبه

 77سیون ماده یکم: ضمانت اجرای وصول وزارت کشور: مرجع تایید کننده 

 متر و بیشتر قرار داشته و دسترسی به محع اتومبیع رو نداشته باشد. 45ساختمان در بر خیابانهای سریع السیر به عرض -1

 ع شده ودسترسی به محع اتومبیع رو نداشته باشد.متر و بیشتر واق 24ساختمان در فاصله یکصد متری تقاطع خیابانهای به عرض  -2

 ساختمان در محلی قرار گرفته باشد که ورود به پارکینگ مستلزم قطع درختان باشدکه شهرداری اتازه قطع تن را نداده اس .-3

 ساختمان در بر کوچه هایی قرار گرفته باشد که به عل  عرض کم کوچه،امکان عبور اتومبیع نباشد.-4

 ن در بر معبری قرار گرفته باشد که به عل  شیس زیاد ،احداث پارکینگ در تن از نظر فنی مقدور نباشد.ساختما-5

 .در صورتیکه و ع و فرم زمین زیر ساختمان به صورتی باشد که از نظر فنی نتوان در سطح طبقات احداث پارکینگ نمود-6

در زمان صدور خدماتی   عوارض تامین پارکینگ با کاربری(  81رکینگ صفحه به استناد  وابط  مصوب طرح تفصیلی )قسم   وابط  تامین پا 

) طبق  وابط  تخرین طرح  ملاک عمع  باب  هرمترمربع کسری پارکینگ   Z´×P×60پروانه در صورت داشتن شرایط شش گانه ذیع 

 حاسبه و اخذ می گردد. شهرداری ( م

شهرداری  5مالک متقا ی حذف پارکینگ باشد پس از تایید کمیته فنی ذیع کمیسیون ماده چنانچه  شرایط شش انه  .در خصوص مواردی که خارج 

 خذ نماید .ا    Z´×P×180 به میزان  فو   خدماتی می تواند به ازای هر متر مربع کسری پارکینگ در کاربری

 28/8/90-16551/42/41طبق دستور العمع شماره در خارج از محدوده خدماتی و در حریم   هر گونه مجوز تغییر کاربری  ( 3تبصر         

ته  صدور مجوز های  اقدام می گردد.و تائید کمیسیون ماده ، کارگروه امور زیربنایی  با کسس مجوز از سازمان تهاد کشاورزی استانداری

و شهرداری هیچ گونه مساولیتی در خارج از محدوده خدماتی شهر کلیه رعای  گذر و بازگشایی و تماده سازی این مسیر برعهده مالک بوده 

 قبال ت ن ندارد .

سایر کاربریهای خدماتی به منزله کسس درتمد، تولید و خدمات بوده باعث افزایش ارزش ملک –با توته به اینکه به غیر از کاربری فضای سبز 

دی ها ودر خارج از محدوده ورودی ها به میزان عرصه  سطح اشغال در محدوده طرح ورو Z´×P×A 55×می گردد لذا باب  بهاء خدماتی 

×Z´×P×A 25  .علاوه بر عوارض فو  به میزان زیربنا با توته به نوع کاربری عوارض زیربنا محاسبه و اخذ می گردد .محاسبه می گردد 

ب ازمیدان امام علی تا متر ، از سم  غر1700منظور از طرح ورودی ها محدوده طرح تامع تا خانلق ، از سم  شر  از میدان معلم تا مساف  

 متر ، واز سم  تنوب از میدان کوهنورد تا ابتدای روستای چلو ) تاده شیرکوه ( می باشد .1400مساف  
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 یانتظام یبناها و یادار یکاربر بازیربنا ) غیر مسکونی و تجاری (  عوارضنام عوارض:  

 :شماره و تاریخ لایحه قانون شهرداریها55ماده 26شهرداری به استناد بند : پیشنهاد دهنده
 در قانون2 ماده و شوراها قانون 80 ماده 16 بند استناد به شهر یاسلام یشورا:  کننده بیتصو مرجع

 1 تبصره موضوع ییاجرا دستورالعمل و 1/4/1401 مصوب هایاریده و هایشهردار نهیهز و داریپا آمد
 هایاریده و هایشهردار داریپا آمد در قانون 2 ماده

 :شماره و تاریخ مصوبه

 77سیون ماده یکم: ضمانت اجرای وصول وزارت کشور: مرجع تایید کننده 

 اداری زیربناارض عو= Z×Z´×P×A                                                                                                  طریق محاسبه عوارض:

 نحو  و ماخذ نوع عوارض ردیف

 به عوارض محاسبه

 متر هر یازا

 1402مربع

 

 پیشنهادی

 1403سال

 مصوب شورا

1403 

 همکف 1

× Z´×P ×A 40 ×Z´×P ×A50 ×Z´×P ×A50 

 طبقه اول 2

 طبقه دوم به بعد 3

 زیرزمین و انباری  4

 نیم طبقه 5

مزبددور در خصددوص واحددد هددای اداری مددی باشددد کدده رعایدد   ددوابط و مقددررات مربددوط از تملدده طددرح    ( : وصددول عددوارض 1تبصددره)

 مصوب)هادی،تفصیلی( حسس مورد ،ملاک عمع قرار می گیرد.

در صورتیکه سطح اشغال، مازاد بر  وابط طرح تفصیلی باشد.به ازای هر مترمربع بنای مدازاد   5(: پس ازاخذ مجوز از کمیسیون ماده 2تبصره )

 بر سطح اشغال مازاد تراکم پایه  محاسبه و اخذمی گردد.

را داشته باشند پس از تائید کمیته فنی وتصدویس   رتفاع بیشتر از  وابط در کاربریهای اداری در صورت درخواس  مالکین در خواس  ا( : 3تبصر      

محاسدبه و اخدذ مدی        اضافه ارتفراع(  ×اضافه ارتفاع دارد   طبقه ای که زیربنای ×Z´×P× 60) ÷3       کمیسیون ماده پنج عوار ی به میدزان 

 گردد 

احداث پارکینگ در سداختمانهائی کده امکدان      (  81به استناد  وابط  مصوب طرح تفصیلی )قسم   وابط  تامین پارکینگ صفحه  : ( 4تبصر     

پارکینگ برای این گونده سداختمانها ممندوع اسد  ولدی در       صدور پروانه ساختمانی بدون درنظر گرفتنو  احداث تن وتود دارد اتباری اس  

در هن ام صدور پروانه شهرداری می تواند بر اساس  وابط طرح تفصیلی نسب  به فروش پارکینگ برابر ایدن   ) شرایط شش انه (  شرایط ذیع

در امر احداث پارکینگ عمدومی مسدقف و احدداث     درتمد حاصع از این تعرفه را به حساب پارکینگ عمومی  واریز و صرفاً و تعرفه  اقدام نماید

 پارکین های فضای باز و پارکینگ خطی هزینه گردد .
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 یانتظام یبناها و یادار یکاربر بازیربنا ) غیر مسکونی و تجاری (  عوارضنام عوارض:  

 :شماره و تاریخ لایحه قانون شهرداریها55ماده 26شهرداری به استناد بند : پیشنهاد دهنده
 آمد در قانون2 ماده و شوراها قانون 80 ماده 16 بند استناد به هرش یاسلام یشورا:  کننده بیتصو مرجع

 2 ماده 1 تبصره موضوع ییاجرا دستورالعمل و 1/4/1401 مصوب هایاریده و هایشهردار نهیهز و داریپا
 هایاریده و هایشهردار داریپا آمد در قانون

 :شماره و تاریخ مصوبه

 77سیون ماده یکم: ی وصولضمانت اجرا وزارت کشور: مرجع تایید کننده 

 متر و بیشتر قرار داشته و دسترسی به محع اتومبیع رو نداشته باشد. 45ساختمان در بر خیابانهای سریع السیر به عرض -1

 متر و بیشتر واقع شده ودسترسی به محع اتومبیع رو نداشته باشد. 24ای به عرض ساختمان در فاصله یکصد متری تقاطع خیابانه -2

 ساختمان در محلی قرار گرفته باشد که ورود به پارکینگ مستلزم قطع درختان باشدکه شهرداری اتازه قطع تن را نداده اس .-3

 عبور اتومبیع نباشد.ساختمان در بر کوچه هایی قرار گرفته باشد که به عل  عرض کم کوچه،امکان -4

 ساختمان در بر معبری قرار گرفته باشد که به عل  شیس زیاد ،احداث پارکینگ در تن از نظر فنی مقدور نباشد.-5

 .در صورتیکه و ع و فرم زمین زیر ساختمان به صورتی باشد که از نظر فنی نتوان در سطح طبقات احداث پارکینگ نمود-6

اداری در زمان صدور پروانه  -(  عوارض تامین پارکینگ با کاربری  خدماتی81تفصیلی )قسم   وابط  تامین پارکینگ صفحه به استناد  وابط  مصوب طرح  

باب  هرمترمربع کسری پارکینگ  ) طبق  وابط  تخرین طرح  ملاک عمع شهرداری ( محاسبه و اخذ می   Z´×P×60در صورت داشتن شرایط شش گانه ذیع 

 گردد. 

شهرداری می تواند به  5اردی که خارج شرایط شش انه  چنانچه مالک متقا ی حذف پارکینگ باشد پس از تایید کمیته فنی ذیع کمیسیون ماده .در خصوص مو

 اخذ نماید .    Z´×P×360 ازای هر متر مربع کسری پارکینگ در کاربری اداری و بانکها    به میزان

استانداری با  28/8/90-16551/42/41در خارج از محدوده خدماتی و در حریم  طبق دستور العمع شماره  ربریهر گونه مجوز تغییر کا:    (5تبصر         

اقدام می گردد. ته  صدور مجوز های خارج از محدوده  5و تائید کمیسیون ماده ، کارگروه امور زیربنایی  کسس مجوز از سازمان تهاد کشاورزی 

 شایی و تماده سازی این مسیر برعهده مالک بوده و شهرداری هیچ گونه مساولیتی در قبال ت ن ندارد .خدماتی شهر کلیه رعای  گذر و بازگ

سایر کاربریهای خدماتی به منزله کسس درتمد، تولید و خدمات بوده باعث افزایش ارزش ملک می گردد لذا –با توته به اینکه به غیر از کاربری فضای سبز 

محاسبه می   Z´×P×A× 25به میزان عرصه  سطح اشغال در محدوده طرح ورودی ها ودر خارج از محدوده ورودی ها  Z´×P×A× 55باب  بهاء خدماتی 

 گردد.علاوه بر عوارض فو  به میزان زیربنا با توته به نوع کاربری عوارض زیربنا محاسبه و اخذ می گردد .

متر ، از سم  غرب ازمیدان امام علی تا مساف  1700  از میدان معلم تا مساف  منظور از طرح ورودی ها محدوده طرح تامع تا خانلق ، از سم  شر

 متر ، واز سم  تنوب از میدان کوهنورد تا ابتدای روستای چلو ) تاده شیرکوه ( می باشد .1400

 50هددر   اداریمترمربددع و  50تددا  مترمربددع ، هرواحددد تجدداری 200حددداقع عرصدده مددورد نیدداز هددر واحددد مسددکونی ) عدددد شدداخص(  تددا   ( :6تبصررر          

از اخددذ پرواندده یدا تخددرین مجددوز صدادره نسددب  بدده    بعدد چنانچدده مددالکین  مدی باشدددکه  ددوابط کدداربری مربوطدده  تخدرین   بدده میددزانمترمربدع  ،  

 اخذ می گردد:  به شرح ذیع ) مطابق عدد شاخص ( اقدام نمایند  عوارض اداریافزایش واحد  

 می باشد .  ´Zعمع حاصع  رب ارزش دارایی و  ریس منظور از ارزش دارایی ملاک 

 

 )ریال (به ازای هر واحد حداقل  مبلغ  به ازای هر واحد  نحوه محاسبه ارزش دارایی ملاک عمل 

 z´×M×P 000/000/25 ×24 ریال 30000کمتر از 

 z´×M×P 000/000/50 ×18 ریال 80000ریال تا  30000بین 

 z´×M×P 000/000/75 ×12 ال ری 150000ریال تا  80000بین 

 z´×M×P 000/000/95 ×9.5 ریال  200000ریال تا 150000بین 

 z´×M×P 000/000/105 ×7.2 ریال  200000بیشتر از 

 M=50  (m2)  

 
 =M    عدد  اب  

 
  100واحددد  مددازاد بددر  پرواندده  باشددد و  عدددد شدداخص عرصدده پاسددخ و  نباشددد پددس از اینکدده در کمیسددیون  مدداده   تعددداد  چنانچدده افددزایش 

 اخذ می گردد  .محاسبه و  3 پس از اعمال  ریس  بدیع واحد ابقاء گردد  عوارضو ت مطرح
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 یصنعت یکاربر بازیربنا ) غیر مسکونی و تجاری (  عوارضنام عوارض:  

 :شماره و تاریخ لایحه قانون شهرداریها55ماده 26شهرداری به استناد بند : پیشنهاد دهنده
 در قانون2 دهما و شوراها قانون 80 ماده 16 بند استناد به شهر یاسلام یشورا:  کننده بیتصو مرجع

 1 تبصره موضوع ییاجرا دستورالعمل و 1/4/1401 مصوب هایاریده و هایشهردار نهیهز و داریپا آمد
 هایاریده و هایشهردار داریپا آمد در قانون 2 ماده

 :شماره و تاریخ مصوبه

 77سیون ماده یکم: ضمانت اجرای وصول وزارت کشور: مرجع تایید کننده 

       Z×Z´×P×A                                     طریق محاسبه عوارض:

ف
دی
ر

 

ماخذ و نحو   عوارض صنعتی

محاسبه عوارض به 

هر متر  ازای

 1402مربع

 یشنهادیپ

 1403سال

 شورا مصوب

1403 

  زیرزمین  1
×Z´×P ×A17 

 
×Z´×P ×A20 

 
×Z´×P ×A20 2  همکف 

 طبقه اول و به بالا  3

  انبار صنعتی 4
×Z´×P ×A8.5 

 
×Z´×P ×A10 

 
×Z´×P ×A10 

 

رح (: وصول عوارض مزبور در خصوص واحدهایی که کاربری واحد مورد نظر صنعتی باشد و یا تنکه کاربری غیرمرتبط بوده کده بدا طد   1تبصره )

 حسس مورد تغییر کاربری یافته باشد برابر  رایس تدول فو  محاسبه و اخذ می گردد. 5مو وع در کمیته فنی و یا کمیسیون ماده 

(: چنانچه در قسمتی از کاربری مذکور، واحدهای مسکونی، تجاری یا اداری احداث شود، عوارض تن مطابق تعرفه های مربوطده وصدول   2تبصره )

 خواهد شد .

 عوارض بنای گلخانه های مسقف کشاورزی با مصالح مانند: پولیکا، چوب و پوشش پلاستیک و شیشه مشمول عوارض نمی شود. (:3)هتبصر

را داشته باشند پس از تائید کمیته فندی وتصدویس   رتفاع بیشتر از  وابط در کاربریهای خدماتی در صورت درخواس  مالکین در خواس  ا( : 4تبصر      

 محاسبه و اخذ می گردد     اضافه ارتفاع( ×طبقه ای که اضافه ارتفاع دارد   زیربنای ×Z´×P×0.5) ÷3       میزان بهه پنج عوار ی کمیسیون ماد

احدداث پارکیندگ در سداختمانهائی کده امکدان        (  81به استناد  وابط  مصوب طرح تفصیلی )قسم   وابط  تامین پارکینگ صدفحه   : ( 5تبصر     

صدور پروانه ساختمانی بدون درنظر گرفتن پارکیندگ بدرای ایدن گونده سداختمانها ممندوع اسد  ولدی در         و  تود دارد اتباری اس  احداث تن و

در هن ام صدور پروانه شهرداری می تواند بر اساس  وابط طرح تفصیلی نسب  به فدروش پارکیندگ برابدر ایدن      ) شرایط شش انه (  شرایط ذیع

مد حاصع از این تعرفه را به حساب پارکینگ عمومی  واریز و صرفاً در امدر احدداث پارکیندگ عمدومی مسدقف و احدداث       درت و تعرفه  اقدام نماید

 پارکین های فضای باز و پارکینگ خطی هزینه گردد .
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 یصنعت یکاربر بازیربنا ) غیر مسکونی و تجاری (  عوارضنام عوارض:  

 :شماره و تاریخ لایحه قانون شهرداریها55ماده 26شهرداری به استناد بند : پیشنهاد دهنده
 در قانون2 ماده و شوراها قانون 80 ماده 16 بند استناد به شهر یاسلام یشورا:  کننده بیتصو مرجع

 1 تبصره موضوع ییاجرا دستورالعمل و 1/4/1401 مصوب هایاریده و هایشهردار نهیهز و داریپا آمد
 هایاریده و هایشهردار داریپا آمد در قانون 2 ماده

 :شماره و تاریخ مصوبه

 77سیون ماده یکم: ضمانت اجرای وصول وزارت کشور: مرجع تایید کننده 

 تومبیع رو نداشته باشد.متر و بیشتر قرار داشته و دسترسی به محع ا 45ساختمان در بر خیابانهای سریع السیر به عرض -1

 متر و بیشتر واقع شده ودسترسی به محع اتومبیع رو نداشته باشد. 24ساختمان در فاصله یکصد متری تقاطع خیابانهای به عرض  -2

 ساختمان در محلی قرار گرفته باشد که ورود به پارکینگ مستلزم قطع درختان باشدکه شهرداری اتازه قطع تن را نداده اس .-3

 ختمان در بر کوچه هایی قرار گرفته باشد که به عل  عرض کم کوچه،امکان عبور اتومبیع نباشد.سا-4

 ساختمان در بر معبری قرار گرفته باشد که به عل  شیس زیاد ،احداث پارکینگ در تن از نظر فنی مقدور نباشد.-5

 .نتوان در سطح طبقات احداث پارکینگ نموددر صورتیکه و ع و فرم زمین زیر ساختمان به صورتی باشد که از نظر فنی -6

در زمان خدماتی   عوارض تامین پارکینگ با کاربری(  81به استناد  وابط  مصوب طرح تفصیلی )قسم   وابط  تامین پارکینگ صفحه  

طرح  ملاک  ) طبق  وابط  تخرین باب  هرمترمربع کسری پارکینگ   Z´×P×60صدور پروانه در صورت داشتن شرایط شش گانه ذیع 

 حاسبه و اخذ می گردد. عمع شهرداری ( م

 5چنانچه مالک متقا ی حذف پارکینگ باشد پس از تایید کمیته فنی ذیع کمیسیون ماده  ) شرایط شش انه ( .در خصوص مواردی که خارج 

 خذ نماید .ا    Z´×P×180 به میزان خدماتی فو    شهرداری می تواند به ازای هر متر مربع کسری پارکینگ در کاربری

-16551/42/41طبق دستور العمع شماره در خارج از محدوده خدماتی و در حریم   هر گونه مجوز تغییر کاربری  (  6تبصر         

ته  صدور  اقدام می گردد.و تائید کمیسیون ماده ، کارگروه امور زیربنایی  با کسس مجوز از سازمان تهاد کشاورزی  استانداری 28/8/90

جوز های خارج از محدوده خدماتی شهر کلیه رعای  گذر و بازگشایی و تماده سازی این مسیر برعهده مالک بوده و شهرداری هیچ گونه م

 مساولیتی در قبال ت ن ندارد .

افزایش ارزش  سایر کاربریهای خدماتی به منزله کسس درتمد، تولید و خدمات بوده باعث–با توته به اینکه به غیر از کاربری فضای سبز 

به میزان عرصه  سطح اشغال در محدوده طرح ورودی ها ودر خارج از محدوده  Z´×P×A 55×ملک می گردد لذا باب  بهاء خدماتی 

علاوه بر عوارض فو  به میزان زیربنا با توته به نوع کاربری عوارض زیربنا محاسبه و اخذ می محاسبه می گردد.  Z´×P×A 25×ورودی ها 

 گردد .

متر ، از سم  غرب ازمیدان امام علی 1700ور از طرح ورودی ها محدوده طرح تامع تا خانلق ، از سم  شر  از میدان معلم تا مساف  منظ

 متر ، واز سم  تنوب از میدان کوهنورد تا ابتدای روستای چلو ) تاده شیرکوه ( می باشد .1400تا مساف  
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 یساتیتاس و یکارگاه یکاربر باا ) غیر مسکونی و تجاری ( زیربن عوارضنام عوارض: 

 :شماره و تاریخ لایحه قانون شهرداریها55ماده 26شهرداری به استناد بند : پیشنهاد دهنده
 در قانون2 ماده و شوراها قانون 80 ماده 16 بند استناد به شهر یاسلام یشورا:  کننده بیتصو مرجع

 1 تبصره موضوع ییاجرا دستورالعمل و 1/4/1401 مصوب هایاریده و هایشهردار نهیهز و داریپا آمد
 هایاریده و هایشهردار داریپا آمد در قانون 2 ماده

 :شماره و تاریخ مصوبه

 77سیون ماده یکم: ضمانت اجرای وصول وزارت کشور: مرجع تایید کننده 

                      Z×Z´×P×A                                   طریق محاسبه عوارض:

ف
دی
ر

 

ماخذ و نحو   عوارض صنعتی

محاسبه عوارض 

هر متر  ازایبه 

 1402مربع

 یشنهادیپ

 1403سال

 شورا مصوب

1403 

  زیرزمین  1
×Z´×P ×A17 

 
×Z´×P ×A20 

 
×Z´×P ×A20 2  همکف 

 طبقه اول و به بالا  3

  انبار صنعتی 4
×Z´×P ×A8.5 

 
×Z´×P ×A10 

 
×Z´×P ×A10 

 .درصورت داشتن انباری متصع به کارگاه برای محاسبه عوارض انباری طبق فرمول تدول فو  محاسبه و اخذ گردد (:1تبصر )    

تائید کمیته فندی وتصدویس    را داشته باشند پس ازرتفاع بیشتر از  وابط در کاربریهای خدماتی در صورت درخواس  مالکین در خواس  ا( : 2تبصر      

 محاسبه و اخذ می گردد     اضافه ارتفاع( ×طبقه ای که اضافه ارتفاع دارد   زیربنای ×Z´×P×0.5) ÷3       کمیسیون ماده پنج عوار ی به میزان

در سداختمانهائی کده امکدان     احدداث پارکیندگ    (  81به استناد  وابط  مصوب طرح تفصیلی )قسم   وابط  تامین پارکینگ صدفحه   : ( 3تبصر     

صدور پروانه ساختمانی بدون درنظر گرفتن پارکیندگ بدرای ایدن گونده سداختمانها ممندوع اسد  ولدی در         و  احداث تن وتود دارد اتباری اس  

برابدر ایدن    در هن ام صدور پروانه شهرداری می تواند بر اساس  وابط طرح تفصیلی نسب  به فدروش پارکیندگ   ) شرایط شش انه (  شرایط ذیع

درتمد حاصع از این تعرفه را به حساب پارکینگ عمومی  واریز و صرفاً در امدر احدداث پارکیندگ عمدومی مسدقف و احدداث        و تعرفه  اقدام نماید

 پارکین های فضای باز و پارکینگ خطی هزینه گردد .
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 یساتیتاس و یکارگاه یکاربر بازیربنا ) غیر مسکونی و تجاری (  عوارضض: نام عوار

 :شماره و تاریخ لایحه قانون شهرداریها55ماده 26شهرداری به استناد بند : پیشنهاد دهنده
 در قانون2 ماده و شوراها قانون 80 ماده 16 بند استناد به شهر یاسلام یشورا:  کننده بیتصو مرجع

 1 تبصره موضوع ییاجرا دستورالعمل و 1/4/1401 مصوب هایاریده و هایشهردار نهیهز و داریپا آمد
 هایاریده و هایشهردار داریپا آمد در قانون 2 ماده

 :شماره و تاریخ مصوبه

 77سیون ماده یکم: ضمانت اجرای وصول وزارت کشور: مرجع تایید کننده 

 و دسترسی به محع اتومبیع رو نداشته باشد.متر و بیشتر قرار داشته  45ساختمان در بر خیابانهای سریع السیر به عرض -1

 متر و بیشتر واقع شده ودسترسی به محع اتومبیع رو نداشته باشد. 24ساختمان در فاصله یکصد متری تقاطع خیابانهای به عرض  -2

 ا نداده اس .ساختمان در محلی قرار گرفته باشد که ورود به پارکینگ مستلزم قطع درختان باشدکه شهرداری اتازه قطع تن ر-3

 ساختمان در بر کوچه هایی قرار گرفته باشد که به عل  عرض کم کوچه،امکان عبور اتومبیع نباشد.-4

 ساختمان در بر معبری قرار گرفته باشد که به عل  شیس زیاد ،احداث پارکینگ در تن از نظر فنی مقدور نباشد.-5

 .شد که از نظر فنی نتوان در سطح طبقات احداث پارکینگ نموددر صورتیکه و ع و فرم زمین زیر ساختمان به صورتی با-6

در زمان صدور خدماتی   عوارض تامین پارکینگ با کاربری(  81به استناد  وابط  مصوب طرح تفصیلی )قسم   وابط  تامین پارکینگ صفحه  

طبق  وابط  تخرین طرح  ملاک عمع  ) باب  هرمترمربع کسری پارکینگ   Z´×P×60پروانه در صورت داشتن شرایط شش گانه ذیع 

 حاسبه و اخذ می گردد. شهرداری ( م

 5چنانچه مالک متقا ی حذف پارکینگ باشد پس از تایید کمیته فنی ذیع کمیسیون ماده  شرایط شش انه  .در خصوص مواردی که خارج 

 خذ نماید .ا    Z´×P×180 میزان به خدماتی فو    شهرداری می تواند به ازای هر متر مربع کسری پارکینگ در کاربری

 28/8/90-16551/42/41طبق دستور العمع شماره در خارج از محدوده خدماتی و در حریم   هر گونه مجوز تغییر کاربری  (  4تبصر         

ته  صدور مجوز های  دد.اقدام می گرو تائید کمیسیون ماده ، کارگروه امور زیربنایی  با کسس مجوز از سازمان تهاد کشاورزی  استانداری

خارج از محدوده خدماتی شهر کلیه رعای  گذر و بازگشایی و تماده سازی این مسیر برعهده مالک بوده و شهرداری هیچ گونه مساولیتی در 

 قبال ت ن ندارد .

دمات بوده باعث افزایش ارزش ملک سایر کاربریهای خدماتی به منزله کسس درتمد، تولید و خ–با توته به اینکه به غیر از کاربری فضای سبز 

 ×به میزان عرصه  سطح اشغال در محدوده طرح ورودی ها ودر خارج از محدوده ورودی ها   Z´×P×A × 55می گردد لذا باب  بهاء خدماتی

Z´×P×A × 25   .و اخذ می گردد .علاوه بر عوارض فو  به میزان زیربنا با توته به نوع کاربری عوارض زیربنا محاسبه محاسبه می گردد 

متر ، از سم  غرب ازمیدان امام علی تا 1700منظور از طرح ورودی ها محدوده طرح تامع تا خانلق ، از سم  شر  از میدان معلم تا مساف  

 متر ، واز سم  تنوب از میدان کوهنورد تا ابتدای روستای چلو ) تاده شیرکوه ( می باشد .1400مساف  
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 Z×Z´×P×A                                    به عوارض:محاسنحو   

ف
دی
ر

 

 شورا مصوب 1403 سال یشنهادیپ 1402مصوب سال  عوارض به ازای هر متر مربع

1403 

 Z´×P ×A17  ×Z´×P ×A20  ×Z´×P ×A20×  هتع ها و اماکن گردش ری و مسافرخانه ها 1

 Z´×P ×A40  ×Z´×P ×A50  ×Z´×P ×A50×  فضاهای تجاری داخع هتع ها و تالارهای داخع هتع 2

 

قانون توسعه صنع  ایران ردی و تهان ردی عوارض زیربنا صدور پروانه ته  هتع ها و اماکن گردش ری و  8( : به استناد قانون ماده 1تبصر )  

 مسافرخانه ها با بخش صنایع خواهد بود و برابر  رایس تدول مذکور محاسبه می ردد .

% سطح اشغال مجاز از زیربنای همکف ته  کاربریهای تانبی  ) تجاری و تالار (   با دسترسی از داخع مجموعده  منظدور   15تا سقف  (: 2تبصر )  

 شده و با این تعرفه و مازاد برتن طبق تعرفه کاربری مورد استفاده و اخذ می گردد .

پس از تائید کمیته فندی وتصدویس    باشندرا داشته  وابط در کاربریهای خدماتی  رتفاع بیشتر ازدر صورت درخواس  مالکین در خواس  ا( : 3تبصر      

 محاسبه و اخذ می گردد     اضافه ارتفاع( ×طبقه ای که اضافه ارتفاع دارد   زیربنای ×Z´×P×0.5) ÷3       کمیسیون ماده پنج عوار ی به میزان

احدداث پارکیندگ در سداختمانهائی کده امکدان        (  81 وابط  تامین پارکینگ صدفحه   به استناد  وابط  مصوب طرح تفصیلی )قسم  : ( 4تبصر     

صدور پروانه ساختمانی بدون درنظر گرفتن پارکیندگ بدرای ایدن گونده سداختمانها ممندوع اسد  ولدی در         و  احداث تن وتود دارد اتباری اس  

د بر اساس  وابط طرح تفصیلی نسب  به فدروش پارکیندگ برابدر ایدن     در هن ام صدور پروانه شهرداری می توان ) شرایط شش انه (  شرایط ذیع

درتمد حاصع از این تعرفه را به حساب پارکینگ عمومی  واریز و صرفاً در امدر احدداث پارکیندگ عمدومی مسدقف و احدداث        و تعرفه  اقدام نماید

 پارکین های فضای باز و پارکینگ خطی هزینه گردد .

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 

 

 ها مسافرخانه و یگردشگر اماکن و ها هتل جهتتجاری ( زیربنا ) غیر مسکونی و  عوارضنام عوارض:   

 :شماره و تاریخ لایحه قانون شهرداریها55ماده 26شهرداری به استناد بند : پیشنهاد دهنده
 در قانون2 ماده و شوراها قانون 80 ماده 16 بند استناد به شهر یاسلام یشورا:  کننده بیتصو مرجع

 1 تبصره موضوع ییاجرا دستورالعمل و 1/4/1401 مصوب هایاریده و هایشهردار نهیهز و داریپا آمد
 هایاریده و هایشهردار داریپا آمد در قانون 2 ماده

 :شماره و تاریخ مصوبه

 77سیون ماده یکم: ضمانت اجرای وصول وزارت کشور: مرجع تایید کننده 
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 ها مسافرخانه و یگردشگر اماکن و ها هتل جهتزیربنا ) غیر مسکونی و تجاری (  عوارضنام عوارض:   

 :شماره و تاریخ لایحه قانون شهرداریها55ماده 26شهرداری به استناد بند : پیشنهاد دهنده
 در قانون2 ماده و شوراها قانون 80 ماده 16 بند استناد به شهر یاسلام یشورا:  کننده بیتصو مرجع

 1 تبصره موضوع ییاجرا دستورالعمل و 1/4/1401 مصوب هایاریده و هایشهردار نهیهز و داریپا آمد
 هایاریده و هایشهردار داریپا آمد در قانون 2 ماده

 :شماره و تاریخ مصوبه

 77سیون ماده یکم: ضمانت اجرای وصول وزارت کشور: مرجع تایید کننده 

 متر و بیشتر قرار داشته و دسترسی به محع اتومبیع رو نداشته باشد. 45در بر خیابانهای سریع السیر به عرض  ساختمان-1

 متر و بیشتر واقع شده ودسترسی به محع اتومبیع رو نداشته باشد. 24ساختمان در فاصله یکصد متری تقاطع خیابانهای به عرض  -2

 ود به پارکینگ مستلزم قطع درختان باشدکه شهرداری اتازه قطع تن را نداده اس .ساختمان در محلی قرار گرفته باشد که ور-3

 ساختمان در بر کوچه هایی قرار گرفته باشد که به عل  عرض کم کوچه،امکان عبور اتومبیع نباشد.-4

 ور نباشد.ساختمان در بر معبری قرار گرفته باشد که به عل  شیس زیاد ،احداث پارکینگ در تن از نظر فنی مقد-5

 .در صورتیکه و ع و فرم زمین زیر ساختمان به صورتی باشد که از نظر فنی نتوان در سطح طبقات احداث پارکینگ نمود-6

در زمان صدور خدماتی   عوارض تامین پارکینگ با کاربری(  81به استناد  وابط  مصوب طرح تفصیلی )قسم   وابط  تامین پارکینگ صفحه  

) طبق  وابط  تخرین طرح  ملاک عمع  باب  هرمترمربع کسری پارکینگ   Z´×P×60شتن شرایط شش گانه ذیع پروانه در صورت دا

 حاسبه و اخذ می گردد. شهرداری ( م

 5چنانچه مالک متقا ی حذف پارکینگ باشد پس از تایید کمیته فنی ذیع کمیسیون ماده  شرایط شش انه  .در خصوص مواردی که خارج 

 خذ نماید .ا    Z´×P×180 به میزان خدماتی فو    ند به ازای هر متر مربع کسری پارکینگ در کاربریشهرداری می توا

 28/8/90-16551/42/41طبق دستور العمع شماره در خارج از محدوده خدماتی و در حریم   هر گونه مجوز تغییر کاربری  (  5تبصر         

ته  صدور مجوز های  اقدام می گردد.و تائید کمیسیون ماده ، کارگروه امور زیربنایی  رزی با کسس مجوز از سازمان تهاد کشاو استانداری

خارج از محدوده خدماتی شهر کلیه رعای  گذر و بازگشایی و تماده سازی این مسیر برعهده مالک بوده و شهرداری هیچ گونه مساولیتی در 

 قبال ت ن ندارد .

سایر کاربریهای خدماتی به منزله کسس درتمد، تولید و خدمات بوده باعث افزایش ارزش ملک –فضای سبز با توته به اینکه به غیر از کاربری 

به میزان عرصه  سطح اشغال در محدوده طرح ورودی ها ودر خارج از محدوده ورودی ها  Z´×P×A× 55می گردد لذا باب  بهاء خدماتی 

Z´×P×A × 25 .میزان زیربنا با توته به نوع کاربری عوارض زیربنا محاسبه و اخذ می گردد . علاوه بر عوارض فو  بهمحاسبه می گردد 

متر ، از سم  غرب ازمیدان امام علی تا 1700منظور از طرح ورودی ها محدوده طرح تامع تا خانلق ، از سم  شر  از میدان معلم تا مساف  

 ای چلو ) تاده شیرکوه ( می باشد .متر ، واز سم  تنوب از میدان کوهنورد تا ابتدای روست1400مساف  
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 نبارداری حمل و نقل و ا  یکاربرزیربنا ) غیر مسکونی و تجاری (  جهت  عوارض نام عوارض:  

 :شماره و تاریخ لایحه قانون شهرداریها55ماده 26شهرداری به استناد بند : پیشنهاد دهنده
 در قانون2 ماده و شوراها قانون 80 ماده 16 بند استناد به شهر یاسلام یشورا:  کننده بیتصو مرجع

 1 تبصره موضوع ییااجر دستورالعمل و 1/4/1401 مصوب هایاریده و هایشهردار نهیهز و داریپا آمد
 هایاریده و هایشهردار داریپا آمد در قانون 2 ماده

 :شماره و تاریخ مصوبه

 77سیون ماده یکم: ضمانت اجرای وصول وزارت کشور: مرجع تایید کننده 

 Z×Z´×P×Aطریقه محاسبه عوارض:                                          

 نوع کاربری صدور پروانه ساختمانی ردیف

ماخذ و نحو  محاسبه 

 1402عوارض 

 مصوب شورا  1403پیشنهادی سال 

1403 

 رو باز پوشید  سر رو باز سرپوشید   رو باز سرپوشید  

 Z´×P ×A10 ×Z´×P ×A5 ×Z´×P ×A12 ×Z´×P ×A6 ×Z´×P ×A12 ×Z´×P ×A6× حمع و نقع و پایانه ها 1

 Z´×P ×A9 ×Z´×P ×A4.5 ×Z´×P ×A11 ×Z´×P ×A6 ×Z´×P ×A11 ×Z´×P ×A6× انبارداری 2

را داشته باشدند پدس از تائیدد کمیتده      اداری  –ریهای خدماتی رتفاع بیشتر از  وابط در کاربدر صورت درخواس  مالکین در خواس  ا( : 1تبصر     

    اضرافه ارتفراع(   ×طبقره ای کره اضرافه ارتفراع دارد       زیربنرای  ×Z´×P ×0.5) ÷3       فنی وتصویس کمیسیون ماده پنج عوار ی به میزان

 محاسبه و اخذ می گردد 

احداث پارکینگ در ساختمانهائی که امکدان    (  81بط  تامین پارکینگ صفحه به استناد  وابط  مصوب طرح تفصیلی )قسم   وا : ( 2تبصر     

صدور پروانه ساختمانی بدون درنظر گرفتن پارکینگ برای این گونه سداختمانها ممندوع اسد  ولدی در     و  احداث تن وتود دارد اتباری اس  

اساس  وابط طرح تفصیلی نسب  بده فدروش پارکیندگ برابدر      در هن ام صدور پروانه شهرداری می تواند بر ) شرایط شش انه (  شرایط ذیع

درتمد حاصع از این تعرفه را به حساب پارکینگ عمومی  واریز و صرفاً در امدر احدداث پارکیندگ عمدومی مسدقف و       و این تعرفه  اقدام نماید

 احداث پارکین های فضای باز و پارکینگ خطی هزینه گردد .

 متر و بیشتر قرار داشته و دسترسی به محع اتومبیع رو نداشته باشد. 45السیر به عرض  ساختمان در بر خیابانهای سریع-1

 متر و بیشتر واقع شده ودسترسی به محع اتومبیع رو نداشته باشد. 24ساختمان در فاصله یکصد متری تقاطع خیابانهای به عرض  -2

 قطع درختان باشدکه شهرداری اتازه قطع تن را نداده اس .ساختمان در محلی قرار گرفته باشد که ورود به پارکینگ مستلزم -3

 ساختمان در بر کوچه هایی قرار گرفته باشد که به عل  عرض کم کوچه،امکان عبور اتومبیع نباشد.-4

 ساختمان در بر معبری قرار گرفته باشد که به عل  شیس زیاد ،احداث پارکینگ در تن از نظر فنی مقدور نباشد.-5

 .ه و ع و فرم زمین زیر ساختمان به صورتی باشد که از نظر فنی نتوان در سطح طبقات احداث پارکینگ نموددر صورتیک-6

(  عوارض تامین پارکینگ با کاربری  خدماتی در زمان صدور پروانه در 81به استناد  وابط  مصوب طرح تفصیلی )قسم   وابط  تامین پارکینگ صفحه  

باب  هرمترمربع کسری پارکینگ  ) طبق  وابط  تخرین طرح  ملاک عمع شهرداری ( محاسبه و اخذ می   Z´×P×60 صورت داشتن شرایط شش گانه ذیع

 گردد. 

شهرداری می تواند به  5.در خصوص مواردی که خارج  شرایط شش انه  چنانچه مالک متقا ی حذف پارکینگ باشد پس از تایید کمیته فنی ذیع کمیسیون ماده 

 اخذ نماید .    Z´×P×180 ع کسری پارکینگ در کاربری خدماتی فو    به میزانازای هر متر مرب

استانداری با  28/8/90-16551/42/41در خارج از محدوده خدماتی و در حریم  طبق دستور العمع شماره  هر گونه مجوز تغییر کاربری (   3تبصر         

اقدام می گردد. ته  صدور مجوز های خارج از محدوده خدماتی شهر کلیه رعای  گذر و  5اده کسس مجوز از سازمان تهاد کشاورزی و تائید کمیسیون م

 بازگشایی و تماده سازی این مسیر برعهده مالک بوده و شهرداری هیچ گونه مساولیتی در قبال ت ن ندارد .

درتمد، تولید و خدمات بوده باعث افزایش ارزش ملک می گردد لذا  سایر کاربریهای خدماتی به منزله کسس–با توته به اینکه به غیر از کاربری فضای سبز 

محاسبه می   Z´×P×A 25×به میزان عرصه  سطح اشغال در محدوده طرح ورودی ها ودر خارج از محدوده ورودی ها  Z´×P×A 55×باب  بهاء خدماتی 

 ربنا محاسبه و اخذ می گردد .گردد.علاوه بر عوارض فو  به میزان زیربنا با توته به نوع کاربری عوارض زی

متر ، از سم  غرب ازمیدان امام علی تا مساف  1700منظور از طرح ورودی ها محدوده طرح تامع تا خانلق ، از سم  شر  از میدان معلم تا مساف  

 .متر ، واز سم  تنوب از میدان کوهنورد تا ابتدای روستای چلو ) تاده شیرکوه ( می باشد 1400
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 عوارض صدور مجوز احداث و نصب تاسیسات شهری  نام عوارض:  

 :شماره و تاریخ لایحه قانون شهرداریها55ماده 26شهرداری به استناد بند : د دهندهپیشنها
 در قانون2 ماده و شوراها قانون 80 ماده 16 بند استناد به شهر یاسلام یشورا:  کننده بیتصو مرجع

 1 تبصره موضوع ییاجرا دستورالعمل و 1/4/1401 مصوب هایاریده و هایشهردار نهیهز و داریپا آمد
 هایاریده و هایشهردار داریپا آمد در قانون 2 ماده

 :شماره و تاریخ مصوبه

 77سیون ماده یکم: ضمانت اجرای وصول وزارت کشور: مرجع تایید کننده 

 Z×Z´×P×Aطریقه محاسبه عوارض:                                          

 نوع کاربری صدور پروانه ساختمانی ردیف

ماخذ و نحو  محاسبه 

 1402عوارض 

 مصوب شورا  1403پیشنهادی سال 

1403 

 رو باز سرپوشید   رو باز سرپوشید   رو باز سرپوشید  

1آب، منبع مانند یشهر زاتیتجه و ساتیتاس 

 پست گاز، پست ترانسفورماتور، پست

 Z´×P ×S ×H600× ،رهیغ و مخابرات
 )صدور مجوز احداث بنا (

×Z´×P ×S ×H600 
 )صدور مجوز احداث بنا (

×Z´×P ×S ×H600 
 )صدور مجوز احداث بنا (

آنتن های رادیویی ، دیتا،ایرانسل ، همراه  2

م ساختمانها اول ، رایتل و ...) منصوب بر با

 ) 

×Z´×P ×S ×H300 
 )صدور مجوز احداث بنا (

×Z´×P ×S ×H300 
 )صدور مجوز احداث بنا (

×Z´×P ×S ×H300 
 )صدور مجوز احداث بنا (

 Z´×P ×S ×H900× آن امثال و( BPS) مخابرات و برق یها دکل 3
 )صدور مجوز احداث بنا (

×Z´×P ×S ×H900 
 )صدور مجوز احداث بنا (

×Z´×P ×S ×H900 
 )صدور مجوز احداث بنا (

 یها یکاربر ریسا نیهمچن و اءیاش ریسا 4

 یها نیدورب و یمخابرات ریغ و یغاتیتبل

 یهواشناس

×Z´×P ×S ×H250ا 

 )صدور مجوز احداث بنا (

×Z´×P ×S ×H250ا 

 )صدور مجوز احداث بنا (

×Z´×P ×S ×H250ا 

 )صدور مجوز احداث بنا (

 ( و... پس از ارائه مجوز از ادارات مربوطه  و یکبار  قابل وصول می باشد .    BTSخابرات )صدور مجوز دکلهای برق و م

Hو      =ارتفاعSسطح مقطع        =مساحت 

 مترمربع می باشد. 10:حداقل مساحت  مورد محاسبه این تعرفه 1تبصره

 28/8/90-16551/42/41طبق دستور العمع شماره و در حریم   در خارج از محدوده خدماتی هر گونه مجوز تغییر کاربری  (  1تبصر         

ته  صدور مجوز های  اقدام می گردد.و تائید کمیسیون ماده ، کارگروه امور زیربنایی  با کسس مجوز از سازمان تهاد کشاورزی  استانداری

ده مالک بوده و شهرداری هیچ گونه مساولیتی در خارج از محدوده خدماتی شهر کلیه رعای  گذر و بازگشایی و تماده سازی این مسیر برعه

 قبال ت ن ندارد .

سایر کاربریهای خدماتی به منزله کسس درتمد، تولید و خدمات بوده باعث افزایش ارزش –با توته به اینکه به غیر از کاربری فضای سبز 

حدوده طرح ورودی ها ودر خارج از محدوده ورودی به میزان عرصه  سطح اشغال در م Z´×P×A 55×ملک می گردد لذا باب  بهاء خدماتی 

 علاوه بر عوارض فو  به میزان زیربنا با توته به نوع کاربری عوارض زیربنا محاسبه و اخذ می گردد .محاسبه می گردد.  Z´×P×A 25×ها 

ر ، از سم  غرب ازمیدان امام علی مت1700منظور از طرح ورودی ها محدوده طرح تامع تا خانلق ، از سم  شر  از میدان معلم تا مساف  

 متر ، واز سم  تنوب از میدان کوهنورد تا ابتدای روستای چلو ) تاده شیرکوه ( می باشد .1400تا مساف  
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 عوارض مستحدثات واقع در محوطه املاک ) آلاچبق، پارکینگ مسقف ، استخر (    نام عوارض:

 :شماره و تاریخ لایحه قانون شهرداریها55ماده 26شهرداری به استناد بند : پیشنهاد دهنده
 آمد در قانون2 ماده و شوراها قانون 80 ماده 16 بند استناد به شهر یاسلام یشورا:  کننده بیتصو مرجع

 2 ماده 1 تبصره موضوع ییاجرا دستورالعمل و 1/4/1401 مصوب هایاریده و هایشهردار نهیهز و داریپا
 هایاریده و هایشهردار داریپا آمد در قانون

 :شماره و تاریخ مصوبه

 77سیون ماده یکم: ضمانت اجرای وصول وزارت کشور: مرجع تایید کننده 

 در صورت عدم مغایرت با  وابط طرح های طرح های توسعه شهری این عوارض قابع وصول می باشد  

 مقدررات  و  دوابط   ید رعا بدا  مالدک  یاختصاصد  اسدتفاده  یبدرا  یتکدوز  سدونا،  اسدتخر،  احدداث  تهد   انیمتقا د  درخواسد   صدورت  در :1ر  تبص

 وصددول قابددع طبقدده همددان در%  50  ربنددایز حددداکثر  گددردد یمدد اخددذ و محاسددبهZ´×P×A25× فرمددول  بددا مربددع متددر هددر یازا بدده یشهرسدداز

 .باشد یم

محاسدبه عدوارض نمدی گدردد. سدقف متدراژ        شدامع شدوتینگ زبالده و خدر پشدته بدا رعاید   دوابط طدرح تفصدیلی          مسداح  پارکیندگ      :2تبصر  

 خرپشته برابر  وابط طرح تفصیلی بوده و بیش از تن در حکم ا افه بنا بوده و علاوه بر تریمه مشمول عوارض نیز خواهد بود . 

عدوارض   ی دان و مدازاد بدر تن تدا حدداکثر حدد مجداز طدرح تفصدیلی برابدر تعرفده           مترمربدع بده ازای هدر واحدد را    3در عوارض انباری تا : 3تبصر 

 .محاسبه و اخذ گردد زیربنا مسکونی 

احدداث سدایبان درحیداط در صدورتیکه خدارج از سدطح اشدغال مجداز باشدد  صدرفابًرای پدارک خودروبدا خرپایده فلدزی وسدقف ایرانید                    :4تبصر  

مترمربددع باشددد مشددمول عددوارض نخواهددد شددد وبددیش   18براینکدده حددداکثر مسدداح  تن  شددرقی مشددروط و ،چادر،برزندد  درقطعددات شددمالی 

 متر مربع تخلف بوده و مساح  مازاد سایبان به ماده صدارتاع خواهدشد.)رعای   وابط طرح تفصیلی الزامی اس (18از

در صددورتی کدده تنهددا دو  بری مسددکونیدر کددار  بددام بددا خرپددای فلددزی و سددقف ایرانیدد  یددا سددبک احددداث سددایبان یددا الاچیددق در پشدد   :5تبصررر  

متددر مربددع مشددمول عددوارض مددذکور نخواهددد شددد. بددا  15متددر محصددور شددده باشددد بددا مسدداح  تددا  1.10طددرف تن بددا حددداکثر ارتفدداع دیددوار 

 رعای  مشرفی  ته  مجاورین. در غیر اینصورت تخلف بوده و از طریق ماده صد اقدام خواهد شد.
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 ) مسکونی و غیر مسکونی (5کمیسیون ماده  طبق مصوبات مراجع تصویب کننده طرح های توسعه شهری وتا  حد  مجاز تراکم   عوارض:    نام عوارض

 :شماره و تاریخ لایحه قانون شهرداریها55ماده 26شهرداری به استناد بند : پیشنهاد دهنده
 در قانون2 ماده و شوراها قانون 80 ماده 16 بند استناد به شهر یاسلام یشورا:  کننده بیتصو مرجع

 1 تبصره موضوع ییاجرا دستورالعمل و 1/4/1401 صوبم هایاریده و هایشهردار نهیهز و داریپا آمد
 هایاریده و هایشهردار داریپا آمد در قانون 2 ماده

 :شماره و تاریخ مصوبه

 77سیون ماده یکم: ضمانت اجرای وصول وزارت کشور: مرجع تایید کننده 

 

 از محدوده خدماتی با هرنوع کاربری به صورت ذیع محاسبه می گردد. عوارض تراکم  در داخع و خارج

    A = مساح  مازاد تراکم     =   Z×Z´×P×A                                                           عوارض 

 پایه تراکم مازاد بر عوارض ردیف
 مصوب شورا 1403 سال 1402سال 

1403 

 Z´×P×A 62 × Z´×P×A 62 × Z´×P×A × 50   ریال و بالاتر  000/150  یی ملاک عمعدارا ارزش 1

 Z´×P×A 77× Z´×P×A 77× Z´×P×A × 62.5   الیر 000/150 تا الیر 000/80  عمع ملاک ییدارا ارزش 2

 Z´×P×A 93 × Z´×P×A 93 × Z´×P×A × 75   الیر 000/80 تا الیر 000/30 یی ملاک عمع دارا ارزش 3

 Z´×P×A 108× Z´×P×A 108× Z´×P×A × 87.5 ریال    000/30تا   یی ملاک عمع دارا ارزش 4

 می باشد .  ´Zمنظور از ارزش دارایی ملاک عمع حاصع  رب ارزش دارایی و  ریس 

 بددر مددازاد( پددنج مدداده ونیسددیکم ایدد– و یفندد تددهیکم از مجددوز اخددذ از پددس) طددرح، مجدداز حددد از تددراکم شیافددزا صددورت در (:1تبصددره)

  .گردد یم اخذ و محاسبه فو  تدول برابر با بالا به درصد120 از م،تراک

وکدده برابددر  ددوابط طددرح تفصددیلی از ا ددافه طبقدده و تددراکم اسددتفاده مددی   (: در معددابر کندددرو مشددرف باندددهای فضددای سددبز 2تبصددره )

 برابر تدول فو  محاسبه می گردد. 2نمایند مبلغ ا افه تراکم با  ریس  

 به تدول فو  مازاد بر تراکم پایه قابع محاسبه اس . 5/1را ی با کاربری تجاری  با اعمال  ریس(: در کلیه ا3تبصره)

(:  در صدورتیکه  ملکدی در معبدر  بدا تدراکم  مشدخص و یدا  بدا  مسداح   کمتدر  از  حدنصداب   دوابط باشدد   و  بده هدر  دلیلدی                  4تبصره )

قابددع محاسددبه خواهددد   5/1مبنددای محاسددبه  تددراکم ا ددافه شددده بددا  ددریس مطددرح   و تددراکم تن افددزایش یابددد   5در  کمیسددیون مدداده 

 و مشمول کاربری تجاری نمی گردد . بود
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 یآمدگ شیپ و بالکن عوارض     نام عوارض:

 :شماره و تاریخ لایحه قانون شهرداریها55ماده 26شهرداری به استناد بند : پیشنهاد دهنده
 در قانون2 ماده و شوراها قانون 80 ماده 16 بند استناد به شهر یاسلام یشورا:  کننده بیتصو مرجع

 1 بصرهت موضوع ییاجرا دستورالعمل و 1/4/1401 مصوب هایاریده و هایشهردار نهیهز و داریپا آمد
 هایاریده و هایشهردار داریپا آمد در قانون 2 ماده

 :شماره و تاریخ مصوبه

 77سیون ماده یکم: ضمانت اجرای وصول وزارت کشور: مرجع تایید کننده 

                                     Z×Z´×P×A                                         طریق محاسبه عوارض: 

ف
دی
ر

 

 نوع کاربری
محاسبه  ماخذ و نحو 

عوارض به ازای هر 

 1402 متر مربع

 یشنهادیپ

1403 

 شورا مصوب

1403 

 Z´×P×A45 ×Z´×P×A55 ×Z´×P×A55× تجاری 1
 Z´×P×A50 ×Z´×P×A60 ×Z´×P×A60× اداری وصنعتی 2

 Z´×P×A35 ×Z´×P×A40 ×Z´×P×A40× مسکونی 3

فرهن ی، هنری، ورزشی، تموزشی، بهداشتی،  4

 درمانی، پزشکی و غیره
×Z´×P×A35 ×Z´×P×A40 ×Z´×P×A40 

بصورت سایه بان مورد استفاده قرار گیرد مشمول این تعرفده نخواهدد     ه پیش تمدگی سقف تخرین طبقه صرفاً: در صورتیک (1تبصر )

 شد.

 اس :          وزیر محترم کشور به شرح ذیع لازم الرعایه 8/12/1372مورخ  2571402/1/2/34کلیه  وابط مقرر در بخشنامه  ( :2تبصر )

پیش تمدگی در معبر عمومی ،بصورت روبسته و زیربنای مفید مورد استفاده واحدهای مسکونی ،تجاری ،اداری ،صنعتی قرار احداث  -1   

 گیرد ، تزو زیربنای مفید محسوب و عوارض مربوطه وصول خواهد شد.

بصورت بنای غیر مفید مورد استفاده قرار گیرد)صرفاً بصدورت  اگر پیش تمدگی بصورت روبسته و دارای دیوارهای تانبی باشد ولی  -2

% بندد یدک   50بالکن( علاوه بر اینکه تزو زیربنای ناخالص محسوب و عوارض مربوطه وصول خواهد شد،از هر متر مربدع پدیش تمددگی    

 وصول خواهد شد.

اداره بدر  و رعاید     ر بدا اخدذ مجدوز از   سانتی متر در سم  حیاط و سم  معبد  50گی سقف تخرین طبقه در حد پیش تمد(:3تبصر )

 یلی ولحاظ در نقشه ارائه شده به شهرداری، مشمول پرداخ  عوارض این تعرفه نخواهد بود  وابط طرح تفص

: چنانچه پیش تمدگی پس از ساخ  بنا و خارج از درصد مجاز بوده باشد در صورت ابقاء توسط کمیسیون ماده صد وصدول   (4تبصر  )

 عمع خواهد شد.100گی بر مبنای تعرفه مربوطه محاسبه خواهد شد و مطابق کمیسیون ماده عوارض پیش تمد
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 یشهر وعمران توسعه یها طرح یاجرا از یناش افزوده ارزش عوارض     نام عوارض:

 :شماره و تاریخ لایحه قانون شهرداریها55ماده 26شهرداری به استناد بند : هندهپیشنهاد د
 در قانون2 ماده و شوراها قانون 80 ماده 16 بند استناد به شهر یاسلام یشورا:  کننده بیتصو مرجع

 1 تبصره موضوع ییاجرا دستورالعمل و 1/4/1401 مصوب هایاریده و هایشهردار نهیهز و داریپا آمد
 هایاریده و هایشهردار داریپا آمد در قانون 2 دهما

 :شماره و تاریخ مصوبه

 77سیون ماده یکم: ضمانت اجرای وصول وزارت کشور: مرجع تایید کننده 

% بدرای یکبدار   30این عوارض از ارا ی و املاکی که بر ا ر اترای طرح های احداث یا تعریض معابر برای ارزش افزوده ایجاد می گردد ، حدداکثر بده میدزان          

     قابع وصول می باشد .

) شدوند   ی و املاکی که بر ا ر طرحها ی اصلاحی، تعریض، توسعه ای و احدا ی، در برگذراصلاحی یا تعریض و یا تزادسدازی و مسدیر بازگشدایی واقدع می    کلیه ارا 

  ته  تبران خسارت تسهیلاتی بشرح ذیع ارائه می گردد : % ( 50تعریض کمتر از 

 می باشد .  ´Z ریس  منظور از ارزش دارایی ملاک عمع حاصع  رب ارزش دارایی و

 ریال  چهار برابر تراکم رای ان 000/10کمتر از  عمع ملاک ییدارا ارزشاملاک با 

 ریال سه برابر تجاری رای ان یا شش برابر تراکم رای ان 000/30ریال تا  000/10 از عمع ملاک ییدارا ارزشاملاک 

 پنج برابر تجاری رای ان یا هش  برابر تراکم رای ان  ریال 000/50ریال تا  000/30 از  عمع ملاک ییدارا ارزشاملاک 

 ریال  هف  برابر تجاری رای ان  یا ده برابر تراکم رای ان 000/100ریال تا  000/50 از  عمع ملاک ییدارا ارزشاملاک 

 ر تراکم رای ان ریال  نه برابر تجاری رای ان یا دوازده براب 000/150ریال تا  000/100 از عمع ملاک ییدارا ارزشاملاک 

 ریال و بالاتر یازده  برابر تجاری رای ان یا چهارده برابر تراکم رای ان 000/150 از  عمع ملاک ییدارا ارزشاملاک 

 ردد. لحاظ می گ افزاینده  برابر با  رایس تدول و بدون اعمال  ریس( و قابلی  تجاری   زیربناکه در صورت  مغایرت با  وابط معادل ریالی تن )تراکم،

 ع ملک اعطا می  گردد:ته  تشویق مالکین،پس از تنظیم مبایعه نامه امتیازات ذیع علاوه بر  تراکم  های رای ان به شرح فو   و با توته به شرایط  و  محع  وقو

 کسری مساح   عرصه با مساح  قبع  تعریض  محاسبه می  شود. -

 لقه(امتیاز  یک واحد  تجاری  محلی ) با  اخذ  عوارض  متع -

 امتیاز  حذف  پارکینگ  تجاری  )با  اخذ عوارض  حذف  پارکینگ( -

 مشرفی  اخذ  نمی  گردد.اصلاح معابر عوارض بر  ارزش  افزوده ناشی  از  -

 کسری  مساح  اعیانی  با مساح  قبع  تعرض  محاسبه می شود. -

 نشود.  %درصد باقیمانده بیشتر80سطح اشغال با مساح  قبع تعریض منوط به اینکه از   -

 تراکم مجاز  پایه با مساح   قبع  تعریض  محاسبه می شود. -

 مترمربع یک واحد پارکینگ منظور می گردد .300در املاک متقا ی احداث واحدهای دوبلکس تا متراژ  -

فاقد سابقه پرداختدی کده     مترمربع 500 از شیب مساح  با یپلاکها یتمام ته ( در  املاک فاقد سابقه که عوار ات شهرداری پرداخ  نشده باشد و 1تبصره  

 فو  مشمول می گردد .  ازاتیامت% 50 ،مالک قصد  تفکیک را ندارد

امتیازات در زمان تنظیم مبایعه نامه ملاک عمع می  (  : املاک در تعریض  که قبلا مبایعه نامه  برای تنها تنظیم شده باشد یا دارای توافقنامه قبلی باشند 2تبصره  

 باشد .

 در  زمان نقع و انتقالتبران خسارت ریالی زمانی انجام می شود که مالک  همزمان درخواس  صدور پروانه ساختمانی را داشته باشد .املاک در  تعریض  در( 1

ور ذیع)باتوته به محع وقوع و  درصورت تمایع مالک چنانچه به صورت زمین  خالی  باشد یا بنا به گونه ای  باشد  که  اصلاح سند امکان  پذیر باشد امتیازات شنا

ر  صدورتی  کده مالدک    میزان تعریض( تراکم یا  تجاری  رای ان  به صورت ریالی  محاسبه و پس از  تنظیم مبایعه نامه در  تای  دی ر به مالک داده می  شدود و د 

سند  با   تنظیم مبایعه نامه محضری  از  خریددار مبندی  بدر  انتقدال بدا        ر ای  به  توافق  طبق  دفترچه را  نداشته باشد یا امکان  اصلاح سند  میسر  نباشد انتقال

 مساح   باقیمانده و  تبران خسارات صرفاً برابر با دفترچه عوارض  محلی  مصوب در زمان صدور  پروانه  انجام خواهد  گرف .

 یقدانون  حده یلا 5 مداده  استناد بهباقیمانده امکان احداث بنا میسر نباشد  % ملک در تعریض می باشد و در زمین 50( املاکی که دارای سند ششدانگ که بیش از2

 و امدلاک  هید ابن میتقدو  نحوه قانون واحده ماده 7 تبصره و( 17/11/1358 مصوب) یعمران ، یعموم یها برنامه یاترا یبرا املاک و یارا  تملک و دیخر نحوه

 عددم  فدرض  بدا   یدادگسدتر  یرسدم  کارشدناس  توسط یابیارز) یدادگستر یرسم کارشناس به رتاعا از پس( 28/8/1370) مصوب هایشهردار ازین مورد یارا 

 تبران خسارات  و مالکی  زمین  به شهرداری واگذار می شود( ردیگ انجام هیاول یکاربر و طرح یاترا

%  باشد در صورت تمایدع مالدک و پدس از تنظدیم     30بیش از ( درپاسخ به استعلامات املاک فاقد سابقه شهرداری و فاقد بنا بصورت زمین چنانچه تعریض ملک 3

مدی گدردد   مبایعه نامه ، عوار ات زمین با مساح  باقیمانده محاسبه و مبلغ تبران خسارت به میزان تعریض  طبدق قدانون بصدورت ریدالی از عوار دات کسدر       

 همچنین مالک  ملزم به اصلاح سند می باشد .

د و قسمتی از تن در تعریض قرار گیرد امکان اترای تعریض واصلاح سند میسر نباشد عوار ات کع ملک پرداخ  و با اخدذ  ( چنانچه ملک دارای ساختمان باش 4

 .تعهد  ازخریدار یا مالک مبنی بر رعای  تعریض درزمان تجدید بنا پاسخ استعلام داده می شود
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  یشهر وعمران توسعه یها طرح یاجرا از یناش افزوده ارزش عوارض     نام عوارض:

 :شماره و تاریخ لایحه قانون شهرداریها55ماده 26شهرداری به استناد بند : دهپیشنهاد دهن
 در قانون2 ماده و شوراها قانون 80 ماده 16 بند استناد به شهر یاسلام یشورا:  کننده بیتصو مرجع

 1 تبصره موضوع ییاجرا دستورالعمل و 1/4/1401 مصوب هایاریده و هایشهردار نهیهز و داریپا آمد
 هایاریده و هایشهردار داریپا آمد در قانون 2 ماده

 :شماره و تاریخ مصوبه

 77سیون ماده یکم: ضمانت اجرای وصول وزارت کشور: مرجع تایید کننده 

و درصورت عدم استفاده مالک از  وابط   باشد سریم بنا احداث امکان ماندهیباق نیزم در و شدبا یم ضیتعر در ملک% 30از کمتر که ششدانگ سند یدارا که یاملاک( 5

صرفا در قبال دریاف  تشویقی مساح  در تعریض  طبق  وابط تاری با قیم  کارشناسی با نرخ کاربری مربوطه قبع از اترای طرح های مصوب محاسبه  وتبران خسارت 

و عدم برخورداری مالک س از اصلاح سند و پرداخ  ارزش افزوده  بر مشرفی    با مساح  باقیمانده طبق  وابط شهرسازی و طرح تفصیلی  می شود  لذا  پ انجام پروانه 

 انجام می گیرد.  6با اعمال بند  صدور پروانه برابر از تخفیفات دوران ،

 ظ و  عوار ات محاسبه می شود   .لحابصورت  دو برابر   Z´ ریس  ( در صورت  تبران خسارت  به نرخ روز  6 

اخذ نموده باشد امکان تبران خسارت به نرخ روز نمی باشد و در صورت   5( چنانچه در درخواستهای صدور پروانه احداث از باب  تعریض امتیازاتی در کمیسیون ماده 7

 تبران خسارت با نرخ کارشناسی امتیازات ابطال می گردد .

 . ارزش افزوده ریالی مازاد ایجاد شده از مبلغ تبران تبران خسارت ریالی نباید بیشتر گردد و برابر با مبلغ خسارت قابع محاسبه می باشد  6د : در صورت اعمال بن1تبصره

 ( در خصوص املاک مشاع چنانچه ملک دارای تقسیم نامه معتبر باشد پس از تایید واحد حقوقی تسهیلات فو  داده می شود  .8

 برای پاسخ ویی املاک دارای قولنامه عادی، مساح  پس از اترای طرح های مصوب می باشد ..(  ملاک عمع 9
 ن عوارض برای یکبار به میزان  عوارض ارزش افزوده که بر ا ر اترای  طرح های احدااث بنا یا تعریض معابر  ویا تجمیع املاک برای تنها ارزش افزوده ایجاد شده باشد ای 

 قابع وصول می باشد . =    % 40   × {  ) وضعیت فعلی ملک (  نرخ کارشناسی بعد از اجرای طرح – ) وضعیت قبلی ملک (  از اجرای طرحنرخ کارشناسی قبل }

 در موارد ذیل  ملک دارای  ارزش افزود  می باشد .

 .املاکی که در اثر عقب نشینی معبر آن تعریض می گردد         

 ذر بود  و در اثر ایجاد گذر اضافی، به گذر جدید مشرف گردند.املاکی که دارای یک گ        

 املاکی که عقب نشینی ندارند اما معبر مشرف به آنها تعریض گردد.        

 املاکی که در نتیجه تعربض درحاشیه گذر قرار می گیرند .       

متر باشد در صورت تجمیع املاک عوارض  12کمتر از %  و در معابر با عرض 40متر و بالاتر  در صورت تجمیع عوارض ارزش افزوده  با  ریس  12در معابر 

 % محاسبه و اخذ می گردد . 30با  ریس  ارزش افزوده 
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 عرصه در اجرای طرح های شهری  یکاربرتعیین و تغییر از یناش  افزوده ارزش بر عوارض   نام عوارض:

 :شماره و تاریخ لایحه قانون شهرداریها55ماده 26شهرداری به استناد بند : ندهپیشنهاد ده
 آمد در قانون2 ماده و شوراها قانون 80 ماده 16 بند استناد به شهر یاسلام یشورا:  کننده بیتصو مرجع

 قانون 2 هماد 1 تبصره موضوع ییاجرا دستورالعمل و 1/4/1401 مصوب هایاریده و هایشهردار نهیهز و داریپا
 هایاریده و هایشهردار داریپا آمد در

 :شماره و تاریخ مصوبه

 77سیون ماده یکم: ضمانت اجرای وصول وزارت کشور: مرجع تایید کننده 

ــی  تجاری  مسکونی  ــی  –آموزشـ فرهنگـ

 ورزشی-بهداشتی درمانی 

فضای  اداری صنعتی

 سبز

 سایر باغات

 1 ×Z´×P×A   21 ×Z´×P×A   مسکونی

  

 ×Z´×P×A     12 ×Z´×P×A   

         تجاری

فرهنگــی بهداشــتی  –آموزشــی 

 ورزشی-درمانی 

11 ×Z´×P×A   21 ×Z´×P×A 

  

1 ×Z´×P×A     12 ×Z´×P×A   

   11 ×Z´×P×A  1 ×Z´×P×A    1 ×Z´×P×A     12 ×Z´×P×A صنعتی

 11 ×Z´×P×A  1 ×Z´×P×A   21 ×Z´×P×A اداری

  

   12 ×Z´×P×A   

 12 ×Z´×P×A  1 ×Z´×P×A   21 ×Z´×P×A فضای سبز

  

1 ×Z´×P×A     12 ×Z´×P×A   

 12 ×Z´×P×A  1 ×Z´×P×A   21 ×Z´×P×A باغات

  

1 ×Z´×P×A     12 ×Z´×P×A   

 11 ×Z´×P×A  1 ×Z´×P×A   21 ×Z´×P×A سایر

  

1 ×Z´×P×A     12 ×Z´×P×A   

 

یجاد شود مشدمول پرداخد    در صورتی که به درخواس  مالک، ملک فاقد کاربری تعیین شده یا کاربری قبلی تن تغییر یاید ، و از این اقدام ارزش افزوده برای ملک ا

% ارزش افزوده ایجادشده باشد اگر در خواس  مالک ته  تغییر کاربری  ب  نشده باشدد تدا زمدانی کده     40این عوارض می گردد . میزان این عوارض نباید بیشتر از

 مالک در خواس  بهره برداری از کاربری تدید را نداشته باشد مشمول پرداخ  این عنوان نمی گردد  .

بده اسدتناد   رای    یا برای تنها کداربری تعیدین شدده باشدد      تغییر کاربری یافته اند  5دسته از املاکی که به استناد طرح تفصیلی و یا تامع و یا تایید کمیسیون ماده  تن

ارزش افدزوده ناشدی از تغییدر    هیدات عمدومی    9/5/1397مدورخ   1308و رای شدماره     9/5/1397مورخده   1310و رای شماره  23/11/1397مورخه  1847شماره 

 . تبصره های ذیع  محاسبه و اخذ می گرددتدول و کاربری برای هر متر مربع  به شرح 

ز طریق کمیسدیون  اربری اولیه مسکونی  ا:کلیه املاک دارای پاسخ استعلام با کاربری مسکونی که مطابق  طرح تفصیلی  و  تامع کاربری تنها تغییر پیدا نموده در صورت اعاده به ک1تبصره 

 می گردد .نذ خا و طرح های اتی مصوب شهرسازی  و یا سابقه پرداختی کلیه حق و حقوقات شهرداری  ، عوارض   5ماده 

ی پرداخد  نشدده باشدد در    مترمربع، تغییرکاربری از هر کاربری طرح به کاربری مسکونی مشروط به اینکه قبلا حق و حقوقات متعلقه ملک به شدهردار 500:  درقطعات   بالای  2تبصره

 ته  تغییر کاربری محاسبه و اخذ می ردد.   % تدول فو 50به خالص مسکونی سهم مالک به ازای هر مترمربع 101صورت تفکیک  پس از اعمال ماده 

 ملدک  مسداح    ،  انیرا بصورت یبند گذر  یرعا از بعد و دینما یکاربر رییتغ درخواس  مالک و باشد مترمربع 500 از شیب مساح  یدارا یملک چنانچه:  3تبصره 

 تراکم اس  یهیبد. گردد یم اخذ و محاسبه تن عیذ یها تبصره و فو  تدول مطابق  نیزم ماندهیباق از یکاربر رییتغ از یناش افزوده ارزش گردد متر 500 از کمتر

 .شود یم گرفته نظر در یگذربند از قبع ملک کع مساح  براساس شاخص و

 حقوقات و حق قبلاً نکهیا به مشروط یمسکون یکاربر به طرح یکاربر هر از یرکاربرییتغ وده و بعد از ب مترمربع 1000 از شیب مساح  یدارا یملک چهچنان -4تبصره

 قابع محاسبه خواهد بود. 2نداشته باشد  با  ریس  101و مالک قصد تفکیک و  اعمال ماده   باشد نشده پرداخ  یشهردار به ملک متعلقه

غییر کاربری از کاربریهای ورزشی . تموزشی، و ت   بعد و قبع یکاربر  با  یکارشناس م یق%  40بصورت  : تغییرکاربری از کاربری مسکونی به کاربری تجاری5بصره ت

جارت از تمله بانکها ، موسسدات مدالی و اعتبداری ،    مشمول قانون تبهداشتی درمانی، اداری، رفاهی، انتظامی، فرهن ی و ...  به تجاری  دراملاک متعلق به موسسات و شرکتهای 

 % قیم  کارشناسی کاربری قبع و بعد  محاسبه و اخذ می گردد.25% و ته  اشخاص حقیقی با 40بیمه ای 

  5ید،  عوارض مطدابق تبصدره   چنانچه در کاربری خدماتی مالک مجوز تغییر کاربری بخشی از ملک خود را دریاف  یا اقدام به احداث تجاری خلاف  وابط نما:6تبصره 

 به میزان  تجاری محاسبه و اخذ می گردد .

در خصوص کاربری تجاری چنانچه مالک بخواهد با کاربری . : ملاک تعیین کاربری ارا ی، کاربری های مصوب )به غیر تجاری( تخرین طرح مصوب می باشد7تبصره 

 .باشد  اشد در غیر اینصورت سوابق  پرداختی پرونده ملاک عمع میتجاری پاسخ اخذ نماید ملزم به پرداخ  ارزش افزوده می ب

اترای طدرح هدای تدامع و تفصدیلی بدر امدلاک مدالکین باعدث ایجداد ارزش افدزوده مدی گدردد . املاکدی کده ماهید  سدند تنهدا بدا  یدا مزروعدی،زمین                     :  8تبصره 

ا  و سایر  موارد مشابه  باشد و با هرمساحتی در کاربری مسدکونی ، خددماتی و .. قدرار    zنه هکشاورزی،محوطه،کاروانسراها،گاراژها،هتع ها،حماها، اسطبع ها، مسافرخا

 محاسبه و اخذ می گردد.و تبصره های تن  تدول  طبقداشته که هن ام مراتعه به شهرداری در زمان پاسخ استعلامات ارزش افزوده  

 

 

 کاربری مورد تقاضا
 کاربری فعلی
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 و تجدید پروانه ساختمانی  ساختمان پروانه دیتمد عوارض     نام عوارض:

 :شماره و تاریخ لایحه قانون شهرداریها55ماده 26شهرداری به استناد بند : پیشنهاد دهنده
 در قانون2 ماده و شوراها قانون 80 ماده 16 بند استناد به شهر یاسلام یشورا:  کننده بیتصو مرجع

 1 تبصره موضوع ییاجرا دستورالعمل و 1/4/1401 مصوب هایاریده و هایشهردار نهیهز و داریپا آمد
 هایاریده و هایشهردار داریپا آمد در قانون 2 ماده

 :شماره و تاریخ مصوبه

 77سیون ماده یکم: ضمانت اجرای وصول وزارت کشور: مرجع تایید کننده 

 برای که مدتی حداکثر باید شود می صادر شهرداریها طرف از که ساختمانی های پروانهقانون نوسازی و عمران شهری در 29ماده 2طبق تبصره 

تاریخ اتمام عملیات ساختمانی طبق  وابط مندرج در تدول ذیع در پروانه های ساختمانی درج  . گردد قید اس   روری ساختمان تنپایان یاف

 شود 

 

 حداقع زمان اتمام )ماه( مساح  زیربنا )مترمربع ( ردیف

 12 300تا 1

2 300-2000 24 

3 2000-5000 36 

4 5000-10000 48 

 60 10000بیش از  5

مواردی که تاریخ اتمام عملیات ساختمانی به پایان رسیده باشد و پروانه ساختمانی صادره با  وابط طرح های توسعه شهری مغایرت نداشته در 

درصد ) با تصویس شورای  3باشد پروانه تمدید می گردد . در اینصورت عوارض تمدید پروانه برای سال اول رای ان و برای سال دوم حد اکثر 

( عوارض ساختمانی به نرخ روز تعیین می شود. اگر همچنان در پایان سال دوم ساختمان تکمیع نشده باشد عوارض تمدید پروانه در مربوطه 

هرسال  به میزان دودرصد عوارض به نرخ روز افزایش می یابد تا بیس  درصد  عوارض صدور به نرخ روز بالغ گردد .اگر عملیات ساختمانی 

شروع شده باشد علی رغم مغایرت با طرح های توسعه شهری طبق این تعرفه تمدید می گردد . املاکی که به دستور  طبق نظر مهندس ناظر

 مراتع قضایی توقیف شده باشند از این  وابط مستثنی می باشند .

طبق نظر باشد و عملیات ساختمانی در مواردی که اتمام عملیات ساختمانی در ج شده در پروانه ساختمانی به اتمام رسیده :  عوارض تجدید بنا

مهندس ناظر شروع نشده باشد ، درصورتی که  وابط طرح های شهری تغییر ننموده باشد و یا با پروانه صادره مغایرت داشته باشدد ، صدرفا در   

ل  عوارض پروانه تدید به ندرخ  صورت وتود همه شرایط پیش گفته ، پروانه قبلی غیر قابع اترا باشد و پروانه تدید صادر می گردد . در این حا

روز  محاسبه و عوارض پرداخ  شده قبلی به عنوان طلس مودی لحاظ می گردد . درصورتیکه مودی درخواس  اصلاح پروانه ساختمانی خدود را  

 داشته باشد  صرفا زیربنای مازاد پروانه  به نرخ روز طبق تعرفه محاسبه و وصول می گردد . 

تا مادامی که مالکین و یا قائم مقام تنها تغییری در و عی  ملک خدود اعدم از واحددهای مسدکونی ،اداری ،تجداری      :  عوارض )تعمیرات اساسی(

،تموزشی ،ورزشی ،مذهبی ،پزشکی ،درمانی و غیره بوتود نیاورند که مغایر بدا مفداد پروانده سداختمان و نقشده تشییدد شدده از سدوی شدهرداری          

تنان تعلق نخواهد گرف . این عوارض شامع تعمیدرات تزئدی یدا داخلی)نقاشدی،کف سدازی، تعدویض درب        نباشد،عوارض تح  عنوان تعمیرات به

مسکونی،مرم  دیوار ( نخواهد شد. نماسازی مغازه ها و اصلاح درب ورودی تنها مشمول عوارض مذکور نمی گردد .لازم بده ذکدر اسد  بدرای     

فاً تعمیرات اساسی مثع تعویض سقف، افزایش ارتفاع، ستون ، پع گذاری ، دیوار بداربر و  انجام تعمییرات تزئی نیازی به دریاف  مجوز نیس  و صر

ا دارندد.   یا تخریس دیوار و تعویض درب و نما در   بانک ها  و موسسات مالی و اعتباری  را مشمول می شود.و نیاز به اخذ مجوز و تایید استحکام بن

 . و اخذ می گردد و عوارض مطابق با عوارض صدور پروانه محاسبه

 

 

. 
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 برای املاک فاقد مستحدثات دیوار کشی یا   صدور مجوز حصار کشی عوارض    نام عوارض:

 :شماره و تاریخ لایحه قانون شهرداریها55ماده 26شهرداری به استناد بند : پیشنهاد دهنده
 در قانون2 ماده و شوراها قانون 80 ماده 16 بند استناد به شهر یاسلام یشورا:  کننده بیتصو مرجع

 1 تبصره موضوع ییاجرا دستورالعمل و 1/4/1401 مصوب هایاریده و هایهردارش نهیهز و داریپا آمد
 هایاریده و هایشهردار داریپا آمد در قانون 2 ماده

 :شماره و تاریخ مصوبه

 77سیون ماده یکم: ضمانت اجرای وصول وزارت کشور: مرجع تایید کننده 

 طریق محاسبه عوارض:

نوع حصارکشی یا دیوارکشی به  ردیف

 ازای هر متر طول

 سال یشنهادیپ

1402 

 سال یشنهادیپ

1403 

 شورا مصوب

1403 

 Z´×P×A5 ×Z´×P×A6 ×Z´×P×A6× ارا ی داخع محدوده شهر  1

 Z´×P×A3 ×Z´×P×A3.6 ×Z´×P×A3.6× ارا ی واقع در حریم شهر 2

 عوارض صدور مجوز حصارکشی از سوی شهرداری با ارائه سند مالکی  رسمی و با درخواس  مالک انجام می پذیرد. ( :1) تبصر 

 برای زمینهای زراعی، باغی و کشاورزی،  حصارکشی طبق  وابط قانونی مربوطه اقدام گردد. 

تلقی، هیچ ونه مجوزی در ته  احداث بنا محسوب نمدی شدود و مراتدس مدی      صدور مجوز حصار کشی بنام مالک صرفاً به منزله محصور نمودن تن (:2تبصر  )

 بایس  در مجوز صادره از سوی شهرداری صراحتاً قید شود.

ه چنانچه مدارک معتبری همچون صدور احکام و تراء قطعی از سوی مراتع و محاکم قضائی و ذیصلاح مبنی بر عدم مالکی  و یدا داشدتن معدارض ارائد     (:3تبصر )

 صدور مجوز حصار کشی متوقف خواهد شد. شود،

قانون شهرداری نسب  به زمین یا بنای مخروبه و غیر مناسس با و ع محع و یا نیمه تمام واقع در محدوده شهر که در خیابدان یدا    110به استناد ماده  (:4تبصر )

شهرسازی باشد. شهرداری با تصویس شورای شهر می تواند به مالدک اخطدار کندد    کوچه و یا میدان قرار گرفته و منافی با پاکی و پاکیزگی و زیبایی شهر با موازین 

کدرد شدهرداری مدی     منتها ظرف دو ماه به ایجاد نرده یا دیوار یا مرم  تن که منطبق با نقشه مصوب انجمن شهر باشد اقدام کند اگر مالک مسامحه و یدا امتنداع  

در زمینه زیبایی و پاکیزگی و شهرسازی هرگونه اقدامی را که لازم بداند معمول و هزینه تن را بده ا دافه   تواند به منظور تامین نظر و اترای طرح مصوب شورا 

 15ظدرف مددت   صدی ده از مالک یا متولی و یا متصدی موقوفه دریاف  نماید. در این صورت حساب شهرداری بدواً به مالک ابلا  می شود در صورتی که مالدک  

ورت حساب شهرداری اعتراض نکرد صورت حساب قطعی تلقی می شود و هرگاه ظرف مهل  مقرره اعتراض کرد مو دوع بده کمیسدیون    روز از تاریخ  ابلا  به ص

 ارتاع خواهد شد. 77مذکور در ماده 

تدرا بدوده و اتدراء  بد      در حکم سند قطعی و لازم الا 77صورت حساب هایی که مورد اعتراض واقع نشده و همچنین تراء کمیسیون رفع اختلاف مذکور در ماده 

 مکلف اس  بر طبق مقررات اترای اسناد رسمی لازم الاتراء  نسب  به وصول طلس شهرداری اترائیه صادر و به مورد اتراء ب ذارد.

ثر ارتفداع مجداز تهد     متر و حدداک  5/2حداکثر ارتفاع مجاز ته  حصار کشی با ترکیس مصالح بنایی با فنس یا نرده مطابق  وابط طرح تفضیلی شهر( : 5تبصر )

متر می باشد. . و متراژ صدور مجوز میزان نامحصور بودن ملک می باشد.)شهرداری مکلف اس  ارتفاع حصار و فنس را به تفکیک در  2دیوار کشی با مصالح بنایی 

 مجوز صادره درج نماید(
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 ی در هنگام صدورپروانه ساختمانی آتش نشانعوارض     نام عوارض:

 :شماره و تاریخ لایحه قانون شهرداریها55ماده 26شهرداری به استناد بند : پیشنهاد دهنده
 آمد در قانون2 ماده و شوراها قانون 80 ماده 16 بند استناد به شهر یاسلام یشورا:  کننده بیتصو مرجع

 2 ماده 1 تبصره موضوع ییاجرا دستورالعمل و 1/4/1401 مصوب هایاریده و هایشهردار نهیهز و داریپا
 هایاریده و هایشهردار داریپا آمد در قانون

 :شماره و تاریخ مصوبه

 77سیون ماده یکم: ضمانت اجرای وصول وزارت کشور: مرجع تایید کننده 

 نه ساختمانی تعیین می شود و باید به حسا  جداگانه واریز % عوارض صدور پروا4یزا  در درخواستهای  مجوزاحداث بنا  عوارضی  به میزان 

 % آن در توسعه و تجهیزات آتش نشانی هزینه گردد . 100و جهت مصرف      
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  درختان قطع عوارض   نام عوارض:

 :شماره و تاریخ لایحه قانون شهرداریها55ماده 26ی به استناد بند شهردار: پیشنهاد دهنده
 آمد در قانون2 ماده و شوراها قانون 80 ماده 16 بند استناد به شهر یاسلام یشورا:  کننده بیتصو مرجع

 2 ماده 1 تبصره موضوع ییاجرا دستورالعمل و 1/4/1401 مصوب هایاریده و هایشهردار نهیهز و داریپا
 هایاریده و هایشهردار داریپا آمد رد قانون

 :شماره و تاریخ مصوبه

 77سیون ماده یکم: ضمانت اجرای وصول وزارت کشور: مرجع تایید کننده 

ف
ردی

 

 محیط بن درخت

 سانتی متر

 پهن برگ غیر مثمر

 جریمه هر سانت درخت

 )محیط بن(

 سوزنی برگ غیر مثمر

 جریمه هر سانت درخت

 )محیط بن(

 درخت مثمر

 یمه هر سانت درختجر

 )محیط بن(

 ریال      750.000 ریال     1.000.000 ریال     500.000 سانتی متر 30تا  1بین  1

 ریال    1.500.000 ریال    2.000.000 ریال    1.000.000 سانتی متر 60تا  30بین  2

 ریال    3.500.000 ریال    4.000.000 ریال    3.000.000 سانتی متر 100تا  60بین  3

 ریال    5.500.000 ریال    6.000.000 ریال    5.000.000 سانتی متر به بالا 100 4

 ب : طریقه محاسبه عوارض قطع  سرشاخه ای درخت در فصل نامناسب یا قطع سرشاخه نابجا  :
ز هماهنگ گردد )طبق دستور( در غیر این صورت تخلف محسو  شده و هرگونه هرس و سربرداری درخت می بایست با واحد فضای سب

 اخا می گردد . موارد ذیل محاسبه و درخت طبق  هرسهزینه 
 بر اساس نصف جدول فوق ) مثمر و غیر مثمر ( محاسبه و اخا  می گردد .     4تا  1ردیف  قحع مجموع محیط بن سرشاخه درختان

 له قحع درخت می باشدو هزینه کامل قحع درخت طبق جدول محاسبه و اخا می گردد.قحع تاج درخت سوزنی برگان به منز

لایحه قانونی حفظ و گسترش فضای  1ضوابط اجرائی مربو  به چگونگی ماده  12:تشخیص تعیین محیط بن درخت محابق با ماده 1تبصره

 وزارت کشور خواهد بود. 29/06/1373شورای انقلا  مصو   3/11/1359سبز در شهرها موضوع تصویب نامه مورخه 

اقداماتی که باعث خشک شدن و  محاسبه و لحاظ میگردد به درخت: در صورت ریختن مصالح پای درخت مبالغ خسارت وارد شده 2تبصره 

 می گردد.و محاسبه درخت به هر طریق)ریختن گازوئیل،نفت،مواد شوینده و.....( برابر قحع درخت لحاظ 

اعضای طبق تائیدیه بودن و در صورت غیر عمد  برابر  2ن ضریب عمدی بوددر صورت )قحع درخت و سرشاخه(  :عوارض جدول فوق3تبصره

نهال در مکانی که شهرداری  5مکلف به کاشت تعداد سال تنه درخت ضربدر یا مقصر  درصد وصول می گردد 50مبلغ  کمیسیون فضای سبز 

 .جانمایی و تعیین می نماید خواهند بود 

شمولیت این تعرفه ناظر به قحع اشجار در معابر عمومی،باغات و پارک های متعلق به شهرداری می باشد و بنابراین قحع اشجار  :4تبصره 

نهال  3توسط مالکین باغات و باغچه ها و...از تعلق این تعرفه مستثنی خواهد بود که صرفاً مالک مکلف به کاشت تعداد سال تنه درخت ضربدر 

رداری جانمایی و تعیین می نماید خواهند بود . به منظور استعلام واقعی از این تعرفه رعایت آیین نامه قانون اصلاح حفظ و در مکانی که شه

 . مجمع تشخیص مجمع نظام الزامی است 1388شورای انقلا  و مصو  1359گسترش فضای سبز در شهر ها مصو  

س و.... می بایست حتماً با هماهنگی شهرداری و در حضور کارشناسان فضای سبز و هرگونه شاخه زنی توسط ادارات ، شرکت ، مدار: 5تبصره

برابر اخا گردد( و در صورتیکه 3پس از تائید ناظرو مسئول  فضای سبز امکان پایر خواهد بود)هزینه کارشناسی طبق جدول کارشناسی+ 

جدول اجاره بالابرو کارگر اخا گردد ولی هزینه ای در خصوص قحع  احتیاج به بالابر و استاکار باشد )از طرف  شهرداری تامین شوند( طبق

 سرشاخه ها اخا نگردد.

در صورتیکه خسارات وارده از طریق ادارات ،موسسات و... باشد طبق نظر کارشناسان فضای سبز مجبور به کاشت نهال در مکان مورد  :6تبصره 

 نظر فضای سبز می باشند.

 
 



  45                                         1403دفترچه تعرفه عوارض  محلی و ارزش دارایی شهرداری  شیروان

 نماینده وزارت کشور                                                                                                                  رئیس شورای اسلامی شهرشیروان                                                                             شهردار شیروان     

        

 45 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  درختان قطع عوارض   نام عوارض:

 :شماره و تاریخ لایحه قانون شهرداریها55ماده 26شهرداری به استناد بند : پیشنهاد دهنده
 آمد در قانون2 ماده و شوراها قانون 80 ماده 16 بند استناد به شهر یاسلام یوراش:  کننده بیتصو مرجع

 2 ماده 1 تبصره موضوع ییاجرا دستورالعمل و 1/4/1401 مصوب هایاریده و هایشهردار نهیهز و داریپا
 هایاریده و هایشهردار داریپا آمد در قانون

 :شماره و تاریخ مصوبه

 77سیون ماده یکم: ضمانت اجرای وصول وروزارت کش: مرجع تایید کننده 

(   طبق نر  جدول فوق 7خدمات رسان که منجر به قحع درخت شود) پس از رای کمیسیون فضای سبز  ماده  حفاری های ادارات:7تبصره 

 خارج می شود . 3محاسبه می شود و شمول تبصره 

برای پروانه های صادر شده اشخاص حقیقی توسط شهرداری جهت ورود و خروج وسایل نقلیه به پارکینگ و یا موارد دیگر با مجوز : 8تبصره

 %   مبلغ جدول فوق دریافت می شود .20فضای سبز اقدام به قحع درخت گردد   7کمیسیون ماده 

در صورت قحع درخت در سحح شهر توسط مالک و درصورتیکه عمل قحع درخت را بعهده نگیرد،هزینه برآورد کارشناسی درخت و :9تبصره 

قی و شهرسازی بعنوان بدهی به ملک اضافه می گردد تا در مراجعات بعدی مالک درختچه فوق محاسبه و براساس کدنوسازی و با هماهنگی واحد حقو

   تسویه حسا  را انجام دهد و یا با همکاری واحد درآمد ملک بعنوان لیست سیاه منظور شود .

 حاسبه و اخا گردد.% از جدول و هزینه حمل و کارگر به روز م 30عوارض جابجائی درخت با مجوز بابت هر اصله درخت مبلغ : 10تبصره 

 .گردد واریز شهرداری درآمد واحد سبز فضای 0105479831001 شماره حسا  دریافنی بهای خدمات و یا عوارض به مبالغ  تمامی :11تبصره 
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 عوارض بر تابلوهای تبلیغاتی محیطی غیر از تابلوهای معرفی    نام عوارض:

 :شماره و تاریخ لایحه قانون شهرداریها55ماده 26شهرداری به استناد بند : پیشنهاد دهنده
 آمد در قانون2 ماده و شوراها قانون 80 ماده 16 بند استناد به شهر یاسلام یشورا:  کننده بیتصو مرجع

 2 ماده 1 تبصره موضوع ییاجرا دستورالعمل و 1/4/1401 مصوب هایاریده و هایشهردار نهیهز و داریپا
 هایاریده و هایشهردار داریپا آمد در قانون

 :شماره و تاریخ مصوبه

 77سیون ماده یکم: ای وصولضمانت اجر وزارت کشور: مرجع تایید کننده 

روی تابلو  مندرجات -1معرفی بوده و مشمول پرداخت عوارض نمی گردد : در صورتی که تابلو نصب شده در سحح شهر دارای سه ویژگی باشد تابلو

ابعاد تابلو کاملا منحبق  -3تابلو صرفا بر سردر  یا نمای محل فعالیت نصب شده و بیش از یک عدد نباشد  -2کاملا منحبق بر مجوز فعالیت واحد باشد 

ماده  25وضوع بند بر مصوبه شورای عالی شهرسازی و معماری در خصوص ضوابط و مقررات ارتقا کبفی سیما و منظر شهری و همچنین دستورالعمل م

ن قانون شوراهای اسلامی ) در صورت وجود دستورالعمل ( باشد .در صورتی که تابلو نصب شده هر یک ویژگیها را نداشته باشد مشمول پرداخت ای 80

  عنوان نمی گردد .

 تابلوها را میتوان به دودسته کلی تقسیم نمود :

 تابلوهای معرفی

رسانی داشته و به معرفی واحد یا اداره می پردازد اکثرتابلوها و نشانه های منصوبه به روی پیشانی شامل آن می باشد. این تابلوها صرفاً جنبه اطلاع 

رداری کاربری این تابلوها صرفاً جنبه اطلاع رسانی دارد . هرواحدصنفی مجازبه نصب یک تابلو برابرطول واحدخود وبا ارتفاع تعیین شده توسط شه

 سانتی متر و طول به اندازه سر در  مغازه  70رت رایگان می باشدعرض می باشد،که به صو

 تابلوهای تبلیغاتی ارتفاعات :

ای این تابلوها نیزدرهمان مکانها نصب میشوند امابه دلیل گستردگی وپراکندگی درسحح شهرفرصتهای تبلیغاتی ارزانقیمت ومناسبی رابرای شرکته

رکتهای باعقد قرارداد با مغازه ها وواحدهای تجاری ودرج نام برند خود به این تبلیغ اقدام مینمایند . این تابلوها تولیدی وخدماتی فراهم می آورند . ش

 ازدو جهت برای شهرداری حائز اهمیت اند .

 الف : تأثیردرسیمای شهری به دلیل ابعادواندازه ورنگبندی .

 ب : اخذعوارض تبلیغات درشهرازشرکتها .

ه لوها اندازه برند برروی تابلوخیلی اهمیت ندارد بلکه بادرج هربرندکل تابلو متعلق به آن خواهدشد . اینگونه تابلوها برروی سردر  مغازدراینگونه تاب

 ها،بام ساختمانها،بام واحدهای تجاری و ... نصب میشوند.

 فروشگاه اصغرزاده(–فروشگاه لوازم خانگی مینایی()پاناسونیک–مثال: )سونی

 زاین تابلوهامشخصاتًابلوهای تبلیغاتی هستندکه جنبه معرفی مکان رانیز ندارند.برخی ا

 تابلوهای سطح شهر

 تابلوی پزشکان یا وکلا:-1

با  50× 70هر پزشک، وکیل یا مرکز درمانی به ازای هر پزشک و یا واحد حقوقی یا واحد نظام پزشکی مجازمی باشد یک تابلو به اندازه استاندارد 

 سانتیمتر بر روی دیوار ملک شخصی به صورت رایگان نصب نماید.15گی حداکثرپیشآمد

                                                        بالن های تبلیغاتی)در خیابانهای امام رضا و امام خمینی)ره( سعدی و کاشانی ممنوع و در سایر معابر با اخذ مجوز از شهرداری(          

                                                        قحر بالن به متر مربع                                                                                                         ×% ارزش معاملاتی محل نصب10های تبلیغاتی عرض خیابان: برای هر روز  بالن

 قحر بالن به مترمربع ×% ارزش معاملاتی محل نصب50بلیغاتی ایستاده: برای هر روز بالن های ت

 قحر بالن به متر مربع  ×% ارزش معاملاتی محل نصب50بالن های تبلیغاتی هوایی: برای هر روز 
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 عوارض بر تابلوهای تبلیغاتی محیطی غیر از تابلوهای معرفی    نام عوارض:

 :شماره و تاریخ لایحه قانون شهرداریها55ماده 26شهرداری به استناد بند : پیشنهاد دهنده
 آمد در قانون2 ماده و شوراها قانون 80 ماده 16 بند استناد به شهر یاسلام یشورا:  کننده بیتصو مرجع

 2 ماده 1 تبصره موضوع ییاجرا دستورالعمل و 1/4/1401 مصوب هایاریده و هایشهردار نهیهز و داریپا
 هایاریده و هایشهردار داریپا آمد در قانون

 :شماره و تاریخ مصوبه

 77ماده سیون یکم: ضمانت اجرای وصول وزارت کشور: مرجع تایید کننده 

 نصب لمپوستبنردرسطح شهر:

 ریال 50.000×تعدادروزهای نصب×= ابعاد بنر به متر مربع1403سال 

% مبلغ اجرای تبلیغات 2پایه اجرای مکانهای تبلیغاتی با توجه به تعرفه تعریف شده در بهای خدمات بوده و از طریق مزایده اجاره گردد ضمنا نر  

 بابت عوارض قابل وصول می باشد 

 تبصره: تبلیغات محیحی شامل )خارجی ،ایرانی، افتتاحیه ،اختتامیه ،تبریک و تسلیت(

 غاتی عمومی:تابلوهای تبلی   .1

وسط این تابلوها عموماً به بیلیبوردهای شهری معروف هستند و برخلاف تابلوهای قبلی در معابر عمومی نصب می شوند . مجوز نصب این تابلوها ت

به دلیل درمعرض شهرداریها برای شرکتهای تبلیغاتی صادر و آنها فضای بدست آمده را به اجاره می دهند .ویژگی این رسانه محل نصب آنهاست که 

و  دید بودن و نصب در مکانهای شلوغ  و پرتردد شهری با استقبال شرکتهای خصوصی وکارخانجات و .... قرارمیگیرند .این رسانه درصورت کاربری

 هدایت صحیح میتواند به یکی ازمنابع درآمدی مناسب در شهرداریها تبدیل شود.

 الف : قوانین زیباسازی :

هرگونه پارچه ، پرده و آویز برای مصارف تجاری و معرفی صنفی و یا مکانی ممنوع است مگربه صورت موقت و با مجوز )حداکثر نصب و استفاده از

روز باشد( استفاده کننده موظف به جمع آوری انواع موارد فوق پس از پایان مهلت مقرر بوده در غیر اینصورت 30زمان استفاده نباید بیش از

 شد .مشمول جریمه خواهد 

 نصب تابلوهای معرفی صنفی و یا تجاری برسردر  کلیه فروشگاه و واحدهای صنفی درسحح شهر منو  به صدور مجوز است . ×

 نصب تابلوهای  برروی بام ساختمانها و یا املاک خصوصی با توجه به ارتفاع ساختمانهای مجاور و توسط کارشناسان اداره فرهنگی و اجتماعی ×

 میگردد. شهرداری تعیین 

 نصب هرگونه تابلو درسحح شهر نیازمند اخا مجوز از ستاد زیبا سازی است .  ×

کلیه تابلوهای فلکس باید با شیوهای طراحی و ساخته شوند تا سرویس دهی به تابلوبه سادگی صورت پایرفته و سیستم روشنایی آن اصلاح   ×

 گردد.

وسط کارشناسان اداره فرهنگی و اجتماعی شهرداری تعیین وبهره بردارموظف به اجرای دقیق آن  محل دقیق نصب تابلوهابرمبنای مجوزصادره ت   ×

 میباشد .

 قوانین تجاری :–ب

 تابلوهای سردر  فروشگاهها و واحدهای صنفی   ×

بان و صرفاًجهت معرفی صنف و یا نام فروشگاه به صورت سانتی متر و به موازات خیا 80هر واحد تنها مجاز به نصب یک تابلو به ابعاد اندازه دهنه مغازه و ارتفاع 

 رایگان می باشد. 

 تابلوی دوم برروی بام و یا ارتفاعات بالاتر مشمول پرداخت هزینه می باشد .

ف ارائه شده(جز تابلوهای تجاری کلیه تابلوهای سردر   ویا منصوبه بر روی بام که به هرنوعی اقدام به درج نام کالا ،برند و یا شرکت خاصی نمایند)برابرتعاری

 معرفی شده وملزم به پرداخت اجاره سالیانه می باشند .

 شند.شرکتهایی که اقدام به نصب تابلو بر روی سردر  واحدهای صنفی درشهر می نمایند مسئول اخا مجوزو سپردن تعهدات مربوطه به شهرداری می با  ×
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 عوارض بر تابلوهای تبلیغاتی محیطی غیر از تابلوهای معرفی    نام عوارض:

 :شماره و تاریخ لایحه قانون شهرداریها55ماده 26شهرداری به استناد بند : پیشنهاد دهنده
 آمد در قانون2 ماده و شوراها نقانو 80 ماده 16 بند استناد به شهر یاسلام یشورا:  کننده بیتصو مرجع

 2 ماده 1 تبصره موضوع ییاجرا دستورالعمل و 1/4/1401 مصوب هایاریده و هایشهردار نهیهز و داریپا
 هایاریده و هایشهردار داریپا آمد در قانون

 :شماره و تاریخ مصوبه

 77سیون ماده یکم: ضمانت اجرای وصول وزارت کشور: مرجع تایید کننده 

  S×Kiطریق محاسبه عوارض:: 

  ×Sاسبه فرمول تعیین عوارض برروی تابلوهای ارتفاعات وسردر  به مدت ماهیانه)ریال(=چگونگی مح

 (K  ( )ضریب نوع  تابلو =i  (   )منحقه =s)مساحت تابلو به مترمربع = 

 ام محابق ذیل –iضریب نوع تابلودر منحقه 
i=3    :ودهخیابان امام رضا و امام خمینی و میدانهای واقع در محدمنحقه اول 

i=2  :کمربندی قدیم و میادین محدوده -جمهوری -دانشگاه -شهریار -گلستان -سعدی -کاشانی -پاسداران -خیابانهای فلسحینمنحقه دوم 

i=1  :سایر مناطق و خیابانهامنحقه سوم 

  S×Kiطریق محاسبه عوارض:: 

 شرح  ردیف
مصو  شورا در 

 1402سال 

درصد 

 افزایش 
پیشنهادی سال 

1403 

  شورا در مصو

 1403سال 

1 
منصو  برسردر )پیشانی ساختمان(باعرض تابلوهای معرفی صنف 

 گانیرا رایگان   رایگان K1 K2  K3( 1واحدصنفی)شکل،شماره 

2 

موسسات فرهنگی ، هنری ، ورزشی و آموزشگاهها )بجز خصوصی( تابلوی دوم 

 k1=k2=k3=480.000 747,500 40% 1,046,500 1,046,500ادارات ، نهادها و سازمانهای دولتی 

3 

(  5منصو  برروی  دیوار محل صنف )شکل،شماره  تابلوهای معرفی صنف

متر ارتفاع در محل صنف  6منصو  به ارتفاعات )روی بدنه ساختمان( کمتر از

متر  6(  منصو  به ارتفاعات )روی بدنه ساختمان( بیشتر از3)شکل،شماره 

نصو  بر روی بام محل صنف ( م4ارتفاع درمحل صنف )شکل،شماره 

( نصب تابلوی صنفی در محل دیگری به جز محل صنف 2)شکل،شماره 

 K1( 6)شکل،شماره 

1,014,000 40% 1,419,600 1,419,600 

4 

(  5منصو  برروی  دیوار محل صنف )شکل،شماره  تابلوهای معرفی صنف

محل صنف متر ارتفاع در  6منصو  به ارتفاعات )روی بدنه ساختمان( کمتر از

متر  6(  منصو  به ارتفاعات )روی بدنه ساختمان( بیشتر از3)شکل،شماره 

( منصو  بر روی بام محل صنف 4ارتفاع درمحل صنف )شکل،شماره 

( نصب تابلوی صنفی در محل دیگری به جز محل صنف 2)شکل،شماره 

 K2( 6)شکل،شماره 

1,111,500 40% 1,556,100 1,556,100 

5 

(  5منصو  برروی  دیوار محل صنف )شکل،شماره صنف تابلوهای معرفی 

متر ارتفاع در محل صنف  6منصو  به ارتفاعات )روی بدنه ساختمان( کمتر از

متر  6(  منصو  به ارتفاعات )روی بدنه ساختمان( بیشتر از3)شکل،شماره 

( منصو  بر روی بام محل صنف 4ارتفاع درمحل صنف )شکل،شماره 

بلوی صنفی در محل دیگری به جز محل صنف ( نصب تا2)شکل،شماره 

 K3( 6)شکل،شماره 

1,111,500 40% 1,556,100 1,556,100 
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 عوارض بر تابلوهای تبلیغاتی محیطی غیر از تابلوهای معرفی    نام عوارض:

 :شماره و تاریخ لایحه قانون شهرداریها55ماده 26شهرداری به استناد بند : پیشنهاد دهنده
 آمد در قانون2 ماده و شوراها قانون 80 ماده 16 بند استناد به شهر یاسلام یشورا:  کننده بیتصو مرجع

 2 ماده 1 تبصره موضوع ییاجرا دستورالعمل و 1/4/1401 مصوب هایاریده و هایشهردار نهیهز و داریپا
 هایاریده و هایشهردار داریپا آمد در قانون

 :شماره و تاریخ مصوبه

 77سیون ماده یکم: ضمانت اجرای وصول وزارت کشور: مرجع تایید کننده 

 شرح ردیف
مصمممو  شمممورا در  

 1402سال 

درصممممممد 

 افزایش

پیشمممممممنهادی 

 1403سال 
 مصو  شورا در سال

1403 

6 

ــد( ا ــای تبلیغاتی)برنـ صمممناف منصمممو  بمممرروی پیشمممانی محمممل   تابلوهـ

  بممممممرروی دیوارمحممممممل  ( صممممممناف منصممممممو 1صنف)شکل،شممممممماره 

( منصمممممممو  بمممممممه ارتفاعمممممممات)روی بدنمممممممه 5صنف)شکل،شمممممممماره 

( اصممممناف 3مترارتفمممماع درمحممممل صنف)شکل،شممممماره  6سمممماختمان(کمتراز

مترارتفمممماع 6منصممممو  بممممه ارتفاعممممات)روی بدنممممه ساختمان(بیشممممتراز    

(منصمممممو  بمممممرروی بمممممام محمممممل    4درمحمممممل صنف)شکل،شمممممماره  

یگمممری ( اصمممناف نصمممب تمممابلوی صمممنفی درمحمممل د   2صنف)شکل،شمممماره 

( اصمممناف تابلوهممممای سمممردر بکلیممممه   6بمممه جزمحمممل صنف)شکل،شممممماره   

بانکهاوموسسممممات مممممالی واعتبمممماری  تممممابلو صممممناف تابلوهممممای تبلیغمممماتی 

بزرگ)بیلبورد(تابلوهمممممای کوچمممممک مقیاس،پلهممممما مبلممممممان شمممممهری     

 K1وایستگاههایاتوبوس 

702,000 40% 982,800 982,800 

7 

ــد( ا ــای تبلیغاتی)برنـ وی پیشمممانی محمممل صمممناف منصمممو  بمممرر تابلوهـ

( صممممممناف منصممممممو  بممممممرروی دیوارمحممممممل   1صنف)شکل،شممممممماره 

( منصمممممممو  بمممممممه ارتفاعمممممممات)روی بدنمممممممه 5صنف)شکل،شمممممممماره 

( اصممممناف 3مترارتفمممماع درمحممممل صنف)شکل،شممممماره  6سمممماختمان(کمتراز

مترارتفمممماع 6منصممممو  بممممه ارتفاعممممات)روی بدنممممه ساختمان(بیشممممتراز    

(منصمممممو  بمممممرروی بمممممام محمممممل    4درمحمممممل صنف)شکل،شمممممماره  

( اصمممناف نصمممب تمممابلوی صمممنفی درمحمممل دیگمممری    2ل،شمممماره صنف)شک

( اصمممناف تابلوهممممای سمممردر بکلیممممه   6بمممه جزمحمممل صنف)شکل،شممممماره   

بانکهاوموسسممممات مممممالی واعتبمممماری  تممممابلو صممممناف تابلوهممممای تبلیغمممماتی 

بزرگ)بیلبورد(تابلوهمممممای کوچمممممک مقیاس،پلهممممما مبلممممممان شمممممهری     

 K2وایستگاههایاتوبوس 

838,500 40% 1,173,900 1,173,900 

8 

ــد( ا ــای تبلیغاتی)برنـ صمممناف منصمممو  بمممرروی پیشمممانی محمممل   تابلوهـ

( صممممممناف منصممممممو  بممممممرروی دیوارمحممممممل   1صنف)شکل،شممممممماره 

( منصمممممممو  بمممممممه ارتفاعمممممممات)روی بدنمممممممه 5صنف)شکل،شمممممممماره 

( اصممممناف 3مترارتفمممماع درمحممممل صنف)شکل،شممممماره  6سمممماختمان(کمتراز

مترارتفمممماع 6منصممممو  بممممه ارتفاعممممات)روی بدنممممه ساختمان(بیشممممتراز    

(منصمممممو  بمممممرروی بمممممام محمممممل    4ل صنف)شکل،شمممممماره درمحممممم

( اصمممناف نصمممب تمممابلوی صمممنفی درمحمممل دیگمممری    2صنف)شکل،شمممماره 

( اصمممناف تابلوهممممای سمممردر بکلیممممه   6بمممه جزمحمممل صنف)شکل،شممممماره   

بانکهاوموسسممممات مممممالی واعتبمممماری  تممممابلو صممممناف تابلوهممممای تبلیغمممماتی 

بزرگ)بیلبورد(تابلوهمممممای کوچمممممک مقیاس،پلهممممما مبلممممممان شمممممهری     

 K3ههای اتوبوس وایستگا

838,500 40% 1,173,900 1,173,900 

9 
تابلوهمممای تبلیغاتی)برنمممد(ا تابلوهمممای منصمممو  درپمممم  بنمممزین وپمممم        

 k1=k2=k3 838,500 40% 1,173,900 1,173,900گازها 

10 

تلویزیمممون منصمممو  برپیشمممانی صمممنف باپیمممام خودصمممنف ، بمممرروی بمممام      

یغممماتی ، بمممر روی صمممنف باپیمممام خمممود صمممنف ، برپیشمممانی صمممنف باپیمممام تبل

 k1=k2=k3بام صنف باپیام تبلیغاتی و   درمعابر 
702,000 40% 982,800 982,800 

 000/290: اجممماره مکمممان مربمممو  بمممه نصمممب تلویزیمممون شمممهری در معمممابر عممممومی و پارکهممما بمممه ازای همممر متمممر مربع)روزانمممه(     1تبصـــره 

 ریال

 ساحت مجاز مورد محاسبه گردد.کلیه هزینه های تابلوی سردر  و ... مازاد بر م:  2تبصره

 تابلوهای سحح شهر) استندهای تبلیغاتی درسحح شهر ( نام عوارض: :

ردی

 ف
 شرح

مصمممو  شمممورا در 

 1402سال 

درصمممممد 

 افزایش
پیشمممنهادی سمممال  

1403 

مصممو  شممورا در  

 1403سال 
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 عوارض بر تابلوهای تبلیغاتی محیطی غیر از تابلوهای معرفی    نام عوارض:

 :شماره و تاریخ لایحه قانون شهرداریها55ماده 26شهرداری به استناد بند : پیشنهاد دهنده
 آمد در قانون2 ماده و شوراها قانون 80 ماده 16 بند استناد به شهر یاسلام یشورا:  کننده بیتصو مرجع

 2 ماده 1 تبصره موضوع ییاجرا دستورالعمل و 1/4/1401 مصوب هایاریده و هایشهردار نهیهز و داریپا
 هایاریده و هایشهردار داریپا آمد در قانون

 :شماره و تاریخ مصوبه

 77سیون ماده یکم: ضمانت اجرای وصول وزارت کشور: مرجع تایید کننده 
  

 نصب پرده و بنرتبلیغاتی درمحل های مجاز نام عوارض: :

 اسبه عوارض:طریق مح

 شرح  ردیف
مصو  شورا در 

 1402سال 

درصد 

 افزایش 
پیشنهادی سال 

1403 

سال  مصو  شورا در

1403 

1 
هزینه صدور مجوز پرده پارچه ای و بنر به 

 141,960 141,960 %40 101,400 ازای یک متر مربع درهر روز

2 

بهای پاکسازی هرمتر مربع نوشته های بر 

ه خیابانها و میادین روی دیوار معابر مشرف ب

 شهر
624,000 40% 873,600 873,600 

3 
بهای پاکسازی هر مترمربع نوشته های 

 برروی دیوار معابر فرعی
403,000 40% 564,200 564,200 

4 

هزینه پاکسازی و خسارت توسط اتیکت  

 1,070,160 1,070,160 %40 764,400 1های چسپیده شده برای هر عدد مرحله

زی و خسارت توسط اتیکت های هزینه پاکسا

 1,783,600 1,783,600 %40 1,274,000 2چسپیده شده برای هر عدد مرحله

هزینه پاکسازی و خسارت توسط اتیکت های 

 354,900 354,900 %40 253,500 3چسپیده شده برای هر عدد مرحله

5 
بهای خدمات جمع آوری آگهی ها توزیع 

 2,730,000 2,730,000 %40 1,950,000 نوبتشده در معابر سحج شهر به ازای هر 

 حداقل مساحت مورد محاسبه برای هرپرده آویز یک مترمربع میباشد.:1تبصره 

 درصورت پاکسازی ومرمت توسط صاحب آگهی،هزینه پاکسازی وخسارت اخا نمیگردد. :2تبصره 

ای شخصی )ورزشی هنری ،تبلیغات و.....(برای در صورت نبود پیمانکار هزینه نصب و جمع آوری و چسب و چو  بنره:3تبصره 

 ریال می باشد که با فیش عوارضات پرداخت می گردد.600.000هر عدد بنر 

ریال می باشدکه ابتدا چک به مبلغ 75.000هزینه جمع آوری پلاکاردهای تبلیغاتی )مثال نمایشگاه ( برای هر عدد :4تبصره

 آوری نگردید  چک وصول گردد تعیین شده اخا  اگردر زمانی تعیین شده جمع
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 نام عوارض:    عوارض سالیانه مشاغل 

ابع نظام قانون نظام صنفی و قانون تجارت که ملزم به عضویت در اتحادیه صنف مربو  و مشاغل و حرف مشاغل و صنوف ت برعوارض سالیانه  طریق محاسبه عوارض:

 خاص می باشند وصول می گردد.

 S* Z´×P * 1گروه اول =         S* Z´×P * 1.5گروه دوم =        s*Z´×P* 2گروه سوم = 

 سالمصوب شورا  شرح خدمات

1401 

 سال در شورا مصوب

1402 

 سال در شورا مصو  1403 سال درهادی پیشن
1403 

 7.000.000 7.000.000 6,000,000 2,500,000 مشاغل گروه سوم حداقل 

 35.000.000 35.000.000 25,000,000 2,100,000 مشاغل گروه سوم حداکثر 

 5.000.000 5.000.000 4,000,000 2,100,000 مشاغل گروه دوم( حداقل 

 7.000.000 7.000.000 6,000,000 5,100,000  مشاغل گروه دوم  حداکثر

 3.000.000 3.000.000 3,000,000 1,500,000 مشاغل گروه اول حداقل 

 5.000.000 5.000.000 4,000,000 4,000,000 مشاغل گروه اول حداکثر 

 گروه مشاغل در انتهای دفترچه تعرفه عوارض ضمیمه می باشد. 

% فرمول 60% فرمول و از سوم به بالا 70% فرمول،  طبقه دوم 80ر زیرزمین  پاساژها و سایر املاک برابر فرمول مصو  ، طبقه اول( : محاسبه این عوارض د1تبصره)

 ملاک عمل می باشد.

 متر مربع است.  18 ( بر اساس ضوابط طرح تفضیلیs( : حداقل مساحت واحد کسبی )2تبصره )

آینده مشاغلی ایجاد شوند و یا شناسایی شوند که در گروه بندی های انجام شده قرار ندارند عوارض با پیشنهاد شهرداری به ( : چنانچه در حال حاضر و یا در 3تبصره)

 شورای اسلامی شهر با رعایت دیگر ضوابط قانونی جهت وصول عوارض سالیانه از آنها قابل وصول خواهد بود.

 رض محل کسب نخواهند شد.( : بیمارستانهای دولتی مشمول پرداخت عوا4تبصره )

ی محلی ،آموزشگاه های ( : مشاغل غیر مشمول نظام صنفی  مثل تعاونی های مصرف ،محب پزشکان ،دفاتر وکالت ،دفاتر نقشه کشی ،فروشگاه های زنجیره ای ،تعاونی ها5تبصره )

 ول پرداخت عوارض سالیانه می باشد.رانندگی ،دفاتر بیمه و باشگاه ها و تالارهای پایرایی نیز بر اساس جدول مشاغل ،مشم

 ( : شهرداری مکلف است تسهیلات پیش بینی شده در قانون ساماندهی مشاغل خانگی را تدبیر و اجرا نماید.6تبصره )

ه که در سالهای قبل عوارض )مساحت اعیانی موقت و دائمی( محاسبه میگردد وکلیه واحدهای مشمول این تعرف   Z´×P*S*0.2(: عوارض سالانه تالار باغها7تبصره )

 مکان فعالیت خود را پرداخت نکرده اند بایستی براساس تعرفه سال جاری به اضافه ده درصد پرداخت نمایند.

 (: در صورت ابحال پروانه کسب با تایید اتحادیه صنف مورد نظر، پنجاه درصد عوارض سالیانه این دفترچه به ازای هر سال دریافت گردد.8تبصره)

 

 

 

 عوارض بر مشاغل    ارض:نام عو

 :شماره و تاریخ لایحه قانون شهرداریها55ماده 26شهرداری به استناد بند : پیشنهاد دهنده
 آمد در قانون2 ماده و شوراها قانون 80 ماده 16 بند استناد به شهر یاسلام یشورا:  کننده بیتصو مرجع

 2 ماده 1 تبصره موضوع ییاجرا ستورالعملد و 1/4/1401 مصوب هایاریده و هایشهردار نهیهز و داریپا
 هایاریده و هایشهردار داریپا آمد در قانون

 :شماره و تاریخ مصوبه

 77سیون ماده یکم: ضمانت اجرای وصول وزارت کشور: مرجع تایید کننده 
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 عوارض بر مشاغل    نام عوارض:

 :شماره و تاریخ لایحه قانون شهرداریها55ماده 26شهرداری به استناد بند : پیشنهاد دهنده
 آمد در قانون2 ماده و شوراها قانون 80 ماده 16 بند استناد به شهر یاسلام یشورا:  کننده بیتصو مرجع

 2 ماده 1 تبصره موضوع ییاجرا دستورالعمل و 1/4/1401 مصوب هایاریده و هایشهردار نهیهز و داریپا
 هایاریده و هایشهردار داریپا آمد در قانون

 :شماره و تاریخ مصوبه

 77سیون ماده یکم: ضمانت اجرای وصول وزارت کشور: مرجع تایید کننده 
  

 

 
  2×مجاز یکسال عوارض بر مشاغل عوارض صنفی پروانه موقت یک ساله = محاسبه   طریق محاسبه عوارض:

:به منظور کمک به کسب و پیشه، افرادی که بدون مجوز شهرداری در سحح شهر فعالیت می نمایند و جهت تشویق افراد برای اخا مجوزهای 1تبصره

عوارض صنفی  لازم به منظور کنترل دولت در نوع فعالیت و جلوگیری از مفاسد اجتماعی و ایجاد درآمد پایدار به شهرداری اجازه داده می شود

، به صورت یک ساله وصول تا آنان بتوانند در آینده نسبت به اخا مجوز دایم اقدام نمایند و برای سال سوم امکان مشاغل متقاضیان صدور پروانه 

در کاربری تجاری دائم یا موقت برای ان ملک نبوده وممنوع می باشد.به عبارت دیگر عوارض صنفی برای متقاضیان املاکی که مشاغل صدور پروانه 

بوده ولی عوارض متعلقه ان پرداخت نگردیده است بصورت یکساله وصول تا مالک در طول سال نسبت به تسویه عوارض متعلقه تجاری ملک خود 

ال دوم اقدام نماید.بدیهی است در صورتیکه مالک درمهلت یکسال نسبت به پرداخت دیون ملک وتبدیل به تجاری ملک خود اقدام ننماید برای س

برای ان ملک مقدور نخواهد بود و نسبت به پلم  ان اقدام می گردد اماحق کاسب مستاجر جهت اخا پروانه  مشاغلامکان صدور مجوز هر گونه پروانه 

 موقت یکساله در ملکی دیگر که شرایط ممنوعیت بار دوم را نداشته باشد محفوظ می باشد .               

 ل تغییر شغل در طول سال پروانه مجدد درآن ملک صادر شود صرفا عوارض یکسال وصول می گردد. :چنانچه به دلی2تبصره 

جهت : درصورتی که شخص متقاضی تمدید پروانه صنفی باشد و ملک مورد نظر بدهی ساختمانی داشته باشد، اخا عوارض صنفی و پاسخ هرگونه استعلام 3تبصره 

جر )غیرمالک( داده می شود و تمدید پروانه دال بر تجاری بودن ملک یا مفاصا حسا  ملک یا کاربری و سایر مسائل مرتبط با به متقاضی مستا مشاغل تمدید پروانه 

 ملک نمی باشد.

% و سه ماهه سوم 20%، سه ماهه دوم 30در صورت پرداخت در سه ماهه اول سال مشمول  مشاغل: جهت خوش حسابی و تشویق جهت پرداخت عوارض 4تبصره

 % تخفیف می گردد )در زمان تخفیفات عوارض در ایام مشخص تخفیف اعمال می گردد(10

  2گروه سوم =   1.5گروه دوم =  1ضریب محاسبه برای گروه اول = 

 گروه سوم شامل: هایپر مارکت ها و فروشگاه های بزرگ، طلافروشان، نمایندگی های خودرو و مشاغل پر درآمد
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توضیحاتعوارض واحدهایردیف

ABC

1
واحدهای تجاری تا مساحت 50 مترمربع )ضرایب پایه( به 

ازای هر متر مربع
13z´P12z´P6z´P

2
ربناهای تجاری مازاد بر 50  مترمربع به ازای  برای کلیه زی

13z´P12z´P6z´Pهر متر مربع مازاد

3
ولیدی و انبارداری و دفاتر شرکت  واحدهای صنعتی سبک، ت

ها
3.9z´P3z´P2.2z´P

7.5z´P6z´P3.9z´Pفضاهای اداری4

5

آموزشگاه های زبان های خارجی، آموزشگاه های برگزار 

کننده دوره ای آموزش دروس مدارس و کنکور، آموزشگاه 

های آزاد هنری، اماکن ورزشی مخصوص بیلیارد و بولینگ،( 

و کلیه بناهای آموزشی غیرانتفاعی

9.7z´P3z´P2.2z´P

6
تی )کلینیک ها،  درمانگاه ها و  فضای مسقف مراکز دول

9.7z´P3z´P2.2z´Pاورژانس(

تبصره 4-شهرداری موظف است حداکثر یک ماه قبل از پایان مهلت یکساله اقدامات لازم را در جهت تمدید یا تعیین تکلیف واحد ماکور بر اساس نر  سال 

جدید بعمل آورد.در صورت عدم تمکین مالک شهرداری موظف است راس پایان یکسال واحد ماکور را پلم  نماید.

تبصره 5-سامانه ثبت اطلاعات،  تعیین عوارض و صدور مجوزهای بهره برداری موقت باید صرفا در واحد درآمد در قالب سیستم یکپارچه شهرسازی  یا به 

طریق دیگر جهت پیگیری های بعدی صورت پایرد.

در خصوص بانک ها 

و موسسات مالی 

اعتباری معادل 20 

برابر ضرایب اعلام 

شده محاسبه می 

گردد.

به منظور تسهیل در اجرایی نمودن قوانین و مقررات فنی و شهرسازی و در راستای استیفای حقوق شهروندان، شرایط و ضوابط مندرج در مواد و  ماده 1- 

تبصره های زیر شهرداری شیروان موظف است به شرح زیر اقدام نماید:

این تعرفه مشمول مواردی می گردد که طبق تبصره ذیل بند 24 ماده 55 قانون شهرداری ها بر خلاف کاربری قید شده پروانه ومجوز صادره بهره  ماده 2- 

برداری می گردد.

ملاک عمل در خصوص محل استقرار، نوع فعالیت، مقدمات لازم و سایر ضوابط قانونی برای واحدهای موضوع این مصوبه اولویت اول شهرداری  تبصره 1- 

شیروان رعایت ضوابط و مقررات طرح تفصیلی است و در مواردی که به موجب آیین نامه ها و ضوابط طرح تفصیلی به واحدهای بهره برداری موقت منعی در 

پاسخگویی به آنها وجود نداشته باشد از این تعرفه استفاده شود.

تمدید مجوزهای بهره برداری موقت قبلی تا تعیین تکلیف طرح تفصیلی جدید شهر شیروان،  بلامانع است مگر در مواردی که با آیین نامه یاد شده  تبصره 2-

تبصره 1 مغایرت داشته باشد.

تبصره 3-مجوز بهره برداری موقت از زمان دریافت حقوق شهرداری برای مدت یکسال خورشیدی صادر می شود .

نام عوارض:    عوارض سالیانه مشاغل موضوع بند 24ماده 55 قانون شهرداریها در محدوده و حریم شهر

طریق محاسبه عوارض:    

ضرائب

 

 مشاغل عوارض بر    نام عوارض:

 :شماره و تاریخ لایحه قانون شهرداریها55ماده 26شهرداری به استناد بند : پیشنهاد دهنده
 آمد در قانون2 ماده و شوراها قانون 80 ماده 16 بند استناد به شهر یاسلام یشورا:  کننده بیتصو مرجع

 2 ماده 1 تبصره موضوع ییاجرا دستورالعمل و 1/4/1401 مصوب هایاریده و هایشهردار نهیهز و داریپا
 هایاریده و هایشهردار داریپا آمد در قانون

 :شماره و تاریخ مصوبه

 77سیون ماده یکم: ضمانت اجرای وصول وزارت کشور: مرجع تایید کننده 
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 عوارض بر مشاغل    نام عوارض:

 :تاریخ لایحه شماره و قانون شهرداریها55ماده 26شهرداری به استناد بند : پیشنهاد دهنده
 آمد در قانون2 ماده و شوراها قانون 80 ماده 16 بند استناد به شهر یاسلام یشورا:  کننده بیتصو مرجع

 2 ماده 1 تبصره موضوع ییاجرا دستورالعمل و 1/4/1401 مصوب هایاریده و هایشهردار نهیهز و داریپا
 هایاریده و هایشهردار داریپا آمد در قانون

 :مصوبهشماره و تاریخ 

 77سیون ماده یکم: ضمانت اجرای وصول وزارت کشور: مرجع تایید کننده 
  

تبصره 4- این تعرفه برای مدت یکسال شامل ساختمانهای دولتی،نهادهای عمومی غیر دولتی و آموزشی غیر انتفاعی محاسبه می گردد.

ماده 4- ضرایب عوارض:عوارض بهره برداری موقت برای یک سال خورشیدی، به ازای هر مترمربع زیربنای واحدهای مختلف صنفی بر 

اساس ضرایب جدول زیر محاسبه و دریافت گردد:

تبصره 1-در محاسبه عوارض بهره برداری موقت فعالیت تجاری )موضوع ردیف 1 جدول ماده 4(، ضرایب تعیین شده صرفا برای طبقه 

همکف و طبقه زیرزمین بوده و باید در محاسبه عوارض سایر طبقات، ضرایب کاهشی زیر ملاک عمل قرار گیرد: طبقه اول 50% ، طبقه 

دوم و نیم طبقه 30% و طبقه سوم و بالاتر 20% ضرایب طبقه همکف محاسبه گردد.

طریق محاسبه عوارض:   ) ادامه (

تبصره 6-صدور مجوز های بهره برداری موقت به منزله تایید ضوابط قانونی احداث ساختمان مجاز و سایر وجوه حقوقی و فنی آن 

نیست و این مجوزها هیچگونه حقوق پایدار و معنوی مثل سرقفلی،  حق پیشه و غیره ،  ایجاد نمی کند.

 ماده 3- مبنای پرداخت عوارض موضوع این مصوبه از تاریخ اولین اخحار شهرداری در خصوص بهره برداری غیرمجاز در کاربری 

مصو  ملک یا پایان مهلت مجوز قبلی می باشد.

تبصره 1-با توجه به اطلاع رسانی انجام شده، عوارض بهره برداری موقت موضوع این مصوبه؛ برای سالهای 1394 و بعد از آن، به ازای 

تمامی سالهایی که پرداخت نشود، به نر  زمان مراجعه محاسبه و دریافت خواهد شد و هر گونه ادعایی از سوی مودیان مبنی بر عدم 

اطلاع از این مصوبه بعد از تاریخ درج آخرین اطلاعیه)ابلاغ تعرفه عوارض محلی(، قابل قبول نبوده و ایشان در صورت عدم دارا بودن 

مجوز از شهرداری؛ موظف به پرداخت کامل عوارض بر اساس مفاد این مصوبه می باشند. همچنین صدور مجوز از طرف مراجع دیگر دال 

بر موافقت اصولی برای فعالیت کسبی،  نافی رعایت مفاد این مصوبه و عدم پرداخت حقوق شهرداری نخواهد بود.

تبصره2-چنانچه به هردلیل یک واحد دایر با بهره برداری موقت برای مدتی مشخص تعحیل وبه کاربری مجاز تغییروضعیت داده باشد،  از 

زمان اعلام کتبی ذینفع )که درهمان زمان به تایید شهرداری رسیده است( تاهنگامی که کاربری مجاز خود را رعایت نماید، ازپرداخت 

عوارض موضوع این مصوبه معاف میشود.

تبصره 3-تعهدپرداخت عوارض موضوع این مصوبه صرفا برعهده مالکان املاک بوده ولی برای تسهیل در روند امور اداری؛ ذینفعان املاک 

)مالک ،مستاجر، بهره بردارو...( میتوانند عوارض یادشده را به شهرداری پرداخت نمایند.
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ف
دی

ر
 

 نوع سازه به ازاء هر مترمربع
 در تمام طبقات

 نوع استفاده :
مسکونی وسایر 

 کاربریها)حداکثر سه سقف(

 نوع استفاده :
مسکونی وسایر کاربریها) 

 مازاد سه سقف(

 نوع استفاده : 
 تجاری 

 
 نوع استفاده : 

 -یمه ها ب -بانکها  -ادارات 

 شرکتها  -موسسات مالی 

Q مصوب 
1402 
 (ریال)

Qپیشنهادی 
1403 
 (ریال)

Q مصوب 
1402 
 (ریال)

Qپیشنهادی 
1403 
 (ریال)

Q مصوب 
1402 
 (ریال)

Qپیشنهادی 
1403 
 (ریال)

Q مصوب 
1402 
 (ریال)

Qپیشنهادی 
1403 
 (ریال)

000.000/6 4.500.000 بتنی و سوله-تمام اسکلت فلزی  1  4.800.000 000/500/6  7.200.000 000/000/12  9.600.000 000/000/13  

000/700/4 3.600.000 نیمه اسکلت فلزی وبتنی 2  3.900.000 000/000/5  6.000.000 8/000/000 8.000.000 000/500/10  

3 
ساختمان با مصالح بنایی باهرنوع 

 سقف
2.700.000 000/800/4  3.000.000 000/900/3  5.250.000 7/000/000 7.500.000 000/800/9  

4 
انواع مخزن اعم از زمینی و 

هوایی به ازاءهر متر مکعب حجم 

 مخزن
4.500.000 000.000/6  4.800.000 000/500/6  5.250.000 000/800/6  7.500.000 000/800/9  

5 
 سازه های جدید با فن اوری نوین 

 سازه های سبک
4.200.000 000/400/5  4.500.000 000.000/6  7.200.000 000/500/9  19.000.000 000/000/24  

6 
 سکوها و باراندازها و محوطه های

 تاسیساتی 
3.000.000 000/900/3  3.300.000 000/300/4  4.500.000 000/000/6  10.000.000 000/000/13  

7 
اشیانه وسایه بانهاو  -انبار

 پارکینگها با هر نوع مصالح
3.700.000 000/800/4  4.000.000 000/200/5  5.500.000 000/200/7  7.500.000 000/800/9  

 

 ماده صد قانون شهرداریها 11ارزش معاملاتی ساختمان مو وع تبصره  نام عوارض:   

 :شماره و تاریخ لایحه قانون شهرداریها55ماده 26شهرداری به استناد بند : پیشنهاد دهنده
 در قانون2 ماده و شوراها قانون 80 ماده 16 بند استناد به شهر یاسلام یشورا:  ندهکن بیتصو مرجع

 1 تبصره موضوع ییاجرا دستورالعمل و 1/4/1401 مصوب هایاریده و هایشهردار نهیهز و داریپا آمد
 هایاریده و هایشهردار داریپا آمد در قانون 2 ماده

 :شماره و تاریخ مصوبه

 77سیون ماده یکم: ضمانت اجرای وصول زارت کشورو: مرجع تایید کننده 

k = ضریب منطقه 
 

a =1/2 

   
Q = ارزش معاملاتی اعیان برابردفترچه  

b =1/1 

  
P = ارزش معاملاتی دارایی  

c = 1 

   
A = ملاتی ساختمانامع  ارزش  

 
 

   

       A = K*Q*(ضرایب لازم مطابق صفحه توضیحات ) 

 

     

   

                 1403 سال هایشهردار قانون صد ماده 11 تبصره موضوع(  هایکاربر ریسا و یصنعت - یادار - یتجار - یمسکون) یهایکاربر با یساختمان تخلفات جرائم یمعاملات ارزش جدول
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 قانون صد ماده 11 تبصره موضوع )کاربریها سایر و صنعتی-اداری-تجاری-مسکونی  کاربریهای با ساختمانی تخلفات جرائم معاملاتی ارزش جدول توضیحات

 (1403 سال در شهرداریها

  .گردد محاسبه کاربری همان با ساختمانی جرائم معاملاتی ارزش  مبالغ %50 سازه نوع هر با پیلوت-پارکینگ ارتفاع افزایش صورت در-1 تبصره

 محاسمبه  ذیمل  شمرح بمه     )شهرداریها قانون صد ماده 5 تبصره موضوع(پارکینگ احداث عدم یا  پارکینگ کسری بابت ساختمان معاملاتی زشار-2 تبصره

  .شد خواهد تعیین صد ماده کمیسیون توسط آن ضریب و بود خواهد  مصو   ای منحقه قیمت P که شد خواهد

  ان پارکینمگ  کسمری  بابمت  گردد صادر جریمه بر رای که ضوابط مازاد طبقه افزایش صورت ودر Z´×P×180  مسکونی کاربری در پارکینگ کسری جهت

×Z´×P200300تجاری کاربری با پارکینگ کسری جهت  و×Z´×P گردد می محاسبه . 

 .گردد می محاسبه Z´×P×380 اعتباری و مالی موسسات و اداری،بانک کاربری در پارکینگ کسری جهت

  محابق جدول ذیل محاسبه و اخا می گردد کسری پارکیینگ  و قبل از آن می باشد 98سال  آنها احداث تاریخ یا ساختمانی انهپرو دارای که بناهای

 

 معاف 1365قبل از سال 

 z´×P*30 1386الی   1365سال 

 z´×P*100 1398الی   1386سال 

 

 معماملاتی  ارزش جدول ردیف7 )ساختمانی گروه ارزش برابر 10 میزان به مربو  ریکارب در تراکم حد در پروانه بدون ساختمانی معاملاتی ارزش -3 تبصره

  .گردد می محاسبه الاکر فوق ( ساختمان

 جنموبی  و غربمی  و شمرقی  همای  ورودی طمرح  مسمیر  بغیمراز  خمدماتی  محمدوده  از خمارج  احمداثی  بناهای برای ساختمانی گروه معاملاتی ارزش -4 تبصره

 طمرح  مسمیر  در واقمع  خمدماتی  محمدوده  از خارج احداثی بناهای برای  و ساختمان معاملاتی ارزش جدول ردیفهای جرائم درصد50 (مصو  محدوده)شهر

 طرح عمل ملاک.  گردد می محاسبه  ساختمان معاملاتی ارزش جدول ردیفهای جرائم درصد70 (مصو  محدوده)شهر جنوبی و غربی و شرقی های ورودی

 .باشد می 88 سال ورودیهای

 سال مصو  عوارضات دفترچه محابق آن متعلقه عوارض بناکلیه ابقا و جریمه بر مبنی کمیسیون رای از بعد مجوز بدون یا مازاد بناهای خصوص در -5صرهتب

 .باشد می وصول و محاسبه قابل

 ارزش باشد ضوابط مازاد سقفیک  یا اشغال سحح %80 از بیش با غیرتجاری استفاده نوع مورد در جریمه پرداخت به کمیسیون رای صورتیکه در-6 تبصره

 .گردد می محاسبه 3 باضریب ساختمان معاملاتی ارزش باشدو سقف دوم مازاد و بیشتر  2.3با ضریب  ساختمان معاملاتی

 به نسبت طبقه مازاد  و تجاری ضوابط حدنصا  مازاد ،اشغال سحح %80 از بیش با تجاری کاربری با جریمه پرداخت به کمیسیون رای صورتیکه در-7تبصره

  .گردد می محاسبه  3 باضریب ساختمان معاملاتی ارزش باشد گار عرض

 ممی  اخا و محاسبه 98 سال فرمول محابق ان از قبل و 98 سال بناهای به مربو  پارکینگ احداث عدم یا پارکینگ کسری جرایم اخا خصوص در -8تبصره

 گردد

  باشد می بیشتر ضریب با بلوک ارزش   K ضریب محاسبه مبنای کبلو دو مرز در واقع املاک درکلیه-9تبصره

 بمر   K ضمریب  مبنای ورودی طرح در واقع املاک همچنین و حریم در واقع و شهر محدوده از خارج در واقع املاک کلیه معاملاتی ارزش محاسبه-10تبصره

 . باشد می 4 تبصره رعایت و   C بلوک ضرایب اساس

 .گردد تکلیف تعیین کمیسیون اعضا  توسط پروانه حالت به اعاده یا گردد ابقا  موجود وضع در پروانه لافخ مازاد در  -11 تبصره

 ماده صد قانون شهرداریها 11ارزش معاملاتی ساختمان مو وع تبصره  عوارض:    نام

 :شماره و تاریخ لایحه قانون شهرداریها55ماده   26شهرداری به استناد بند : پیشنهاد دهنده
 و داریپا آمد در قانون2 ماده و شوراها قانون 80 ماده 16 بند استناد به شهر یاسلام یشورا:  کننده بیتصو مرجع

 داریپا آمد در قانون 2 ماده 1 تبصره موضوع ییاجرا دستورالعمل و 1/4/1401 مصوب هایاریده و هایشهردار نهیهز
 هایاریده و هایشهردار

 :شماره و تاریخ مصوبه

 77کمیسیون ماده : ضمانت اجرای وصول وزارت کشور: مرجع تایید کننده 


