
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 1 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 
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 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 فهرست مطالب

 8 ...................................................................................................................................... ی لیتفص  یطرح ها  هیته  -2

 11.................................................................. در آنها   نیو مناطق و نحوه استفاده از زم  یمحلات  ، نواح  یلی نقشه تفص  هیته -2-1

 12................................................................................................................................................ 1منطقه    -1-1-2

 15................................................................................................................................................ 2منطقه    -2-1-2

 18...................................................................................................................................... 1منطقه    1  هیناح-3-1-2

 21..................................................................................................................................... 1  هیناح  1محله  -1-3-1-2

 24..................................................................................................................................... 1ه  یناح  2محله  -2-3-1-2

 27..................................................................................................................................... 1  هیناح  3محله  -3-3-1-2

 30..................................................................................................................................... 1  هیناح  4محله  -4-3-1-2

 33..................................................................................................................................... 1  هیناح  5محله  -5-3-1-2

 36 ..................................................................................................................................... 1  هیناح  6محله  -6-3-1-2

 39..................................................................................................................................... 1منطقه    2  هیناح  -4-1-2

 42.................................................................................................................................... 2  هیناح  1محله  -1  -4-1-2

 45.................................................................................................................................... 2  هیناح  2محله  -2  -4-1-2

 48.................................................................................................................................... 2  هیناح  3محله  -3  -4-1-2

 51.................................................................................................................................... 2  هیناح  4محله  -4  -4-1-2

 54.................................................................................................................................... 2  هیناح  5محله  -5  -4-1-2

 57................................................................................................................................................. 3   هیناح-5-1-2

 60 .................................................................................................................................... 3  هیناح  1محله  -1  -5-1-2

 63 .................................................................................................................................... 3  هیناح  2محله  -2  -5-1-2

 66 .................................................................................................................................... 3  هیناح  3محله  -3  -5-1-2

 69 .................................................................................................................................... 3  هیناح  4محله    - 4-5-1-2

 72.................................................................................................................................... 3  هیناح  5محله  -5  -5-1-2

 75.................................................................................................................................... 3  هیناح  6محله  -6  -5-1-2

 78.................................................................................................................................... 3  هیناح  7محله  -7  -5-1-2

 81..................................................................................................................................... 2منطقه    4  هیناح  -6-1-2

 84..................................................................................................................................... 4  هیناح  1محله  -1-6-1-2
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 87..................................................................................................................................... 4  هیناح  2محله  -2-6-1-2

 90..................................................................................................................................... 4  هیناح  3محله  -3-6-1-2

 93..................................................................................................................................... 4  هیناح  4محله  -4-6-1-2

 96 ..................................................................................................................................... 4  هیناح  5محله  -5-6-1-2
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 9 ................................ نفر(   91000ت  ی)جمع1410روان در افق طرح  ی شهر ش  یشنهادیپ  یسرانه اراض( : سطح و    1-1-2جدول شماره)  

 13......................... نفر(   51000ت  ی)جمع1410روان در افق طرح  یک شهر شیمنطقه    یها   ی( : سطح و سرانه کاربر2-1-2جدول شماره)

 16 .......................... نفر(   40000ت  ی)جمع1410روان در افق طرح  یمنطقه دو شهر ش  یها   ی( : سطح و سرانه کاربر3-1-2جدول شماره)

 19....................................................... (25379:    تی)جمع  روانیشهر ش 1هیناح  یها   ی( : سطح و سرانه کاربر4-1-2جدول شماره)

 22................................................................ روان ی ک شهر شیه  یک ناحیمحله    یها   ی( : سطح و سرانه کاربر5-1-2جدول شماره)

 25.................................................. روان در افق طرح یک شهر شیه  یمحله دو ناح  یها   ی( : سطح و سرانه کاربر6-1-2جدول شماره)

 28................................................. روان در افق طرح یک شهر شیه  یمحله سه ناح  یها   ی( : سطح و سرانه کاربر7-1-2جدول شماره)

 31................................................روان در افق طرح ی ک.شهر شیه  یمحله چهار ناح  یها   ی( : سطح و سرانه کاربر8-1-2جدول شماره)

 34................................................. روان در افق طرح ی ک شهر شیه  یمحله پنج ناح  یها   ی( : سطح و سرانه کاربر9-1-2جدول شماره)

 37.............................................. روان در افق طرح یک.شهر شیه  یمحله شش ناح  یها  ی( : سطح و سرانه کاربر 10-1-2جدول شماره)

 40........................................ ( 31326ت :یروان در افق طرح)جمعیشهر ش  2هیناح  یها  ی( : سطح و سرانه کاربر 11-1-2جدول شماره)

 43................................................ روان در افق طرح ی ه دو شهر شیک ناحیمحله    یها  ی( : سطح و سرانه کاربر 12-1-2جدول شماره)

 46 .................................................. روان در افق طرح یه دو شهر شیمحله دو ناح  یها  ی( : سطح و سرانه کاربر 13-1-2جدول شماره)

 49................................................. روان در افق طرح یه دو شهر شیمحله سه ناح  یها  ی( : سطح و سرانه کاربر 14-1-2جدول شماره)

 52............................................... روان در افق طرح ی ه دو شهر شیمحله چهار ناح  یها  ی( : سطح و سرانه کاربر 15-1-2جدول شماره)

 55................................................................ روان یه دو شهر شیمحله پنج ناح  یها   ی( : سطح و سرانه کاربر16-1-2جدول شماره)

 58.................................... ( 29657ت :یروان در افق طرح )جمعیه سه شهر شیناح  یها  ی( : سطح و سرانه کاربر 17-1-2جدول شماره)

 61 ............................................... روان در افق طرح ی ه سه شهر شیک ناحیمحله    یها  ی( : سطح و سرانه کاربر 18-1-2جدول شماره)

 64 ................................................. روان در افق طرح یه سه شهر شیمحله دو ناح  یها  ی( : سطح و سرانه کاربر 19-1-2جدول شماره)

 67 ................................................ روان در افق طرح ی ه سه شهر شیمحله سه ناح  یها  ی( : سطح و سرانه کاربر 20-1-2جدول شماره)

 70.............................................. روان در افق طرح یه سه شهر شیمحله چهار ناح  یها  ی( : سطح و سرانه کاربر 21-1-2جدول شماره)

 73............................................... روان در افق طرح ی ه سه شهر شیاحمحله پنج ن  یها  ی( : سطح و سرانه کاربر 22-1-2جدول شماره)

 76 .............................................. روان در افق طرح یه سه شهر شیمحله شش ناح  یها  ی( : سطح و سرانه کاربر 23-1-2جدول شماره)

 79.............................................. در افق طرح   روانیه سه شهر شیمحله هفت ناح  یها  ی( : سطح و سرانه کاربر 24-1-2جدول شماره)

 82.................................... ( 14487ت:یروان در افق طرح)جمعیه چهار شهر شیناح  یها  ی( : سطح و سرانه کاربر 25-1-2جدول شماره)

 85............................................. در افق طرح   روانیه چهار شهر شیک ناحیمحله    یها   ی( : سطح و سرانه کاربر26-1-2ماره)جدول ش

 88............................................................. روان یه چهار  شهر شیدو ناح  محله  یها  ی( : سطح و سرانه کاربر 27-1-2جدول شماره)
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 91.............................................. در افق طرح   روانیه چهار شهر شیمحله سه ناح  یها  ی( : سطح و سرانه کاربر 28-1-2جدول شماره)

 94............................................ در افق طرح   روانیه چهار شهر شیمحله چهار ناح  یها  ی( : سطح و سرانه کاربر 29-1-2جدول شماره)

 97............................................. روان در افق طرح یه چهار شهر شیمحله پنج ناح  یها  ی( : سطح و سرانه کاربر 30-1-2جدول شماره)

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 5 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 فهرست نقشه ها 

 10.............................................................................................. روان یشهر ش  یکالبد  ماتی( : نظام تقس1-1-2نقشه شماره )

 10........................................................................................... روان ی شهر ش  یشنهادیپ  یاراض   ی( : کاربر1-1-2قشه شماره )ن

 11....................................................................................... روان یشهر ش  یتراکم ساختمان  ی( :  پهنه بند2-1-2نقشه شماره )

 14............................................................................. روانیشهر ش  کیمنطقه    یشنهادیپ  یاراض   ی( : کاربر3-1-2نقشه شماره )

 17............................................................................... روان یمنطقه دو شهر ش  یشنهادیپ  یاراض   ی( : کاربر4-1-2نقشه شماره )

 20.............................................................................. روان ی شهر ش  کی  هیناح  یشنهادیپ  یاراض   ی( : کاربر5-1-2نقشه شماره )

 23.................................................................. روان یشهر ش  کی  هیناح  کیمحله    یشنهادیپ  یاراض   ی( : کاربر 6-1-2نقشه شماره )

 26 .................................................................... روان یشهر ش  کی  هیمحله دو ناح  یشنهادیپ  یاراض   ی( : کاربر7-1-2نقشه شماره )

 29................................................................... روان یشهر ش  کی  هیمحله سه ناح  یشنهادیپ  یاراض   ی( : کاربر8-1-2نقشه شماره )

 32................................................................. روان ی شهر ش  کی  هیمحله چهار ناح  یشنهادیپ  یاراض   ی( : کاربر9-1-2نقشه شماره )

 35................................................................ روان یشهر ش  کی  هیمحله پنج ناح  یشنهادیپ  یاراض   ی( : کاربر10-1-2نقشه شماره )

 38............................................................... روان ی شهر ش  کی  هیمحله شش ناح  یشنهادیپ  یاراض   ی( : کاربر11-1-2نقشه شماره )

 41.............................................................................. روان یدو شهر ش  هیناح  یشنهادیپ  یاراض   ی( : کاربر12-1-2نقشه شماره )

 44.................................................................. روان یدو شهر ش  هیناح  کیمحله    یشنهادیپ  یاراض   ی( : کاربر13-1-2نقشه شماره )

 47................................................................... روان یدو شهر ش  هیمحله دو ناح  یشنهادیپ  یاراض   ی( : کاربر14-1-2نقشه شماره )

 50.................................................................. روان یدو شهر ش  هیمحله سه ناح  یشنهادیپ  یاراض   ی( : کاربر15-1-2نقشه شماره )

 53................................................................ روان یدو شهر ش  هیمحله چهار ناح  یشنهادیپ  یاراض   ی( : کاربر 16-1-2نقشه شماره )

 56 .................................................................. روان یدو شهر ش  هیمحله پنج ناح  یشنهادیپ  یاراض   ی( : کاربر17-1-2نقشه شماره )

 59............................................................................. روان یسه شهر ش  هیناح  یشنهادیپ  یاراض   ی( : کاربر18-1-2نقشه شماره )

 62 ................................................................. روان یسه شهر ش  هیناح  کیمحله    یشنهادیپ  یاراض   ی( : کاربر19-1-2نقشه شماره )

 65 ................................................................. روان یسه شهر ش  هیمحله دو  ناح  یشنهادیپ  یاراض   ی( : کاربر20-1-2نقشه شماره )

 68 ................................................................ روان یسه شهر ش  هیمحله سه  ناح  یشنهادیپ  یاراض   ی( : کاربر21-1-2نقشه شماره )

 71.............................................................. روان ی سه شهر ش  هیمحله چهار  ناح  یشنهادیپ  یاراض   ی( : کاربر22-1-2نقشه شماره )

 74................................................................ روان یسه شهر ش  هیمحله پنج  ناح  یشنهادیپ  یاراض   ی( : کاربر23-1-2نقشه شماره )

 77.............................................................. روان ی سه شهر ش  هیمحله شش  ناح  یشنهادیپ  یاراض   ی( : کاربر24-1-2نقشه شماره )

 80.............................................................. روان ی سه شهر ش  هیمحله هفت  ناح  یشنهادیپ  یاراض   ی( : کاربر25-1-2نقشه شماره )

 83........................................................................... روانیچهار شهر ش  هیناح  یشنهادیپ  یاراض   ی( : کاربر 26-1-2نقشه شماره )

 86 ............................................................... روان ی چهار شهر ش  هیناح  کیمحله    یشنهادیپ  یاراض   ی( : کاربر27-1-2نقشه شماره )
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 89................................................................ روان یچهار شهر ش  هیمحله دو ناح  یشنهادیپ  یاراض   ی( : کاربر28-1-2نقشه شماره )

 92............................................................... روان ی چهار شهر ش  هیمحله سه ناح  یشنهادیپ  یاراض   ی( : کاربر29-1-2نقشه شماره )

 95............................................................. روان یچهار شهر ش  هیمحله چهار ناح  یشنهادیپ  یاراض   ی( : کاربر30-1-2نقشه شماره )

 98............................................................... روان ی چهار شهر ش  هیمحله پنج ناح  یشنهادیپ  یاراض   ی( : کاربر31-1-2نقشه شماره )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 7 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 
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 فهرست نمودارها 

 8 ........................................................ در افق طرح  روانیطرح از کل سطوح محدوده شهر ش یشنهادیپ یها  ی( : سهم کاربر1-1-2نمودار شماره)

 12 ............................................................... ح در افق طر روانیشهر ش  ک یطرح در منطقه   یشنهادیپ یها  ی( : سهم کاربر2-1-2نمودار شماره)

 15 ................................................................ در افق طرح  روانی طرح در منطقه دو شهر ش یشنهادیپ یها  ی( : سهم کاربر3-1-2نمودار شماره)

 18 ................................................................ در افق طرح  روانیشهر ش  ک ی  هیطرح در ناح یشنهادیپ یها  ی( : سهم کاربر4-1-2نمودار شماره)

 21 ................................................... در افق طرح  روان یشهر ش کی  ه یناح  ک یطرح در محله   ینهادشیپ یها  ی( : سهم کاربر5-1-2نمودار شماره)

 24 .....................................................در افق طرح  روان یشهر ش کی   هیطرح در محله دو  ناح یشنهادیپ یها  ی( : سهم کاربر6- 1-2نمودار شماره)

 27 ....................................................در افق طرح  روان یشهر ش کی  ه یطرح در محله سه  ناح یشنهادیپ یها  ی( : سهم کاربر7-1-2نمودار شماره)

 30 .................................................. در افق طرح  روانیشهر ش  کی  ه یطرح در محله چهار ناح یشنهادیپ یها  ی( : سهم کاربر8-1-2نمودار شماره)

 33 .................................................... در افق طرح  روان یشهر ش کی   هیطرح در محله پنج ناح یشنهادیپ یها  ی( : سهم کاربر9-1-2نمودار شماره)

 39 ................................................................ در افق طرح  روانیدو شهر ش هی طرح در ناح یشنهادیپ یها ی( : سهم کاربر11-1-2نمودار شماره)

 42 .....................................................در افق طرح  روان یدو شهر ش ه یناح ک یطرح درمحله   یشنهادیپ یها ی( : سهم کاربر12-1-2نمودار شماره)

 45 ..................................................... در افق طرح  روان یدو شهر ش ه یطرح درمحله دو  ناح یشنهادیپ یها ی( : سهم کاربر13-1-2نمودار شماره)

 48 .................................................... در افق طرح  روان یدو شهر ش ه یطرح در محله سه ناح یشنهادیپ یها ی( : سهم کاربر14-1-2نمودار شماره)

 51 .................................................. در افق طرح  روانیدو شهر ش ه یطرح در محله چهار ناح یشنهادیپ یها ی( : سهم کاربر15-1-2نمودار شماره)

 54 ................................................... در افق طرح  روان یدو شهر ش  هیطرح در محله پنج  ناح یشنهادیپ یها ی ( : سهم کاربر16-1-2نمودار شماره)

 57 ............................................................... در افق طرح  روانیسه شهر ش  هی طرح در ناح یشنهادیپ یها ی( : سهم کاربر17-1-2نمودار شماره)

 60 ................................................... در افق طرح  روانیسه شهر ش  هی ناح  کی طرح در محله  یشنهادیپ یها ی( : سهم کاربر18-1-2نمودار شماره)

 63 .................................................... در افق طرح  روان یسه شهر ش ه یطرح در محله دو ناح یشنهادیپ یها ی( : سهم کاربر19-1-2نمودار شماره)

 66 ................................................... در افق طرح  روانیسه شهر ش  ه یطرح در محله سه ناح یشنهادیپ یها ی( : سهم کاربر20-1-2نمودار شماره)

 69 ................................................. در افق طرح  روانیسه شهر ش ه یطرح در محله چهار ناح یشنهادیپ یها ی( : سهم کاربر21-1-2نمودار شماره)

 72 ................................................... در افق طرح  روانیسه شهر ش  ه یطرح در محله پنج ناح یشنهادیپ یها ی( : سهم کاربر22-1-2نمودار شماره)

 75 ................................................. در افق طرح  روانیسه شهر ش ه یطرح در محله شش ناح یشنهادیپ یها ی( : سهم کاربر23-1-2نمودار شماره)

 78 ................................................. در افق طرح  روانیسه شهر ش ه یطرح در محله هفت ناح یشنهادیپ یها ی( : سهم کاربر24-1-2نمودار شماره)

 82 ............................................................. در افق طرح  روانیچهار شهر ش هی طرح در ناح یشنهادیپ یها ی( : سهم کاربر25-1-2نمودار شماره)

 84 ................................................. در افق طرح  روانیچهار شهر ش  هی ناح  کی طرح در محله  یشنهادیپ یها ی ( : سهم کاربر26-1-2نمودار شماره)

 87 .................................................. در افق طرح  روانیچهار شهر ش ه یطرح در محله دو ناح یشنهادیپ یها ی( : سهم کاربر27-1-2نمودار شماره)

 90 ................................................. در افق طرح  روانیچهار شهر ش  ه یطرح در محله سه ناح یشنهادیپ یها ی( : سهم کاربر28-1-2نمودار شماره)

 93 ............................................... در افق طرح  روان یچهار شهر ش ه یطرح در محله چهار ناح یشنهادیپ یها ی( : سهم کاربر29-1-2نمودار شماره)

 96 .................................................در افق طرح  روانیچهار شهر ش  ه یطرح در محله پنج ناح یشنهادیپ یها ی( : سهم کاربر30-1-2نمودار شماره)

 



 

 8 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 تفصیلی های  طرح تهیه -2

محله تشکیل شده است.    23ناحیه و    4منطقه،    2از    از لحاظ سلسله مراتب عملکردی و نظام تقسیمات شهری    شهر شیروان

برآورد شده است.   هزار نفر 91000(معادل 1410)سال  حدر افق طر شهر تیو جمع هکتار 1325شهر   محدوده پیشنهادی مساحت

مسکونی  اختصاص یافته به کاربری    سطوحمجموع  .   شده است  شنهادیمترمربع پ   145.6هر نفر    این شهر برایدر    زمین  یسرانه کل

،   سرانه و سهم  نظر از  وشهر را شامل می شود محدوده درصد از مجموع مساحت  43.6که سهمی معادل   استهکتار  576.9 برابر با

 بالاترین سهم در محدوده شهر به خود اختصاص داده است.   مسکونی کاربری

شهرسازی و شورایعالی    مصوبهطبق    مورد نیاز شهر ،    سرانه کاربری های خدماتی در تدوین نیازهای آتی شهر تا افق طرح ،  

  شهر  فضای سبز عمومیکاربری پارک و  پیشنهاد شده است. سرانه    ،رح جامع شیروان  سرانه های مصوب ط  همچنین  و  معماری کشور

رتبه سوم را در   سطوح ،  از نظر    . این کاربریاست    درصد  5.2اراضی محدوده مصوب شهر ، حدود    آن  سهم  وبوده      مربع  متر  7.5

  33.5هکتار    444  ی در حدود  مساحت   با  شهر شیروان  معابرهمچنین شبکه  میان کاربری های شهر به خود اختصاص داده است.  

 . است مربع  متر 48.8اختصاص داده و سرانه آن  خود به را شهر اراضی از درصد

 حدوده شهر شیروان در افق طرحکاربری های پیشنهادی طرح از کل سطوح م: سهم ( 1-1-2)شماره نمودار
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 9 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

نفر(   91000  تی)جمع1410در افق طرح    روانی شهر ش  یشنهادیپ  یسطح و سرانه اراض( :    1-1-2  )جدول شماره         

 سرانه)متر مربع(  ( درصدسهم ) مساحت)متر مربع(  کاربری پیشنهادی  

 63.40 43.55 5769197.20 مسکونی 

 5.46 3.75 496574.69 تجاری مسکونی 

 0.65 0.45 59199.03 تجاری 

 1.44 0.99 130707.89 آموزش عالی 

 3.39 2.33 308204.25 آموزشی

 2.43 1.67 220982.24 ادارای انتظامی 

 1.85 1.27 168465.81 ورزشی 

 1.05 0.72 95409.01 درمانی 

 0.53 0.37 48410.32 فرهنگی هنری

 7.54 5.18 686283.02 پارک و فضای سبز 

 0.57 0.39 51876.80 مذهبی

 0.77 0.53 70396.42 تاسیسات شهری

 0.77 0.53 69741.34 تجهیزات شهری 

 1.83 1.26 166382.78 حمل و انبارداری 

 1.40 0.97 127836.25 باغات و کشاورزی 

 0.64 0.44 58011.02 میراث تاریخی 

 0.73 0.50 65983.47 کارگاهی صنعتی 

 0.47 0.33 43066.11 تفریحی گردشگری 

 1.84 1.27 167684.61 رودخانه 

 48.81 33.53 4441747.16 شبکه معابر 

 145.56 100.00 13246159.44 مساحت محدوده

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 10 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 نظام تقسیمات کالبدی شهر شیروان( : 1-1-2نقشه شماره )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 پیشنهادی شهر شیروان کاربری اراضی ( : 1-1-2نقشه شماره )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 11 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 شهر شیروان انی تراکم ساختمپهنه بندی   ( : 2-1-2نقشه شماره )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 12 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

   و نحوه استفاده از زمین در آنها  مناطق، نواحی و   محلات تفصیلی نقشه تهیه -2-1

از لحاظ سلسله مراتب تقسیمات شهری شامل دو منطقه، چهار ناحیه و   ( 1-1-2محله است.نقشه شماره )  23شهر شیروان 

می دهد.  نحوه استفاده از زمین و سهم و سرانه هر یک از کاربری های موجود در  وضعیت تقسیمات شهری را در شهر شیروان نشان  

 مناطق و نواحی  شهر به شرح زیر است:

 1منطقه  -1-1-2

بر اساس   آن  تیجمعهکتار و    688.4منطقه  این      منطقه یک شهر شیروان شامل اراضی شرق و جنوب شرقی شهر است . وسعت

محله تشکیل شده است. بیشترین میزان   11ناحیه و    2منطقه یک  از    هزار نفر است.  51000ر با  براب  1410برآورد مشاور در سال  

متر مربع به ازای  62.3درصد با سرانه ای در حدود     46.1سهم پیشنهادی از کاربری ها در این منطقه مربوط به کاربری مسکونی با 

درصد از کل کاربری های منطقه را به خود اختصاص داده   33.7کتار  ه 230هر نفر است. شبکه معابر شهری نیز با وسعتی در حدود

مترمربع به ازای هر نفر است . سهم این کاربری با وسعتی    5.9است . همچنین سرانه کاربری فضای سبز پیشنهادی در این منطقه  

هم این منطقه می توان به تپه نادری،  درصد از کل وسعت منطقه یک است  . از کاربری های م  4.4هکتار برابر  30.2در حدود هکتار  

واقع در محله یک ناحیه دو اشاره کرد. لازم به ذکر است که در مرز غربی  این ، منطقه رودخانه خانلق  قرار دارد و سطوح اختصاص  

 هکتار است.  7.4یافته به  رودخانه و حریم آن در  این منطقه برابر با 

 ی پیشنهادی طرح در منطقه یک شهر شیروان در افق طرح کاربری ها( : سهم 2-1-2)شماره نمودار
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 13 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

نفر(   10005  تی)جمع1410در افق طرح    روانیشهر ش  کیمنطقه    یها   یسطح و سرانه کاربر  ( :2-1-2جدول شماره)          

 سرانه)متر مربع(  درصد  مساحت)متر مربع(  کاربری پیشنهادی  

 62.26 46.11 3175371.10 مسکونی 

 5.78 4.28 294945.70 مسکونی تجاری 

 0.61 0.46 31351.70 تجاری 

 1.01 0.75 51465.45 آموزش عالی 

 2.67 1.98 136317.80 آموزشی

 1.91 1.42 97520.54 ادارای انتظامی 

 1.11 0.82 56783.44 ورزشی 

 1.04 0.77 53271.95 درمانی 

 0.41 0.31 21071.31 فرهنگی هنری

 5.92 4.39 302103.97 پارک و فضای سبز 

 0.66 0.49 33593.93 مذهبی

 0.97 0.72 49445.49 تاسیسات شهری

 0.08 0.06 4087.62 تجهیزات شهری 

 0.99 0.73 50521.51 حمل و انبارداری 

 1.20 0.89 61248.20 باغات و کشاورزی 

 1.10 0.81 55991.26 میراث تاریخی 

 0.15 0.11 7754.67 کارگاهی صنعتی 

 0.61 0.45 30879.32 تفریحی گردشگری 

 1.45 1.08 74048.77 رودخانه 

 45.07 33.38 2298712.36 شبکه معابر 

 135.03 100.00 6886486.1 مساحت محدوده

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 14 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 کاربری اراضی پیشنهادی منطقه یک شهر شیروان  ( : 3-1-2نقشه شماره )

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 15 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 2منطقه  -2-1-2

منطقه دو    هزار نفر برآورد شده است.  40هکتار و جمعیت افق طرح برای این منطقه    635.9مساحت منطقه دو شهر شیروان  

محله در بخش غربی شهر تشکیل شده است. بیشترین میزان کاربری پیشنهاد شده در این منطقه    12شهر شیروان از دو ناحیه و  

متر مربع در نظر گرفته شده است .    64.9درصد است و سرانه این کاربری به ازای هر نفر    40.8مربوط به کاربری مسکونی با سهم  

درصد بیشترین مساحت کاربری های منطقه  دو را به خود اختصاص   5.90و فضای سبز با سهم    34.09ا سهم  پس از آن شبکه معابر ب

 متر مربع  می باشد که نسبت به سرانه منطقه یک بیشتر است. 158.99داده است . سرانه کل کاربری ها  

 شهر شیروان در افق طرح  دوکاربری های پیشنهادی طرح در منطقه : سهم ( 3-1-2)شماره نمودار
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 16 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

نفر(   40000  تی)جمع1410افق طرح  در    روانیش  شهر  دو  منطقه  یها   یکاربر  سرانه  و  سطح  ( :3-1-2)شماره  جدول  

 سرانه)متر مربع(  درصد  مساحت)متر مربع(  کاربری پیشنهادی  

 64/87 40/80 2594685/89 مسکونی 

 5/04 3/17 201628/99 تجاری مسکونی 

 0/70 0/44 27847/20 تجاری 

 1/98 1/25 79242/44 آموزش عالی 

 4/30 2/70 171830/35 آموزشی

 3/09 1/94 123461/70 ادارای انتظامی 

 2/76 1/74 110447/43 ورزشی 

 1/05 0/66 42104/83 درمانی 

 0/68 0/43 27339/02 فرهنگی هنری

 9/39 5/90 375518/76 سبز پارک و فضای 

 0/46 0/29 18282/86 مذهبی

 0/51 0/32 20527/55 تاسیسات شهری

 1/64 1/03 65653/73 تجهیزات شهری 

 2/90 1/82 115861/27 حمل و انبارداری 

 1/65 1/04 66052/78 باغات و کشاورزی 

 0/05 0/03 2019/76 میراث تاریخی 

 1/46 0/92 58228/80 کارگاهی صنعتی 

 0/30 0/19 12186/78 تفریحی گردشگری 

 1/97 1/24 78739/48 رودخانه 

 54/20 34/09 2168013/73 شبکه معابر 

 158/99 100/00 6359673/4 مساحت محدوده

 

 

 

 

 



 

 17 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 ( : کاربری اراضی پیشنهادی منطقه دو شهر شیروان  4-1-2نقشه شماره )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 18 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 1منطقه  1ناحیه -2-1-3

  ک یواقع در منطقه    این ناحیه  محله تشکیل شده است.  6از    قرار دارد و    شهر  شرقی  شهر شیروان در بخش شمال  یکناحیه  

عبور کرده و    هیناح  ان یاز م  یغرب   ی به صورت شرق  یبهشت  دیشده است. بلوار شه  یاز جنوب به بلوار امام رضا منته  روان،یشهر ش

 قرار گرفته اند.  یمحلات در بخش جنوب   ریآن و سا ی و دو در بخش شمال کیمحلات 

نفر در افق طرح نشان می دهد که سرانه کل کاربری ها در این ناحیه   25379هکتار و جمعیت پذیری    365  این ناحیه  مساحت

شهر    کی  هیدر ناح  نینحوه استفاده از زم  بررسی    .دارد  شهر  گانه  4  نواحی  بین  در  را  اول  رتبه  نظر  این  از  و  بوده  مربع  متر  186.4

خود اختصاص داده و سرانه ه  راضی ناحیه را با  از  درصد  47.5  حدود  هکتار  173  مساحت  با  مسکونی  کاربری  نشان می دهد   روانیش

با  سبز عمومی    فضایپارک و  کاربری  است و از این لحاظ بیشترین سرانه نسبت به نواحی دیگر دارد. همچنین    مربع  متر  88.6آن  

هکتار    6.1مساحت    با  ای دایر و سبز شهر    ی باغ   اراضی  . بیشتریندارد  مربع  متر  9.53  معادل  ای  ، سرانه  هکتار  18.6  وسعتی در حدود

به  شیروان    شهر  کل  و  نواحی  بین  در  سرانه  بالا تریناست و      مربع  متر  3.1  سرانه اراضی باغی در این ناحیه  .  در این ناحیه قرار دارد

 .خود اختصاص داده است

شیروان    شهر  و   نواحی  میان  در  را  جایگاه دوم   ناحیه  این  در  مربع  متر  3.47  سرانه  و  هکتار  18٫5به مساحت    آموزشیکاربری   

  است  مربع  متر  61  آن  سرانه  و   داده   اختصاص  خود  به  را  ناحیه  اراضی  از  درصد   32.7  هکتار  119.6با مساحت    نیز  شبکه معابر.  دارد

 .دارد ناحیه های کاربری میان در را دوم رتبه کاربری این سرانه و  سهم. است گانه 4 نواحی و شهر کل  در معابر سرانه بالاترین که

 کاربری های پیشنهادی طرح در ناحیه یک شهر شیروان در افق طرح : سهم ( 4-1-2)شماره نمودار
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 19 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

  (25379شهر شیروان )جمعیت :   1هیناح  یها   یکاربرسطح و سرانه    ( :4-1-2جدول شماره) 

 سرانه)متر مربع(  درصد  مساحت)متر مربع(  کاربری پیشنهادی  

 88/59 47/53 1736116/00 مسکونی 

 6/05 3/25 118569/14 تجاری مسکونی 

 0/77 0/41 15010/20 تجاری 

 0/69 0/37 13471/17 آموزش عالی 

 3/47 1/86 68083/47 آموزشی

 2/14 1/15 42005/24 ادارای انتظامی 

 1/11 0/60 21836/40 ورزشی 

 1/35 0/73 26538/32 درمانی 

 0/38 0/20 7440/54 فرهنگی هنری

 9/53 5/11 186765/02 پارک و فضای سبز 

 0/80 0/43 15711/68 مذهبی

 1/22 0/65 23831/04 تاسیسات شهری

 0/16 0/08 3098/94 تجهیزات شهری 

 1/87 1/00 36685/42 انبارداری حمل و 

 3/13 1/68 61246/79 باغات و کشاورزی 

 0/02 0/01 485/24 کارگاهی صنعتی 

 1/14 0/61 22334/73 تفریحی گردشگری 

 2/87 1/54 56287/24 رودخانه 

 61/08 32/77 1196939/27 شبکه معابر 

 186/38 100/00 3652455/86 مساحت محدوده

 

 

 

 

 

 

 



 

 20 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 ( : کاربری اراضی پیشنهادی ناحیه یک شهر شیروان  5-1-2شماره )نقشه 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 21 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 1 ناحیه 1 محله-2-1-3-1

ی آن در افق  ریپذ  تیهکتار و جمع  110  این محله  مساحتمحله شماره یک ، در ضلع شمال این ناحیه یک واقع شده است.  

 متر مربع است.   182.4به ازای هر نفر  محلهبرآورد شده است. سرانه کلی کاربری های در این  نفر 6083 طرح 

. سرانه به خود اختصاص داده است درصد از اراضی محله  46 حدود  است که  هکتار   51 مجموع سطوح مسکونی در این محله 

 آن از اراضی این محله   سهم  و  هکتار  7.6و پارک ها    مساحت کاربری فضای سبز  .  است  مربع  متر  84  یکدر محله    مسکونیکاربری  

  سهم   و  هکتار   36مساحت معابر  همچنین    .  است  مربع   متر  12.5  کاربری پارک و فضای سبز در این محله  سرانه  .  است    درصد   6.9

 .  است درصد 32.5 محله اراضی کل از آن

 یک  ناحیه یک شهر شیروان در افق طرحکاربری های پیشنهادی طرح در محله : سهم ( 5-1-2)شماره نمودار
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 22 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

روان ی شهر ش  کی  هیناح  کیمحله    یها   یسطح و سرانه کاربر  ( :5-1-2جدول شماره)  

 سرانه)متر مربع(  درصد  مساحت)متر مربع(  کاربری پیشنهادی  

 83/97 46/05 510811/40 مسکونی 

 3/45 1/89 20962/20 تجاری مسکونی 

 0/22 0/12 1332/00 تجاری 

 1/90 1/04 11537/82 آموزش عالی 

 1/63 0/89 9913/25 آموزشی

 0/36 0/20 2171/81 ورزشی 

 0/15 0/08 915/52 درمانی 

 1/15 0/63 7021/45 فرهنگی هنری

 12/52 6/86 76146/82 پارک و فضای سبز 

 0/35 0/19 2122/46 مذهبی

 1/46 0/80 8855/22 تاسیسات شهری

 0/07 0/04 420/62 تجهیزات شهری 

 3/18 1/74 19327/45 حمل و انبارداری 

 8/85 4/85 53854/66 باغات و کشاورزی 

 3/86 2/12 23487/42 رودخانه 

 59/25 32/49 360440/64 شبکه معابر 

 182/36 100/00 1109320/73 مساحت محدوده

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





 

 24 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 1 هیناح 2محله -2-3-1-2

 هکتای در بخش شمال شرقی ناحیه   69.3شهر شیروان که شامل شهرک بسیجیان است با وسعتی در حدود    1ناحیه    2محله  

کاربری   کلی  سرانهنفر است . از لحاظ نحوه استفاده از زمین ،  6500واقع شده و جمعیت برآوردی برای افق طرح در این محله   یک

کاربری مسکونی در    است  . سطوح  درصد 41.8  کاربری مسکونی از کل اراضی این محله سهم.  است  مربع   متر  106.6  ها برای هر نفر

 .  مربع برای هر نفر تامین نموده است . متر  44.6 ، سرانه ای برابر با هکتار    28.9این محله با مساحت 

این کاربری از اراضی   سهم است .  مربع رقم زده   متر    9.2  هکتار، سرانه ای معادل    5.9کاربری فضای سبز و پارک ها با مساحت  

  1.8  کاربری آموزشی در این ناحیه    همچنین مساحت  .  است  محله  کل   از  درصد  8.6  شهر شیروان ، حدود   1شهر ناحیه    2محله  

می باشد.    مربع  متر  2.91  گرفته است . سرانه آموزشی در این محله  درصد از مساحت کل محله را در بر    2.7  که حدوداست    هکتار

   درصد از مساحت این محله را شامل می شود.   40هکتاری حدود   27.7سطوح شبکه معابر در این محله با وسعت 

 کاربری های پیشنهادی طرح در محله دو  ناحیه یک شهر شیروان در افق طرح : سهم ( 6-1-2)شماره نمودار
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 25 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

در افق طرح   روانیشهر ش  کی  هیمحله دو ناح  یها   یسطح و سرانه کاربر  ( :6-1-2جدول شماره)  

 سرانه)متر مربع(  درصد  مساحت)متر مربع(  کاربری پیشنهادی  

 44/58 41/81 289774/80 مسکونی 

 0/83 0/78 5381/78 تجاری مسکونی 

 0/35 0/33 2303/10 تجاری 

 2/91 2/73 18907/96 آموزشی

 2/31 2/17 15008/86 اداری انتظامی 

 1/17 1/10 7599/57 درمانی 

 9/14 8/57 59403/17 پارک و فضای سبز 

 0/46 0/43 2972/38 مذهبی

 1/77 1/66 11503/43 تاسیسات شهری

 0/41 0/39 2678/32 تجهیزات شهری 

 42/70 40/04 277535/56 شبکه معابر 

 106/63 100/00 693068/9 مساحت محدوده

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





 

 27 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 1 ناحیه 3 محله-2-1-3-3

و از جنوب    نیمحله از غرب به بلوار فلسط  نیشهر واقع شده است. ا  یدر بخش شرق  روانیشهر ش  کی  هیمحله سه واقع در ناح

می    نفر  1766  ،  1410جمعیت برآوردی برای افق طرح    و  هکتار است  53.9. مساحت این محله  شود    یم   یبه بلوار امام رضا منته

هکتار و سرانه   1.9فضای سبز این محله    پارک و  مساحت کاربری  .شیروان است  شهرتوسعه یافته  تازه    محلات  از  سه  محله.  باشد

سبز  یحاضر به فضا یلیمحله در طرح تفص نیا ریبا  یها نیاز زم ی. بخش بزرگاستمتر  3.7 پیشنهادی این کاربری به ازای هر نفر

  تفریحی  و  ورزشی  کاربری های  به  زمین  بزرگ  قطعات  اختصاصاختصاص داده شده است.     یو گردشگر  یحیتفر  یو پارک و کاربر

ز که بخش عمده ای از آن عملکرد شهری دارند نی  معابر  بالای  سرانه   همچنین  و  است  شهر  مقیاس  در  عملکردشان  که  توریستی  -

 محله شده است.  باعث بالا رفتن سرانه کل کاربری ها در این 

 کاربری های پیشنهادی طرح در محله سه  ناحیه یک شهر شیروان در افق طرح : سهم ( 7-1-2)شماره نمودار
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 28 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

در افق طرح   روانیشهر ش  کی  هیمحله سه ناح  یها   یسطح و سرانه کاربر  ( :7-1-2جدول شماره)  

 سرانه)متر مربع(  درصد  مساحت)متر مربع(  کاربری پیشنهادی  

 139/98 45/83 247195/96 مسکونی 

 3/35 1/10 5911/99 تجاری مسکونی 

 5/02 1/64 8859/46 تجاری 

 0/47 0/15 832/05 آموزش عالی 

 11/03 3/61 19484/30 آموزشی

 1/03 0/34 1819/31 انتظامی ادارای 

 9/49 3/11 16764/05 ورزشی 

 2/28 0/75 4021/02 درمانی 

 11/30 3/70 19949/33 پارک و فضای سبز 

 5/80 1/90 10244/45 حمل و انبارداری 

 12/65 4/14 22334/73 تفریحی گردشگری 

 103/05 33/74 181987/29 شبکه معابر 

 305/44 100/00 539403/9 مساحت محدوده

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 29 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 ناحیه یک شهر شیروان  سه( : کاربری اراضی پیشنهادی محله 8-1-2نقشه شماره )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 30 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 1 ناحیه 4 محله-2-1-3-4

ورزش   ابانیاز غرب به خ  ن،یشرق به بلوار فلسط  ،ازیبهشت  د یاز شمال به بلوار شه  روان،یشهر ش  کی  هیمحله چهار واقع در ناح

  4634هکتار و جمعیت پذیری    50.2با مساحت  این محله  نحوه استفاده از زمین در  .    شود    یم   یو از جنوب به بلوار امام رضا منته

 1ناحیه  4در محله کاربری ها  ی. سرانه کلبه لحاظ جمعیت در جایگاه سوم در ناحیه اول قرار دارد نفر نشان می دهد که این محله 

.  .است  درصد  51.4  محله  کل  از  آن  سهم   و  هکتار  71٫5مساحت کاربری مسکونی    .  است  مربع  متر  108.48  برابر    ،1410در افق طرح  

  و  هکتار  14.8مساحت کاربری معابر   . است درصد 2.6 اراضی محله کل از آن سهم و هکتار 1.3مساحت کاربری فضای سبز عمومی 

 .  است درصد  29.6 محله اراضی از آن سهم

 سهم کاربری های پیشنهادی طرح در محله چهار ناحیه یک شهر شیروان در افق طرح ( :8-1-2)شماره نمودار

 

 

 

 

 

 

51.42

6.66

0.15
1.54

3.21

0.23
1.13

2.56
0.090.69

1.17
1.47
0.1

29.59

مسکونی

تجاری مسکونی

تجاری

آموزشی

ادارای انتظامی

ورزشی

درمانی

پارک و فضای سبز

مذهبی

تاسیسات شهری

حمل و انبارداری

باغات و کشاورزی

کارگاهی صنعتی

شبکه معابر



 

 31 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

در افق طرح   روانی .شهر شکی  هیمحله چهار ناح  یها   یسطح و سرانه کاربر  ( :8-1-2جدول شماره)  

 سرانه)متر مربع(  درصد  مساحت)متر مربع(  کاربری پیشنهادی 

 55/78 51/42 258501/50 مسکونی 

 7/23 6/66 33491/52 تجاری مسکونی 

 0/16 0/15 738/50 تجاری 

 1/67 1/54 7734/23 آموزشی

 3/48 3/21 16111/46 ادارای انتظامی 

 0/25 0/23 1138/05 ورزشی 

 1/23 1/13 5694/49 درمانی 

 2/78 2/56 12891/56 پارک و فضای سبز 

 0/10 0/09 453/98 مذهبی

 0/75 0/69 3455/60 تاسیسات شهری

 1/27 1/17 5871/62 حمل و انبارداری 

 1/60 1/47 7393/54 باغات و کشاورزی 

 0/10 0/10 485/24 کارگاهی صنعتی 

 32/10 29/59 148732/07 شبکه معابر 

 108/48 100/00 502693/4 مساحت محدوده

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 32 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 اراضی پیشنهادی محله چهار ناحیه یک شهر شیروان  ( : کاربری 9-1-2نقشه شماره )
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 33 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 1 ناحیه 5 محله-2-1-3-5

محله پنج، واقع در ناحیه یک شهر شیروان، از شمال به بلوار شهیدبهشتی،از شرق به خیابان ورزش، از غرب به بلوار کاشانی و  

در افق طرح      4149  برابر با    پذیری  جمعیت  و  هکتار  44.6  مساحتی در حدود    این محله  از جنوب به بلوار امام رضا منتهی می شود .

سرانه مجموع    .  است  مربع  متر  107.59  کاربری ها  کلی  سرانه  که  دهد  می  نشانمحله  این    نحوه استفاده از زمین در  دارد . بررسی  

  . میشود  شامل  را  محله  کل  مساحت  از  درصد  53  کاربری  این  سهم  و  است  مربع  متر  57  هکتار  23.6کاربری مسکونی با مساحت  

مربع  به   متر    3.87برابر    آنسرانه    که  می دهد  درصد از کل اراضی محله را تشکیل    3.6ها و فضای سبز    کاربری پارکهمچنین  

 . دارد اختیار در را محله از درصد 27.9 مساحت  هکتار 12.4کاربری معابر با ازای هر نفر در افق طرح می باشد .

 کاربری های پیشنهادی طرح در محله پنج ناحیه یک شهر شیروان در افق طرح : سهم ( 9-1-2)شماره نمودار
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 34 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

در افق طرح   روانی شهر ش  کی  هیمحله پنج ناح  یها   یسطح و سرانه کاربر  ( :9-1-2جدول شماره)  

 سرانه)متر مربع(  درصد  مساحت)متر مربع(  کاربری پیشنهادی  

 57/00 52/98 236492/10 مسکونی 

 7/50 6/97 31128/37 تجاری مسکونی 

 0/41 0/38 1711/08 تجاری 

 0/42 0/39 1762/48 ورزشی 

 2/04 1/90 8471/60 آموزشی

 1/19 1/11 4937/67 ادارای انتظامی 

 1/52 1/41 6305/61 درمانی 

 3/87 3/60 16076/83 پارک و فضای سبز 

 2/35 2/18 9736/22 مذهبی

 1/30 1/21 5387/82 رودخانه 

 29/98 27/87 124396/32 شبکه معابر 

 107/59 100/00 446406/1 مساحت محدوده

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 35 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 ( : کاربری اراضی پیشنهادی محله پنج ناحیه یک شهر شیروان  10-1-2نقشه شماره )
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 36 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 1 ناحیه 6 محله-2-1-3-6

محله شش، واقع در ناحیه یک شهر شیروان،از شرق به بلوار کاشانی، از جنوب به بلوار امام خمینی منتهی می شود. همچنین 

محله نحوه استفاده از زمین در بخش غربی محله، رودخانه واقع شده است و نیز دو پل گلیل و پل کشاورزان در این محله قرار دارد. 

به ازای هر  مربع متر 159.2 کاربری ها کل سرانه که دهد می نشان نفر  2247 پذیری جمعیت و تارهک 35.7با مساحت   1ناحیه  6

 دارد  خود اختیار در را محله اراضی از درصد   54.03هکتار  19.3کاربری مسکونی با مساحت   .  نفر در افق طرح پیشنهاد شده است 

  درصد     0.66  محله  کاربری های  از  آن  سهم   متر مربع و   2346  پارک ها   مساحت کاربری فضای سبز و  .  است  مربع  متر  86  آن  سرانه  و

مساحت دارد.    ناحیه  کل    سرانه فضای سبز در  سهم و    این محله کمترین  .  است  شده  پیشنهاد  مربع  متر  1.04  سبز  فضای  سرانه.  است

  44.5جمعیت پیشنهادی در افق طرح ،  و سرانه پیشنهادی کاربری معابر با توجه به وسعت و      هکتار   48٫2معابر  شبکه    کاربری  

 . مترمربع به ازای هر نفر است

 سهم کاربری های پیشنهادی طرح در محله شش ناحیه یک شهر شیروان در افق طرح ( :10-1-2)شماره نمودار
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 37 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

در افق طرح   روانی.شهر شکی  هیمحله شش ناح  یها  یسطح و سرانه کاربر   ( :10-1-2جدول شماره)  

 سرانه)متر مربع(  درصد  مساحت)متر مربع(  کاربری پیشنهادی  

 85/99 54/03 193217/72 مسکونی 

 9/65 6/07 21693/28 تجاری مسکونی 

 0/03 0/02 65/53 تجاری 

 0/49 0/31 1101/30 آموزش عالی 

 1/59 1/00 3572/12 آموزشی

 1/84 1/15 4127/93 ادارای انتظامی 

 0/89 0/56 2002/11 درمانی 

 0/19 0/12 419/10 فرهنگی هنری

 1/04 0/66 2346/94 پارک و فضای سبز 

 0/19 0/12 426/64 مذهبی

 0/01 0/00 16/79 تاسیسات شهری

 0/55 0/35 1241/89 حمل و انبارداری 

 12/20 7/67 27412/01 رودخانه 

 44/49 27/96 99979/95 شبکه معابر 

 159/16 100/00 357623/3 مساحت محدوده

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 38 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 ( : کاربری اراضی پیشنهادی محله شش ناحیه یک شهر شیروان  11-1-2نقشه شماره )
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 39 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

   1منطقه  2ناحیه  -2-1-4

سمت   شمال به بلوار امام رضا و از    ضلع  از   هیناح  نیشده است. ا  لیمحله تشک  5شهر از    یدر بخش جنوب  روانیشهر ش  2  هیناح

اشاره کرد که   یشهر، تپه نادر ی خیتار یتوان به بنا یم هیناح نی مهم ا یها یشده است. از کاربر  یمنته  ایجنوب به بلوار خاتم الانب

در   نیه از زماستفاد  نحوه.است  کیمربوط به محله    ه،یناح  نیمساحت در ا  زانیم  نیشتریواقع شده است. ب  هیناح  نیا  کی  حلهدر م

متر     103.37ها با    یکاربر  ینفر در افق طرح ، سرانه کل   31326  یریپذ  تیهکتار و جمع  323به مساحت    روانیدو شهر ش  هیناح

  .است روانیگانه شهر ش  4 ینواح انیسرانه در م نیتر نییرقم ، پا نیکه ا  زند یهر نفر را رقم م یمربع به ازا

  نینظر در ب نیدو را بخود اختصاص داده است و از ا هیناح  یدرصد از کل اراض 44.45هکتار   143به مساحت  یمسکون یکاربر

  رغمیسوم را به لحاظ وسعت به خود اختصاص داده است. عل  زرتبهیگانه ن  4  ینواح  انیرتبه اول را دارا بوده و در م  هیناح  یها  یکاربر

آن   ی و فشرده مسکون  زدانهیدر وضع موجود و بافت ر  هیناح  اد یز  تی، جمع  یسکونم  یبه کاربر  هاختصاص داده شد   یمساحت بالا

  نیمتر مربع در ا  3.7هکتار و سرانه  11.5با مساحت    یسبز عموم  یفضا  یمتر مربع باشد. کاربر  46  یباعث شده که سرانه مسکون

هکتار و سرانه   5.5به مساحت    زین  یخیتار  راثیشهر به خود اختصاص داده است.  م  ینواح  انیسهم و سرانه را در م  نیتر  نییپا  هیناح

  ی درمان یستیتور -   یحیتفر یمثل کاربر  ی خدمات ی ها  یکاربر ری شهر دارند..سا ی و حت ینواح انیسهم و سرانه را در م  ن یبالاتر 1.8

داشته   اریرا در اخت  هیناح یدرصد از کل اراض 34.2هکتار  110معابر به مساحت  یاز حداقل سرانه مجاز بهره مند شده است.  کاربر

   .متر مربع است 35.3 یکاربر نیگانه و کل شهر از نظر سهم رتبه دوم را به خود اختصاص داده است. سرانه ا 4 ینواح  انیو در م

 طرح کاربری های پیشنهادی طرح در ناحیه دو شهر شیروان در افق : سهم ( 11-1-2)شماره نمودار
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 40 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

( 31326:  تیدر افق طرح)جمع  روانیشهر ش  2هیناح  یها  یسطح و سرانه کاربر   ( :11-1-2جدول شماره)  

 سرانه)متر مربع(  درصد  مساحت)متر مربع(  کاربری پیشنهادی  

 45/95 44/45 1439377/72 مسکونی 

 5/63 5/45 176376/56 تجاری مسکونی 

 0/52 0/50 16341/21 تجاری 

 1/21 1/17 37994/28 آموزش عالی 

 2/18 2/11 68234/33 آموزشی

 1/77 1/71 55515/31 ادارای انتظامی 

 1/12 1/08 34947/04 ورزشی 

 0/85 0/82 26647/60 درمانی 

 0/44 0/42 13630/76 فرهنگی هنری

 3/68 3/56 115174/57 پارک و فضای سبز 

 0/57 0/55 17882/26 مذهبی

 0/83 0/80 26034/28 تاسیسات شهری

 0/03 0/03 988/67 تجهیزات شهری 

 0/44 0/43 13836/09 حمل و انبارداری 

 1/79 1/73 55991/26 میراث تاریخی 

 0/23 0/22 7269/42 کارگاهی صنعتی 

 0/27 0/26 8544/59 تفریحی گردشگری 

 0/56 0/54 17600/37 رودخانه 

 35/30 34/15 1105704/44 شبکه معابر 

 103/37 100/00 3238090/8 مساحت محدوده

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 41 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 ( : کاربری اراضی پیشنهادی ناحیه دو شهر شیروان  12-1-2نقشه شماره )
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 42 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

   2ناحیه  1محله -1 -2-1-4

به    یبخش شرق  ،ینیمحله از شمال به بلوار امام خم  نیشهر واقع شده است. ا  ی، در بخش جنوب2  هیواقع در ناح  کیمحله  

هکتار و    98.9با مساحت  شماره یکشود. نحوه استفاده از زمین در محله  یم  یمنته ایو از جنوب به بلوار خاتم الانب یسعد ابانیخ

   رقم زده است.  برای هر نفر را در افق طرح متر مربع 184.4به مساحت  زمین  ی سرانه کل، نفر  5367جمعیت پذیری 

  مساحت  از  درصد   37.1  متر مربع به ازای هر نفر ،    68.5هکتار و سرانه    36.7سهم کاربری مسکونی در این محله با مساحت  

تن پارک  قرار داش  دلیلبه    .است  محله  از  درصد  6.7  آن  سهم  و  هکتار    6.6مساحت کاربری فضای سبز و پارک ها    .  می باشد  محله

  عمومی   سبز  فضای  و اختصاص زمین های بایر اطراف ارگ نادری به کاربری فضای سبز ،  سرانه  جنگلی شهر شیروان در این محله 

 این کاربری   سرانه.  دارند  اختیار  در  را  محله  از  درصد  3.8  مساحت  هکتار    3.7با    کاربری آموزش عالی.  است  مربع  متر    12.3  محله ،  در

حسابی در این محله سرانه این کاربری را نسبت به سایر    دکترقرار گرفتن دانشگاه پیام نور و دانشگاه  . است  مربع متر  7  محله  این  در

 دارای  اراضی محله (    درصد   5.6معادل  ) هکتار    5.5کاربری میراث تاریخی در این محله    محلات دیگر به شدت افزایش داده است .

  . لازم به یادآوری است که  سال در این محله قرار دارد    7000هر نفر است و ارگ نادری با قدمت بالای    متر مربع به ازای  10.4سرانه  

  از   درصد 30.94  معادل  سهمی  هکتار   30.6به مساحت    شهری    معابر   شبکه.    واقع شده است  این محله  در  هسته اولیه شهر شیروان  

 را به خود اختصاص داده است.  متر مربع به ازای هر نفر  57.03و سرانه له مح کل

 کاربری های پیشنهادی طرح درمحله یک ناحیه دو شهر شیروان در افق طرح : سهم ( 12-1-2)شماره نمودار
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 43 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

در افق طرح   روانی شهر شدو    هیناح  کیمحله    یها  یسطح و سرانه کاربر   ( :12-1-2جدول شماره)  

 سرانه)متر مربع(  درصد  مساحت)متر مربع(  کاربری پیشنهادی  

 68/44 37/13 367332/37 مسکونی 

 3/23 1/75 17354/97 تجاری مسکونی 

 0/01 0/01 78/50 تجاری 

 7/01 3/80 37639/43 آموزش عالی 

 3/81 2/07 20442/28 آموزشی

 0/82 0/45 4426/76 ادارای انتظامی 

 5/81 3/15 31178/26 ورزشی 

 1/59 0/86 8528/72 درمانی 

 0/36 0/19 1927/82 فرهنگی هنری

 12/34 6/70 66254/73 پارک و فضای سبز 

 1/79 0/97 9617/55 مذهبی

 4/47 2/42 23970/47 تاسیسات شهری

 1/99 1/08 10661/71 حمل و انبارداری 

 10/43 5/66 55991/26 میراث تاریخی 

 0/32 0/17 1697/24 کارگاهی صنعتی 

 1/59 0/86 8544/59 تفریحی گردشگری 

 3/28 1/78 17600/37 رودخانه 

 57/03 30/94 306084/83 شبکه معابر 

 184/34 100/00 989331/9 مساحت محدوده

 

 

 

 

 

 

 





 

 45 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

   2ناحیه   2محله -2  -2-1-4

بخش غربی به خیابان  در  محله دو  ناحیه دو ، در بخش جنوبی شهر واقع شده است. این محله از شمال به بلوار امام خمینی،  

نحوه استفاده از زمین در محله شیروان به ابوذر غفاری، از شرق به خیابان سعدی و از جنوب به خیابان حیدرپور منتهی می شود  

مساحت   . است  مربع متر   90.3  محله این  در   کاربری کلی  سرانه که  دهد   می  نشان نفر  4186  پذیری جمعیت  و هکتار  37.7وسعت  

 . است  مربع به ازای هر نفر  متر 44.7  معادل  ای  سرانه  دارای  و  است  درصد  49.5  محله  کل  از  آن  سهم  و   هکتار  18.6کاربری مسکونی  

 متر 1.48 نیز آن سرانه و بوده است محله کل از درصد 1.64 مترمربع معادل 6182سهم فضای سبز و پارک در این محله با مساحت 

به علت همجواری این محله با پارک جنگلی شهر شیروان فضای سبز کمتری به این محله اختصاص پیدا کرده است  .  می باشد    مربع

  27.2ازای هر نفر    کهرا به خود اختصاص داده است    درصد  30.1  هکتار معادل    11.3  حدود    محله  اراضی  معابر از کلشبکه  کاربری  .  

 . تامین نموده استمتر مربع سرانه معابر 

 کاربری های پیشنهادی طرح درمحله دو  ناحیه دو شهر شیروان در افق طرح : سهم ( 13-1-2)شماره دارنمو
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 46 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

در افق طرح   روانیشهر شدو    هیمحله دو ناح  یها  یسطح و سرانه کاربر   ( :13-1-2جدول شماره)  

 سرانه)متر مربع(  درصد  مساحت)متر مربع(  کاربری پیشنهادی 

 44/65 49/45 186922/20 مسکونی 

 6/77 7/50 28332/93 تجاری مسکونی 

 0/86 0/95 3582/69 تجاری 

 0/08 0/09 354/85 آموزش عالی 

 4/00 4/43 16732/06 آموزشی

 0/22 0/25 926/39 ادارای انتظامی 

 0/18 0/20 770/78 درمانی 

 2/80 3/10 11702/94 فرهنگی

 1/48 1/64 6182/85 پارک و فضای سبز 

 0/50 0/55 2072/83 مذهبی

 0/11 0/13 477/04 تاسیسات شهری

 0/27 0/30 1137/33 حمل و نقل و انبارداری 

 1/19 1/31 4962/60 کارگاهی  صنعتی

 27/19 30/11 113818/21 شبکه معابر 

 90/30 100/00 377975/7 مساحت محدوده

 

 

 

 

 

 

 

 

 





 

 48 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

   2ناحیه  3محله -3 -2-1-4  

  ابانیبه خ  ی بخش غربدر    ،ینیمحله از شمال به بلوار امام خم  ن یشهر واقع شده است. ا  ی، در بخش جنوبیه دو ناح  ازمحله سه  

با   شماره سهنحوه استفاده از زمین در محله    .  شود  یم  یمنته  ایو از جنوب به بلوار خاتم الانب  ی فروغ   ابانیاز شرق به خ  ،یسعد

 به ازای هر نفر   متر مربع  58کاربری در این محله    ینفر نشان می دهد که سرانه کل    7909هکتار و جمعیت پذیری    65.3مساحت  

را   مربع  متر  41.6  در حدود  نه  سراکه    است  هکتار  32.8  آن  مساحت  و  درصد  50.3سهم کاربری مسکونی از مساحت محله    است.  

  است و   داده   اختصاص   خود  به  را   محله  مساحت  از  درصد  2.1هکتار    1.3. کاربری فضای سبز و پارک با مساحت    تامین نموده است  

ای   سرانهاست  و بر این اساس     درصد   35.1هکتار ،    23با وسعتی در حدود    معابر  شبکه  سهم  می باشد .  مربع  متر  1.8  آن  سرانه

 .  است شده متر مربع به ازای هر نفر ، پیشنهاد 29.02شبکه معابر 

 کاربری های پیشنهادی طرح در محله سه ناحیه دو شهر شیروان در افق طرح : سهم ( 14-1-2)شماره نمودار
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 49 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

در افق طرح   روانیشهر شدو    هیمحله سه ناح  یها  یو سرانه کاربر   سطح  ( :14-1-2جدول شماره)  

 سرانه)متر مربع(  درصد  مساحت)متر مربع(  کاربری پیشنهادی  

 41/55 50/27 328614/20 مسکونی 

 7/42 8/97 58670/37 تجاری مسکونی 

 0/56 0/68 4457/00 تجاری 

 0/89 1/08 7063/75 آموزشی

 0/42 0/51 3329/07 ادارای انتظامی 

 0/21 0/25 1640/86 درمانی 

 1/75 2/12 13857/43 پارک و فضای سبز 

 0/46 0/56 3638/66 مذهبی

 0/06 0/07 489/84 تاسیسات شهری

 0/03 0/03 216/96 تجهیزات شهری 

 0/21 0/26 1686/81 حمل و نقل و انبارداری 

 0/07 0/08 539/71 کارگاهی  صنعتی

 29/02 35/11 229528/96 معابر شبکه 

 82/66 100/00 653733/6 مساحت محدوده

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 50 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 ( : کاربری اراضی پیشنهادی محله سه ناحیه دو شهر شیروان 15-1-2نقشه شماره )
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 51 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

   2ناحیه  4محله -4  -2-1-4

  ابان یبه خ  ی بخش غرب  ینیمحله از شمال به بلوار امام خم  نیشهر واقع شده است. ا  ی، در بخش جنوب2هیمحله چهار ر ناح

  و  هکتار    35.4وسعت این محله  .  شود  ی م ی منته ا یاز شرق به بلوار پاسداران و از جنوب به بلوار خاتم الانب ، یو سلمان فارس ی فروغ 

است   آن  از  حاکی   شماره چهارنحوه استفاده از زمین در محله پیش بینی شده است  بررسی    4849 آن در افق طرح    پذیری  جمعیت

  هکتار  18.3مساحت کاربری مسکونی   به ازای هر نفر در نظر گرفته شده است . مربع  متر 73.03 محله  این در زمین   کلی سرانه که

. مساحت کاربری فضای سبز و پارک در  به ازای هر نفر است    مربع  متر  37.9  آن  سرانه  و   درصد    51.9  محله  مساحت  از  آن  سهم  و

   .متر مربع به ازای هر نفر پیشنهاد شده است 0.90و سرانه  درصد از مساحت محله است1.24و سهم آن  متر مربع  4388این محله 

 . ای هر نفر استمتر مربع به از 23.7با سرانه  درصد  32.4 آن سهم و  هکتار 11.4معابر  شبکه  مساحتهمچنین 

 کاربری های پیشنهادی طرح در محله چهار ناحیه دو شهر شیروان در افق طرح: سهم ( 15-1-2)شماره نمودار
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 52 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

در افق طرح   روانی شهر شدو    هیمحله چهار ناح  یها  یو سرانه کاربر   سطح  ( :15-1-2جدول شماره)  

 سرانه)متر مربع(  درصد  مساحت)متر مربع(  کاربری پیشنهادی  

 37/88 51/87 183685/12 مسکونی 

 6/93 9/49 33591/09 تجاری مسکونی 

 0/86 1/17 4148/12 تجاری 

 1/17 1/60 5661/85 آموزشی

 0/19 0/27 944/27 ادارای انتظامی 

 1/36 1/86 6594/83 درمانی 

 0/90 1/24 4388/11 پارک و فضای سبز 

 0/04 0/06 216/52 تجهیزات شهری 

 0/01 0/02 69/88 کارگاهی  صنعتی

 23/68 32/42 114817/67 شبکه معابر 

 73/03 100/00 354117/5 مساحت محدوده

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 53 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 ( : کاربری اراضی پیشنهادی محله چهار ناحیه دو شهر شیروان  16-1-2نقشه شماره )
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 54 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

   2ناحیه  5محله -5 -2-1-4

به بلوار   یغرب  قسمت  از  ، ینیاز شمال به بلوار امام خم  و    شهر واقع شده است   ی، در بخش جنوباز لحاظ موقعیت  محله  این  

  وسعت  با  شماره پنج  نحوه استفاده از زمین در محله  .    شود   یم  ی منته  ا یبه بلوار خاتم الانب  ،یو جنوب  ی بخش شرق  در  پاسداران و

. سرانه کاربری  است    مربع  متر      95.8  محله  این  در   کاربری ها   کل  سرانه  که   دهد   می   نشان   نفر  9015  پذیری  جمعیت  و   رهکتا   86.3

به خود اختصاص داده    را  محله  کل  مساحت  از  درصد  43.2  کاربری  این  و   است    مربع  متر  41.4  ،    هکتار   37.2مسکونی با مساحت  

به ازای هر نفر   مربع  متر  2.72  آنو سرانه    است  درصد از کل اراضی محله را تشکیل داده  2.84و فضای سبز    . کاربری پارکاست  

متر    37.9  این کاربری  سرانه.  دارد  اختیار  در  را  محله  از  درصد  39.6  ،  هکتار  34.1  ی در حدود  مساحت  با  نیز    معابرشبکه    می باشد .

 است.مربع به ازای هر نفر 

 کاربری های پیشنهادی طرح در محله پنج  ناحیه دو شهر شیروان در افق طرح: سهم ( 16-1-2)شماره نمودار

 

 

 

 

 

 

43.18

4.45
0.472.125.32

0.441.06
2.84

0.30.130.060.04

39.6

مسکونی

تجاری مسکونی

تجاری

آموزشی

اداری انتظامی

ورزشی

درمانی

پارک و فضای سبز

مذهبی

تاسیسات شهری

تجهیزات شهری

حمل و انبارداری

شبکه معابر



 

 55 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

روان یشهر شدو    هیمحله پنج ناح  یها   یو سرانه کاربر  سطح  ( :16-1-2جدول شماره)  

 سرانه)متر مربع(  درصد  مساحت)متر مربع(  کاربری پیشنهادی  

 41/36 43/18 372822/30 مسکونی 

 4/26 4/45 38427/19 تجاری مسکونی 

 0/45 0/47 4074/91 تجاری 

 2/03 2/12 18334/39 آموزشی

 5/09 5/32 45888/81 اداری انتظامی 

 0/42 0/44 3768/78 ورزشی 

 1/01 1/06 9112/42 درمانی 

 2/72 2/84 24491/32 پارک و فضای سبز 

 0/28 0/30 2553/22 مذهبی

 0/12 0/13 1096/93 تاسیسات شهری

 0/06 0/06 555/19 تجهیزات شهری 

 0/04 0/04 350/25 حمل و انبارداری 

 37/92 39/60 341849/01 شبکه معابر 

 95/77 100/00 863324/72 مساحت محدوده

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 56 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 پنج ناحیه دو شهر شیروان ( : کاربری اراضی پیشنهادی محله 17-1-2نقشه شماره )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 57 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

    3ناحیه  -2-1-5

جنوب به  سمت  از    این ناحیه  .محله است  7  متشکل ازدر بخش شمالی شهر  شهر شیروان و    2در منطقه    شهر شیروان  3ناحیه  

و مرزشمالی ناحیه   داده  لیتشکخانلق    را رودخانه    هیناح  یمرز شرق.    شده است  یو از غرب به بلوار استقلال منته  ینیبلوار امام خم

  نیدر ا  وسعت    نیشتریب  همچنین    برخوردار است.  گر ید  هیتعداد محلات نسبت به سه ناح  نیشتریاز ب   هیناح  نیاست. ا  محدوده شهر  

 است.  کیمربوط به محله  ه،یناح

خواهد    نفر در افق طرح  29657جمعیت پذیری    ظرفیت  شهر  هکتار به عنوان وسیع ترین ناحیه  436  این ناحیه با وسعتی معادل

مربع به    متر  170.6  زمین در این ناحیه    یدهد سرانه کل  نشان میشهر شیروان    سهنحوه استفاده از زمین در ناحیه  داشت.  بررسی  

را به خود اختصاص داده و از نظر  سه حیه نا اراضی از درصد  42.1  حدود   هکتار مساحت  184. کاربری مسکونی با ازای هر نفر است

   . به ازای هر نفر است  مربع متر 72.01  مسکونی در این ناحیه ناحیه دارد. سرانه  این رتبه را در اولینسهم 

  داده  اصاختص  خود  به  را  ناحیه  اراضی  از  درصد   7.16حدود    هکتار    31فضای سبز عمومی با وسعت  پارک و  کاربری  همچنین  

  مربع   متر    12.2  کاربری پارک و فضای سبز در این ناحیه    سرانه.    داردسه  ی ناحیه  کاربری ها  میان  در  را  سوم    رتبه  ،  نظر  این  از

به دلیل استقرار دو فضای سبز بزرگ شهری شامل پارک کوثر و پارک    سرانه بالای فضای سبز عمومی در این ناحیه  است .    سهم  

 .   جنگلی تپه خانلق می باشد

 شهر شیروان در افق طرح  سهکاربری های پیشنهادی طرح در ناحیه : سهم ( 17-1-2)شماره نمودار
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مسکونی
تجاری مسکونی
تجاری
آموزش عالی
آموزشی
ادارای انتظامی
ورزشی
درمانی
فرهنگی هنری
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تجهیزات شهری
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تفریحی گردشگری
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شبکه معابر



 

 58 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

این  را در میان کاربری های    دوم  و رتبهدارد   در اختیار    را  ناحیه  اراضی  درصد  33.8  مربع  متر  57.6نیز با سرانه    شبکه معابر

. در رابطه با کاربری های خدماتی و فعالیتهای مورد نیاز در این ناحیه استقرار تعدادی از کاربری  به خود اختصاص داده است  ناحیه  

بخشی از مساحت    ر ناحیه شده است.  بالارفتن سرانه این کاربری ها د  منجر به  ،شماره سههای خدماتی در مقیاس شهر در ناحیه  

متر   20274تپه تاریخی گلور با مساحت  شامل حریم    کهاست    قرار گرفتهرائم در شهر شیروان در این ناحیه  حاختصاص داده شده به  

 در شمال غربی شهر قرارگرفته است .  که استمربع  

( 29657:  تیدر افق طرح )جمع  روانیشهر ش  سه  هیناح  یها  یو سرانه کاربر   سطح  ( :17-1-2جدول شماره)  

 سرانه)متر مربع(  درصد  مساحت)متر مربع(  کاربری پیشنهادی 

 72/01 42/21 1842641/39 مسکونی 

 5/55 3/25 142050/08 تجاری مسکونی 

 0/70 0/41 17830/30 تجاری 

 3/10 1/82 79242/44 آموزش عالی 

 4/74 2/78 121356/46 آموزشی

 0/79 0/46 20204/04 ادارای انتظامی 

 1/32 0/77 33734/96 ورزشی 

 0/36 0/21 9258/15 درمانی 

 0/34 0/20 8752/50 فرهنگی هنری

 12/21 7/16 312353/56 پارک و فضای سبز 

 0/48 0/28 12402/84 مذهبی

 0/77 0/45 19791/02 تاسیسات شهری

 2/21 1/29 56525/42 تجهیزات شهری 

 1/61 0/94 41233/42 انبارداری حمل و 

 2/46 1/44 62908/08 باغات و کشاورزی 

 0/08 0/05 2019/76 میراث تاریخی 

 1/62 0/95 41365/80 کارگاهی صنعتی 

 0/11 0/07 2906/83 تفریحی گردشگری 

 2/57 1/51 65790/29 رودخانه 

 57/57 33/74 1473006/64 شبکه معابر 

 170/60 100/00 4365374/0 مساحت محدوده

 



 

 59 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 شهر شیروان   سهناحیه ( : کاربری اراضی پیشنهادی 18-1-2نقشه شماره )
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 60 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

   3ناحیه  1محله -1 -2-1-5

نحوه    .   شود  یمحله از جنوب به بلوار فجر محدود م  نی. اقرار گرفته است  شهر    ی، در بخش شمال3  هیواقع در ناح  کیمحله  

نفر نشان می دهد سرانه کل کاربری ها در   2940هکتار و جمعیت پذیری  51.5با مساحت  سهیک ناحیه استفاده از زمین در محله 

ه را به خود اختصاص رصد از مساحت محلد  37  حدودهکتار  19.1  با  مسکونی  کاربری.  است  مربع به ازای هر نفر  متر  175.5این محله  

اراضی نهضت ملی    یک ،   محله  اینکه  به  توجه  با .  است  شده  پیشنهاد  مربع  متر  65داده است. سرانه کاربری مسکونی در این محله  

سهم    .است    تخصیص داده شده،    مسکونی  کاربری  بهبایر    اراضی  زیادی از  بخش  لذا  مسکن و مسکن ملی را در خود جای داده است ،

به    متر مربع  78.6  ای در حدود    سرانهبرای افق طرح    است و    هکتار  23  آن  مساحت  و  درصد  44.8معابر از مساحت محله    شبکه  

   پیشنهاد شده است . در  این محله ازای هر نفر

 کاربری های پیشنهادی طرح در محله یک ناحیه سه شهر شیروان در افق طرح: سهم ( 18-1-2)شماره نمودار
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 61 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

در افق طرح   روانی شهر شسه    هیناح  کیمحله    یها  یو سرانه کاربر   سطح  ( :18-1-2جدول شماره)  

 سرانه)متر مربع(  درصد  مساحت)متر مربع(  کاربری پیشنهادی  

 65/03 37/06 191200/08 مسکونی 

 3/21 1/83 9437/27 تجاری مسکونی 

 0/27 0/15 787/49 تجاری 

 15/34 8/74 45086/14 آموزش عالی 

 3/30 1/88 9702/46 آموزشی

 0/23 0/13 689/98 درمانی 

 0/53 0/30 1545/58 فرهنگی هنری

 6/57 3/74 19302/28 پارک و فضای سبز 

 0/79 0/45 2311/88 مذهبی

 0/03 0/02 102/58 تاسیسات شهری

 0/83 0/47 2426/08 تجهیزات شهری 

 0/69 0/39 2019/76 تاریخی

 0/13 0/07 386/94 صنعتیکارگاهی   

 78/55 44/76 230940/04 شبکه معابر 

 175/49 100/00 515938/6 مساحت محدوده

 

 

 

 

 

 

 

 

 





 

 63 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

   3ناحیه  2محله  -2  -2-1-5

شهید بهشتی و از غرب به خیابان دانشگاه    بلوار  به  جنوب  از  محله  این .  است  شده   واقع  شهر  شمالی  بخش   در  ، سه    ناحیه  دو   محله

  هکتار   136.3با مساحت    شماره دو  نحوه استفاده از زمین در محله  منتهی می شود. همچنین بخش شرقی شهر رودخانه قرار داد .   

  37.2. سهم کاربری مسکونی  است    مربع  متر    271.03  محله  این  در  کاربری ها  کل  سرانه  دهد   می  نشان  نفر  5029  پذیری  جمعیت  و

.  به ازای هر نفر است    مربع  متر    100.9  در این محله    پیشنهادیمسکونی    سرانه  است    هکتار  50.7  مساحت  و   محله  کل  از  درصد

است و    اربری شدهتغییر  دچار  باغات و کشاورزی در این محله به علت کمبود آب به کاربری مسکونی و فضای سبز    عمده اراضی

مترمربع به    20.7هکتار و سرانه    10.4با مساحت    سهم کاربری فضای سبز و پارک هاهمین امر سرانه مسکونی را بالا برده است .  

  33.4  متر مربع ،    90.41هکتار و سرانه    45.4معابر با مساحت    شبکههمچنین  .  باشد  می    از مساحت محله  درصد  7.63  ازای هر نفر ، 

 .  است داده  اختصاص بخود را محله سهم از درصد

 کاربری های پیشنهادی طرح در محله دو ناحیه سه شهر شیروان در افق طرح : سهم ( 19-1-2)شماره نمودار
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 64 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

در افق طرح   روانیسه شهر ش  هیمحله دو ناح  یها  یو سرانه کاربر   سطح  ( :19-1-2جدول شماره)  

 سرانه)متر مربع(  درصد  مساحت)متر مربع(  کاربری پیشنهادی 

 100/86 37/21 507223/05 مسکونی 

 4/66 1/72 23437/66 تجاری مسکونی 

 2/28 0/84 11447/24 تجاری 

 6/04 2/23 30357/31 آموزش عالی 

 6/36 2/35 31993/81 آموزشی

 1/79 0/66 9002/06 ادارای انتظامی 

 2/37 0/87 11911/50 ورزشی 

 0/89 0/33 4496/57 درمانی 

 0/68 0/25 3409/56 فرهنگی

 20/68 7/63 104009/25 پارک و فضای سبز 

 0/54 0/20 2695/71 مذهبی

 10/43 3/85 52441/04 تجهیزات شهری 

 3/34 1/23 16816/59 انبارداری حمل و نقل و 

 5/47 2/02 27524/38 باغات و کشاورزی 

 7/42 2/74 37290/37 کارگاهی  صنعتی

 0/20 0/07 1017/56 تفریحی گردشگری 

 6/62 2/44 33305/04 رودخانه 

 90/40 33/36 454644/44 شبکه معابر 

 271/03 100/00 1363023/1 مساحت محدوده

 

 

 

 

 

 

 





 

 66 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

   3ناحیه  3محله -3 -2-1-5

و از جنوب به بلوار امام   اریبه بلوار استاد شهر  ی  غرببخش  از    ،یبهشت  دیشمال به بلوار شه سمت    از    3  هیمحله سه واقع در ناح

 جمعیت در افق طرح    هکتار    50.4  وسعت  محله با  این    .  شهر رودخانه قرار دارد  یبخش شرق  نیشود. همچن  یم  یمنته  ینیخم

 144.80  محله  این  دری زمین  کل   سرانه  که  دهد  می   نشاننحوه استفاده از زمین  خواهد داشت. بررسی     نفر  3481  برابر با    پذیری

 مربع به ازای هر نفر  متر  71.3 آن    سرانه  و هکتار   24.8  در این محله    . مساحت کاربری مسکونیاست  به ازای هر نفر است   مربع  متر

 .  است درصد  49.3 حدود محلهکل از مساحت  کاربری این سهم است 

 همچنین  .است  کل محله  مساحت  از  درصد  3.63هکتار    1.8  وسعتی معادل  با    فضای سبز و پارک ها   پارک و    سهم کاربری 

بعد از   هکتار    3.3با وسعتی حدود    در این محله کاربری باغات  برآورد شده است .    مربع به ازای هر نفر  متر  5.3سرانه این کاربری  

و سرانه   هکتار 13.3کاربری معابر با مساحت  همچنین سهم    .کاربری مسکونی و معابر بیشترین سرانه را به خود اختصاص داده است  

 می باشد .   محله مساحت از درصد 26.50  مترمربع به ازای هر نفر ، 38.37

 کاربری های پیشنهادی طرح در محله سه ناحیه سه شهر شیروان در افق طرح: سهم ( 20-1-2)شماره نمودار
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 67 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

در افق طرح   روانی سه شهر ش  هیمحله سه ناح  یها  یو سرانه کاربر   سطح  ( :20-1-2جدول شماره)  

 سرانه)متر مربع(  درصد  مساحت)متر مربع(  کاربری پیشنهادی  

 71/34 49/26 248317/35 مسکونی 

 7/24 5/00 25191/71 تجاری مسکونی 

 0/06 0/04 213/78 تجاری 

 2/07 1/43 7200/04 آموزشی

 0/07 0/05 239/78 ادارای انتظامی 

 0/23 0/16 795/72 ورزشی 

 0/20 0/14 701/94 فرهنگی هنری

 5/26 3/63 18303/24 پارک و فضای سبز 

 0/16 0/11 549/45 مذهبی

 0/21 0/15 743/14 تاسیسات شهری

 0/30 0/20 1028/07 حمل و انبارداری 

 9/42 6/51 32793/40 باغات و کشاورزی 

 0/59 0/41 2059/56 کارگاهی صنعتی 

 9/30 6/42 32362/39 رودخانه 

 38/37 26/50 133564/60 شبکه معابر 

 144/80 100/00 504064/2 مساحت محدوده

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 68 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 ( : کاربری اراضی پیشنهادی محله سه  ناحیه سه شهر شیروان  21-1-2نقشه شماره )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 69 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

   3ناحیه  4محله  -2-1-5-4

  ،یشهرک طالقان  ابانیاز غرب به خ  ار،یشرق به بلوار استاد شهرسمت    شمال به بلوار مدرس، از    ضلعاز  سه  هیواقع ناحمحله چهار  

  ی برابر با جمعیت  در افق طرح    هکتار  50.2مساحت  این محله با وسعتی در حدود    .  شود  ی م  یمنته  ینیو از جنوب به بلوار امام خم

  108.5  ی زمین در این محله برای هر نفر  کل  سرانهنشان می دهد    با  چهارنحوه استفاده از زمین در محله  خواهد داشت .    نفر  6542

 . است  مربع متر

برای    مربع  متر  67  برابر با  سرانه    برگرفته است و    در  را  محلهسطح    از  درصد     61.8  ، حدود هکتار  31مسکونی با مساحت    اراضی 

مساحت    از  درصد 1.4سهم  متر مربع ،     7032مساحتی    فضای سبز با  پارک و  . کاربری  است    له تامین نموده  هر شهروند ساکن مح

سطوح اختصاص یافته به ازای هر نفر تامین کرده است .    ی را  مربع  متر  1.52پارک و فضای سبز  سرانه  دارد و بر این اساس    کل محله

این   سهمهمچنین    .است    فراهم نمودهمترمربع به ازای هر نفر    26.5  ای در حدود  سرانه  بوده و  هکتار  12.2  برابر با    معابربه  شبکه  

 .  است درصد 24.5 کاربری از کل سطوح محله 

 کاربری های پیشنهادی طرح در محله چهار ناحیه سه شهر شیروان در افق طرح: سهم ( 21-1-2)شماره نمودار
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مسکونی

تجاری مسکونی

تجاری

آموزشی

درمانی

پارک و فضای سبز

مذهبی

حمل و انبارداری

باغات و کشاورزی

کارگاهی صنعتی

تفریحی گردشگری

شبکه معابر



 

 70 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

در افق طرح   روانیسه شهر ش  هیمحله چهار ناح  یها  یو سرانه کاربر   سطح  ( :21-1-2جدول شماره)  

 سرانه)متر مربع(  درصد  مساحت)متر مربع(  کاربری پیشنهادی  

 66/99 61/75 310421/61 مسکونی 

 10/29 9/48 47661/03 تجاری مسکونی 

 0/22 0/20 1018/12 تجاری 

 0/47 0/44 2201/08 آموزشی

 0/23 0/21 1057/05 درمانی 

 1/52 1/40 7032/05 پارک و فضای سبز 

 0/37 0/34 1712/95 مذهبی

 0/77 0/71 3564/83 حمل و انبارداری 

 0/56 0/52 2590/29 باغات و کشاورزی 

 0/33 0/31 1534/10 کارگاهی صنعتی 

 0/27 0/25 1258/95 تفریحی گردشگری 

 26/47 24/40 122641/32 شبکه معابر 

 108/48 100/00 502693/4 مساحت محدوده

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 71 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 ( : کاربری اراضی پیشنهادی محله چهار  ناحیه سه شهر شیروان  22-1-2نقشه شماره )
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   



 

 72 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

   3ناحیه  5محله -5 -2-1-5

و از    ی طالقان  ابانیشرق به خضلع  غرب به بلوار استقلال، از  سمت  شمال به بلوار مدرس، از  طرف  از    3  هیمحله پنج واقع در ناح

 نفر   3161  آن در افق طرح    پذیری  جمعیت  و  هکتار  56.5  این محله  مساحت  .  شود  یم  یمنته  ینی به بلوار امام خم  ی نیزجنوببخش  

 به ازای هر نفر   مربع  متر    178.8  برابربا  کاربری ها  کل  سرانه  که  می دهد  نشاننحوه استفاده از زمین در محله  می باشد. بررسی  

درصد از کل  اراضی این محله را در بر گرفته و سرانه مسکونی این   31.8 هکتار 17.9 ی در حدودکاربری مسکونی با مساحت  . است 

درصد از کل اراضی محله را    18.2و فضای سبز    کاربری پارکاراضی اختصاص یافته به    برآورد شده است .  مربع  متر    56.8  محله

باعث مناسب    ، پارک کوثر در این محله  استقرار  . مربع به ازای هر نفر را تامین می کند   متر 32.6  ای برابرو سرانه  است  تشکیل داده  

 را   حلهم  از  درصد  30.4  مساحت ، سهمی برابر  هکتار17.1معابر با    شبکه    کاربریاست .    3ناحیه    5بودن سرانه فضای سبز در محله  

 مترمربع به ازای هر نفر می باشد .  54.3دارد و سرانه ی آن برابر  اختیار در

 کاربری های پیشنهادی طرح در محله پنج ناحیه سه شهر شیروان در افق طرح: سهم ( 22-1-2)شماره نمودار
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 73 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

در افق طرح   روانی سه شهر ش  هیمحله پنج ناح  یها  یو سرانه کاربر   سطح  ( :22-1-2جدول شماره)  

 سرانه)متر مربع(  درصد  مساحت)متر مربع(  کاربری پیشنهادی  

 56/81 31/78 179587/20 مسکونی 

 4/53 2/53 14304/49 تجاری مسکونی 

 0/04 0/02 123/77 تجاری 

 1/20 0/67 3798/99 آموزش عالی 

 9/02 5/05 28506/34 آموزشی

 2/07 1/16 6548/71 ادارای انتظامی 

 5/97 3/34 18878/46 ورزشی 

 0/09 0/05 293/07 درمانی 

 0/58 0/32 1826/61 فرهنگی هنری

 32/57 18/22 102941/59 پارک و فضای سبز 

 0/30 0/17 941/86 مذهبی

 4/33 2/42 13698/94 تاسیسات شهری

 0/52 0/29 1658/29 تجهیزات شهری 

 6/21 3/47 19626/62 حمل و انبارداری 

 0/03 0/02 93/84 صنعتی کارگاهی 

 0/20 0/11 630/32 تفریحی گردشگری 

 54/27 30/36 171560/44 شبکه معابر 

 178/75 100/00 565019/5 مساحت محدوده

 

 

 

 

 

 

 



 

 74 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 ( : کاربری اراضی پیشنهادی محله پنج  ناحیه سه شهر شیروان  23-1-2نقشه شماره )
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 75 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

   3ناحیه  6محله -6 -2-1-5

دانشگاه و از جنوب به   ابانیشمال به بلوار فجر، از شرق به خ  لحاظ موقعیت جغرافیایی از سمت  از  3  هیمحله شش واقع در ناح

  دهد   می   نشان  نفر  4404  پذیری  جمعیت  و   هکتار    44.1با مساحت    این محلهشود. نحوه استفاده از زمین در    ی م   ی بلوار مدرس منته

 اختیار  در را محله اراضی از درصد 51.8 ، هکتار 22.8کاربری مسکونی با مساحت  .است  مربع متر  100.1 کاربری ها لک سرانه که

  4.2 محله کاربری های از آن سهم  هکتار و  1.8 . مساحت کاربری فضای سبز و پارک ها است  مربع متر  51.9 آن سرانه و دارد خود

است که    هکتار  14در این محله  معابر    شبکهمساحت    .  است  شده  پیشنهاد  مربع  متر  4.2  سبز  فضای  سرانه  همچنین  .است    درصد

 متر مربع به ازای هر نفر می باشد .  32درصدی از کل کاربری های این محله را دارا است و سرانه آن 32سهم 

 شیروان در افق طرحکاربری های پیشنهادی طرح در محله شش ناحیه سه شهر : سهم ( 23-1-2)شماره نمودار
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 76 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

در افق طرح   روانیسه شهر ش  هیمحله شش ناح  یها  یو سرانه کاربر   سطح  ( :23-1-2جدول شماره)  

 سرانه)متر مربع(  درصد  مساحت)متر مربع(  کاربری پیشنهادی  

 51/86 51/78 228412/86 مسکونی 

 5/00 4/99 22017/93 تجاری مسکونی 

 0/20 0/20 890/42 تجاری 

 5/99 5/98 26386/38 آموزشی

 0/21 0/21 930/35 ادارای انتظامی 

 0/15 0/15 668/82 فرهنگی

 4/19 4/18 18445/11 پارک و فضای سبز 

 0/34 0/34 1509/14 مذهبی

 0/16 0/16 692/85 تاسیسات شهری

 0/04 0/04 197/32 حمل و انبارداری 

 32/01 31/96 140962/90 شبکه معابر 

 100/16 100/00 441114/1 محدودهمساحت 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 77 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 ( : کاربری اراضی پیشنهادی محله شش  ناحیه سه شهر شیروان  24-1-2نقشه شماره )
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 78 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

   3ناحیه  7محله -7 -2-1-5

شهرت    شهر شیروان  مسکن مهراراضی کوی وحدت یا   و به  شهر واقع شده است  یدر بخش شمال  3  هیمحله هفت واقع در ناح

هفت  نحوه استفاده از زمین در محله  است . بررسی    نفر  4100  پذیری  جمعیت  و   هکتار  40.5این محله دارای وسعتی در حدود    دارد . 

  این   در  زمین  کل  سرانه  که  دهد  می  نشانکه به صورت کاملا برنامه ریزی شده و بر اساس طرح قبلی طرح ریزی شده ،    شیروانشهر  

 .  است مربع رمت 99 محله

 همچنین     است  درصد  43.7  محلهاراضی این    کل  از  آن  سهم  و  هکتار  17.7کاربری مسکونی  مجموع سطوح اختصاص یافته به  

. بافت مسکونی این محله که تمامی اراضی مسکن مهر می    برای هر نفر تامین شده است    مربع  متر  43.3  مسکونی در حدود    سرانه

 4.2سهم فضای سبز و پارک در این محله با مساحت  همچنین    .  و شطرنجی برنامه ریزی شده استباشد به صورت نوساز و منظم  

  سهمی   هکتار 40.5ساحت  م  نیز با  معابر  شبکه  .است    مربع  متر  10.30  نیز  آن  سرانه  و  بوده  محله  کل  از  درصد    10.41  هکتار  معادل

 از کل محله را به خود اختصاص داده است. درصد 37.4 معادل  

 کاربری های پیشنهادی طرح در محله هفت ناحیه سه شهر شیروان در افق طرح: سهم ( 24-1-2)شماره نمودار

 

 

 

 

 

 

 

 

 

43.73

0.83
3.710.860.530.670.15

10.41

0.66
1.11

37.35

مسکونی

تجاری

آموزشی

ادارای انتظامی

ورزشی

درمانی

فرهنگی

پارک و فضای سبز

مذهبی

تجهیزات شهری

شبکه معابر



 

 79 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

شهر شیروان در افق طرح   سه  هیمحله هفت ناح  یها  یو سرانه کاربر   سطح  ( :24-1-2جدول شماره)  

 سرانه)متر مربع(  درصد  مساحت)متر مربع(  کاربری پیشنهادی  

 43/29 43/73 177479/23 مسکونی 

 0/82 0/83 3349/43 تجاری 

 3/67 3/71 15049/23 آموزشی

 0/85 0/86 3483/14 ادارای انتظامی 

 0/52 0/53 2149/29 ورزشی 

 0/66 0/67 2703/36 درمانی 

 0/15 0/15 600/01 فرهنگی

 10/30 10/41 42234/19 پارک و فضای سبز 

 0/65 0/66 2681/85 مذهبی

 1/10 1/11 4518/45 تجهیزات شهری 

 36/97 37/35 151576/74 شبکه معابر 

 98/98 100/00 405824/9 مساحت محدوده

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 80 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 پیشنهادی محله هفت  ناحیه سه شهر شیروان  ( : کاربری اراضی 25-1-2نقشه شماره )
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 81 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

   2منطقه   4ناحیه  -2-1-6

محله تشکیل شده است. این ناحیه در منطقه دو شهر شیروان واقع شده است و   5شهر شیروان در بخش غربی شهر از    4ناحیه  

در افق طرح    هکتار  199.7  ی در حدودمساحت  با ناحیه  این  .    است   خانلقرودخانه   ،  3  هیهمچون ناح  زیچهار ن  هیناح  یمرز شرق

 خواهد داشت .   نفر 14487 معادل پذیری جمعیت تفصیلی

  کلی زمین تخصیص داده شده به هر نفر در افق طرح   سرانه  که  می دهد  نشاناین ناحیه    درنحوه استفاده از زمین در  بررسی   

 سطوح اختصاص یافته بهبررسی نحوه برنامه ریزی کاربری اراضی و نحوه توزیع آنها نشان می دهد  کل  .  است    مربع  متر  137٫8

. استقرار دو مجتمع  خواهد بود به ازای هر نفر  مربع متر 51.9 آن  سرانه و داشته هکتار  75.2 مساحتی در حدود  کاربری مسکونی

 .معیت و کاهش سرانه مسکونی در این ناحیه استبزرگ مسکونی در این ناحیه از جمله دلایل افزایش ج

 به  را  ناحیه  اراضی  از  درصد  3.2د و  دار  مربع   متر  4.35  با   برابر  ای  سرانه  هکتار   6.3با مساحت  نیز  فضای سبز    پارک و  کاربری 

  مساحت  از  درصد   35  هکتار است که  69.8  شبکه معابر در این ناحیه  حدود مساحت اراضی تحت کاربری   .  است    داده  اختصاص  خود

.  دارد  مسکونی   کاربری  از  بعد  را  دوم  رتبه  ناحیه،    کاربری های  میان  در  و  مربع   متر  48.20  سرانه این کاربری  شامل می شود .   را  ناحیه

  برگرفته در    را  ناحیه  مساحت  از  درصد  3.74مربع حدود    متر  5.15  سرانه   و  هکتار  7.4به مساحت    حمل و نقل و انبارداریکاربری  

کاربری    همچنین    .دارد    را  اول  رتبه  نواحی دیگر  میان  در  . به دلیل قرارگرفتن پایانه مسافربری برون شهری در این ناحیه،    است

انتظامی در برگرفته است . سرانه کاربری اداری   را  ناحیه  مساحت  از  درصد  5.2  هکتاری ،  حدود  10.3مساحت    با وسعت  اداری 

به دلیل استقرار سایت اداری شهر در این   مربع است .سهم و سرانه بالای این کاربری متر  7.13  هر شهروند شیروانیانتظامی به ازای  

 .  می باشد حد فاصل خیابان های استقلال و جمهوری ناحیه

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 82 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 کاربری های پیشنهادی طرح در ناحیه چهار شهر شیروان در افق طرح ( : سهم 25-1-2)شماره نمودار

 

( 14487:ت یدر افق طرح)جمع  روانیچهار شهر ش  هیناح  یها  یو سرانه کاربر   سطح  ( :25-1-2جدول شماره)  

 سرانه)متر مربع(  درصد  مساحت)متر مربع(  کاربری پیشنهادی  

 51/91 37/66 752059/20 مسکونی 

 4/11 2/98 59578/91 تجاری مسکونی 

 0/69 0/50 10016/91 تجاری 

 3/47 2/51 50213/80 آموزشی

 7/13 5/17 103257/66 ادارای انتظامی 

 5/30 3/84 76712/46 ورزشی 

 2/27 1/64 32815/84 درمانی 

 1/28 0/93 18586/52 فرهنگی هنری

 4/35 3/16 63020/72 پارک و فضای سبز 

 0/41 0/29 5880/03 مذهبی

 0/05 0/04 718/59 تاسیسات شهری

 0/63 0/46 9128/31 تجهیزات شهری 

 5/15 3/74 74627/85 حمل و انبارداری 

 0/22 0/16 3144/70 باغات و کشاورزی 

 1/16 0/84 16863/00 کارگاهی صنعتی 

 0/64 0/46 9279/95 تفریحی گردشگری 

 0/89 0/64 12877/12 رودخانه 

 48/20 34/97 698332/13 شبکه معابر 

 137/86 100/00 1997113/7 مساحت محدوده

37.66

2.98
0.5

2.51

5.173.841.640.93
3.16

0.290.040.46

3.74

0.160.84
0.460.64

34.97

مسکونی
تجاری مسکونی
تجاری
آموزشی
ادارای انتظامی
ورزشی
درمانی
فرهنگی هنری
پارک و فضای سبز
مذهبی
تاسیسات شهری
تجهیزات شهری
حمل و انبارداری
باغات و کشاورزی
کارگاهی صنعتی
تفریحی گردشگری
رودخانه
شبکه معابر



 

 83 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 ( : کاربری اراضی پیشنهادی ناحیه چهار شهر شیروان 26-1-2نقشه شماره )
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 84 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

   4ناحیه  1محله -2-1-6-1

 چمران   بلوار  به  جنوب  از  محله  نیا.  است  شده  واقع  شیروان  شهر  ی غربشمال    منتهی الیه  در  ،چهار    هیناح  در  واقع  کی  محله

نشان می دهد که  نفر    3808هکتار و جمعیت پذیری     48.6با مساحت    شماره یک . نحوه استفاده از زمین در محله  شود  ی م  محدود 

هکتار    25. سهم کاربری مسکونی در این محله با مساحت    است  به ازای هر نفر  متر مربع  127.8ها در این محله    سرانه کل کاربری

پارک و    کاربری    سطوح اختصاص یافته به.    می باشد  کل محله  مساحت   از  درصد  51.6  مربع به ازای هر نفر    متر    65.9ی    و سرانه

  5.06  عمومی  سبز  فضایپارک و    سرانه  است. در این محله  محلهوسعت   از  درصد    4حدود    آن  سهم  و  هکتار  1.9 شهریفضای سبز  

 سرانه  به خود تخصیص داده است .    را  محله  از  درصد   3.8  مساحت  پیشنهاد شده است . کاربری آموزشی با یک هکتار    مربع  متر

له را  مح  کل از  درصد  36.8  معادل  سهمی  هکتار  17.9به مساحت    نیز معابرشبکه  کاربری    .است  مربع  متر  2.8  محله  این  در    آموزشی

 مترمربع پیشنهاد شده است .  47و سرانه این کاربری به ازای هر نفر  به خود اختصاص داده است

 کاربری های پیشنهادی طرح در محله یک ناحیه چهار شهر شیروان در افق طرح: سهم ( 26-1-2)شماره نمودار

 

 

 

 

51.56

2.620.36
2.17

0.740.67

3.96

0.410.150.54

36.82

مسکونی

تجاری مسکونی

فرهنگی

آموزشی

ادارای انتظامی

ورزشی

پارک و فضای سبز

مذهبی

تجهیزات شهری

تجهیزات شهری

شبکه معابر



 

 85 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

شهر شیروان در افق طرح   چهار   هیناح  کیمحله    یها   یو سرانه کاربر  سطح  ( :26-1-2جدول شماره)  

 سرانه)متر مربع(  درصد  مساحت)متر مربع(  کاربری پیشنهادی  

 65/88 51/56 250880/36 مسکونی 

 3/35 2/62 12766/06 تجاری مسکونی 

 0/47 0/36 1775/58 فرهنگی

 2/77 2/17 10537/75 آموزشی

 0/94 0/74 3578/35 ادارای انتظامی 

 0/85 0/67 3243/65 ورزشی 

 5/06 3/96 19255/41 پارک و فضای سبز 

 0/52 0/41 1994/15 مذهبی

 0/19 0/15 718/59 تجهیزات شهری 

 0/70 0/54 2648/35 تجهیزات شهری 

 47/05 36/82 179154/84 شبکه معابر 

 127/77 100/00 486553/1 مساحت محدوده

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





 

 87 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

   4ناحیه  2محله -2-1-6-2

 ی جمهور ابانیخ به شرق  از چمران، بلوار به  شمال از محله نی ا. است شده واقع  شهر یغرب  بخش در  ، 4 هیناح در  واقع  دو محله

  پیش بینی شده است.    نفر    5283  در افق طرح تفصیلی برابر  پذیری  جمعیت  و  هکتار  45.1  محله  مساحت  .شود  ی م  ی منته  یاسلام

 .   است به ازای هر نفر متر مربع  85.4 ها در این محله  سرانه کل کاربرینشان می دهد که بررسی نحوه توزیع کاربری اراضی 

سرانه مسکونی   .است  حله دوم  کل اراضی  از  درصد  51.4  آن  سهم  وهکتار      23.1  ی معادلکاربری مسکونی در این محله مساحت

مربع   متر  1.85،   متر مربع    9774فضای سبز با مساحت  پارک و  سرانه کاربری    برآورده شده است . به ازای هر نفر   مربع   متر  43.87

دارای سرانه ای در   هکتار  1.6  آموزشی با مساحتکاربری  .  است    محله  کل  مساحت  از  درصد  2.2  آن  سهم  و  به ازای هر نفر است

سرانه   .   می باشددرصد از مساحت کل محله      3.62  . همچنین سهم اراضی آموزشی  است    به ازای هر نفر    مربع  متر 3.093  حدود

 15.1  محله  سطح  درمجموع سطوح اختصاص یافته به شبکه معابر شهری    .   مربع به ازای هر نفر می باشد    متر  28.60معابر  شبکه  

 .  را شامل می شود  کل محله  مساحت از درصد 33.5 کاربری این سهم  و هکتار

 کاربری های پیشنهادی طرح در محله دو ناحیه چهار شهر شیروان در افق طرح: سهم ( 27-1-2)شماره نمودار

 

 

51.38

6.29

0.7

3.62

0.08
1.18

0.22
2.17

0.360.330.17

33.5

مسکونی

تجاری مسکونی

تجاری

آموزشی

اداری انتظامی

ورزشی

درمانی

پارک و فضای سبز

مذهبی

فرهنگی

تجهیزات شهری

شبکه معابر



 

 88 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

روان یشهر ش  چهار    هیمحله دو ناح  یها  یو سرانه کاربر   سطح  ( :27-1-2جدول شماره)  

 سرانه)متر مربع(  درصد  مساحت)متر مربع(  کاربری پیشنهادی  

 43/87 51/38 231783/55 مسکونی 

 5/37 6/29 28371/29 تجاری مسکونی 

 0/59 0/70 3142/62 تجاری 

 3/09 3/62 16349/24 آموزشی

 0/06 0/08 338/65 اداری انتظامی 

 1/01 1/18 5341/88 ورزشی 

 0/19 0/22 991/54 درمانی 

 1/85 2/17 9774/76 پارک و فضای سبز 

 0/31 0/36 1644/96 مذهبی

 0/28 0/33 1471/80 فرهنگی

 0/14 0/17 762/66 تجهیزات شهری 

 28/60 33/50 151109/47 شبکه معابر 

 85/38 100/00 451082/42 مساحت محدوده

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 89 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 پیشنهادی محله دو ناحیه چهار شهر شیروان ( : کاربری اراضی 28-1-2نقشه شماره )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 90 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

   4ناحیه  3محله -2-1-6-3

  امام  بلوار به جنوب ،ازیاسلام  یجمهور ابانیخ و استقلال  بلوار به شرق  از شهر، یغرب بخش در واقع ،4 هی ناح در واقع سه محله

متر   1944.05  ها در این محله    سرانه کل کاربری  ونفر    214  پذیری  جمعیت  و  هکتار  41.7  محله  مساحت  شود  یم  یمنته  ینیخم

   . است به ازای هر نفر مربع

در طرح های مصوب شهر این محله به عنوان سایت اداری شهر شیروان در نظر گرفته شده و فاقد جمیعت مسکونی بالای است  

بخش بزرگی  بینی شده است    اداری و خدماتی پیش  ایفضاهکاربری کل این محله در طرح پیشنهادی به صورت  .   با توجه به اینکه  

لذا مساحت کاربری اختصاص داده شده است ،  ورزشی و فضای سبز ،کاربری اداری طرح تفصیلی به  زمین های بایر این محله دراز 

درصد و سرانه    15.3ا سهم  هکتار ب 6.3ورزشی    مربع به ازای هر نفر ، کاربری   متر  349.6هکتار و سرانه آن     7.5در این محله    اداری

متر مربع به ازای هر نفر پیشنهاد    62.5درصد و سرانه    3.21هکتار با سهم    1.3متر مربع به ازای هر نفر ، کاربری فضای سبز     297

  شهر  مقیاس  در   عملکردشان  اداری و حمل و نقل و انبارداری که  ورزشی،   کاربری های  به  زمین  بزرگ  قطعات  اختصاص.  شده است  

ز که بخش عمده ای از آن عملکرد شهری دارند باعث بالا رفتن سرانه کل کاربری ها در این  نی  معابر  بالای   سرانه  همچنین  و  است

 محله شده است. 

 کاربری های پیشنهادی طرح در محله سه ناحیه چهار شهر شیروان در افق طرح: سهم ( 28-1-2)شماره نمودار
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15.28
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درمانی

ورزشی

تجاری

آموزشی

ادارای انتظامی

فرهنگی

پارک و فضای سبز
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 91 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

شهر شیروان در افق طرح   چهار   هیمحله سه ناح  یها  یو سرانه کاربر   سطح  ( :28-1-2جدول شماره)  

 سرانه)متر مربع(  درصد  مساحت)متر مربع(  کاربری پیشنهادی  

 123/08 6/33 26461/28 درمانی 

 297/01 15/28 63857/78 ورزشی 

 23/39 1/20 5029/86 تجاری 

 62/09 3/19 13348/63 آموزشی

 349/58 17/98 75159/42 ادارای انتظامی 

 71/34 3/67 15339/13 فرهنگی

 62/49 3/21 13434/62 پارک و فضای سبز 

 1/00 0/05 213/93 مذهبی

 0/50 0/03 106/96 تجهیزات شهری 

 170/19 8/75 36590/62 حمل و انبارداری 

 66/65 3/43 14330/16 کارگاهی صنعتی 

 716/73 36/87 154097/92 شبکه معابر 

 1944/05 100/00 417970/3 مساحت محدوده

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 92 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 ( : کاربری اراضی پیشنهادی محله سه ناحیه چهار شهر شیروان 29-1-2نقشه شماره )
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 93 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

   4ناحیه  4محله -2-1-6-4

  ی م   یمنته  نیفرورد  ابانی خ  به  شرق   ،ازینی خم  امام  بلوار  به  شمال  از  شهر،  یغرب  جنوب  بخش  در  واقع  ،4  هیناح  در  چهار  محله

نفر نشان می دهد که سرانه کل کاربری   3730هکتار و جمعیت پذیری  25.7با مساحت چهار . نحوه استفاده از زمین در محله شود

 .است  مربع به ازای هر نفر متر  68.99ر این محله حدود دها 

متر مربع برآورد  28است . سرانه کاربری مسکونی در این محله رصد د 41.7 آن سهم و هکتار 10.7مساحت کاربری مسکونی  

علت پایین  .  است  درصد    2حدود    اراضی محله  کل  از  آن  سهم  و  مترمربع    5110مساحت کاربری فضای سبز عمومی  شده است .  

قه خدمات رسانی می کند   با پارک کوثر می باشد که در مقیاس شهر و منط این محله   بودن سرانه فضای سبز پیشنهادی همجواری

را شامل می شود ، همچنین سرانه    4درصد از کل محله    33.7  سهمی معادل  است و  هکتار   8.6معابر  سطوح اختصاص یافته به شبکه  

 .  است متر مربع پیشنهاد شده  23.3کاربری معابر 

 چهار شهر شیروان در افق طرحکاربری های پیشنهادی طرح در محله چهار ناحیه : سهم ( 29-1-2)شماره نمودار
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 94 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

شهر شیروان در افق طرح   چهار  هیمحله چهار ناح  یها  یو سرانه کاربر   سطح  ( :29-1-2جدول شماره)  

 سرانه)متر مربع(  درصد  مساحت)متر مربع(  کاربری پیشنهادی  

 28/79 41/72 107373/78 مسکونی 

 2/62 3/80 9778/54 تجاری مسکونی 

 0/93 1/35 3476/02 آموزشی

 4/38 6/35 16344/69 ادارای انتظامی 

 1/35 1/95 5026/09 درمانی 

 1/37 1/99 5110/57 پارک و فضای سبز 

 0/25 0/37 939/50 مذهبی

 5/96 8/64 22230/51 حمل و انبارداری 

 0/05 0/07 188/82 کارگاهی صنعتی 

 23/29 33/76 86880/27 شبکه معابر 

 68/99 100/00 257348/8 محدودهمساحت 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 95 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 ( : کاربری اراضی پیشنهادی محله چهار ناحیه چهار شهر شیروان 30-1-2نقشه شماره )
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 96 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

   4ناحیه  5محله -2-1-6-5

       ی منته  ن یفرورد  ابان یخ  به  غرب   از  ، ی  نیخم  امام   بلوار  به  شمال   از  شهر،  ی غرب  جنوب  بخش  در  واقع  ،4  هیناح  در   پنج  محله

  38.2با مساحت    شماره پنج  . نحوه استفاده از زمین در محله    دارد  قرارخانلق      رودخانه   شهر  یشرق   بخش   در  نیهمچن.    شود   یم

. سرانه کاربری  است    مربع  متر  263.11  محله   این  در   کاربری ها   کل   سرانه  که  میدهد   نشان  نفر  1453  پذیری  جمعیت  و   هکتار

می شود   شامل را محله کل مساحت از درصد 42.36 کاربری این سهم و است مربع متر  111.45هکتار    16.19مسکونی با مساحت 

.  می باشد    مربع  متر  10.62  این کاربری و سرانه    است  از کل اراضی محله را تشکیل داده  درصد    4.03فضای سبز    و  . کاربری پارک

  86.29دارد  و سرانه در نظر گرفته شده برای این کاربری    اختیار  در  را  محله  از  درصد  32.80  مساحت  هکتار  12.5کاربری معابر با  

 متر مربع می باشد. 

 کاربری های پیشنهادی طرح در محله پنج ناحیه چهار شهر شیروان در افق طرح: سهم ( 30-1-2)شماره نمودار
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 97 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

در افق طرح   روانیچهار شهر ش  هیمحله پنج ناح  یها  یو سرانه کاربر   سطح  ( :30-1-2جدول شماره)  

 سرانه)متر مربع(  درصد  مساحت)متر مربع(  کاربری پیشنهادی  

 111/45 42/36 161939/24 مسکونی 

 5/96 2/27 8663/02 تجاری مسکونی 

 1/27 0/48 1844/43 تجاری 

 4/47 1/70 6502/16 آموزشی

 5/39 2/05 7836/54 اداری انتظامی 

 2/94 1/12 4269/15 ورزشی 

 0/23 0/09 336/94 درمانی 

 10/62 4/03 15425/68 پارک و فضای سبز 

 0/75 0/28 1087/48 مذهبی

 3/86 1/47 5610/35 تجهیزات شهری 

 10/85 4/12 15761/30 حمل و انبارداری 

 2/16 0/82 3144/70 باغات و کشاورزی 

 1/61 0/61 2344/02 کارگاهی صنعتی 

 6/39 2/43 9279/95 تفریحی گردشگری 

 8/86 3/37 12877/12 رودخانه 

 86/29 32/80 125376/98 شبکه معابر 

 263/11 100/00 382299/1 مساحت محدوده

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 98 شماره صفحه:
 نهایی ویرایش  تفصیلی شهر شیروان طرح 

 1403مهر ماه 

 

 

 تفصیلی مناطق و محلات طرح های 
 وزارت راه و شهرسازی 

 خراسان شمالیاداره کل راه و شهرسازی استان 
 مهندسين مشاور شهرسازی و معماری 

 ايده و نقش آرشيت 

 ( : کاربری اراضی پیشنهادی محله پنج ناحیه چهار شهر شیروان 31-1-2نقشه شماره )
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